Vietcap

VGC - LNST quy 2 téng trudng nha dién tich ban giao KCN

t&ng gap doi so vdi cung ky va da phuc héi dung tién do
cua mang VLXD, phu hgp vdi ky vong - Bao cdo KQKD

Doanh Nghiép

Chung t6i nhan thay knéng co6 thay d&i dang k& doi vai du bao LNST sau Igi ich CDTS bao céo
n&m 2026 clia chung téi (1,7 nghin ty dong, +20% YoY) do mang KCN (bao gém ca dién tich ban
giao KCN va bién Igi nhuan) cung da phuc hoi cia mang VLXD déu phu hop véi du béo cua
chung t6i, du van can thém danh gia chi tiét. Chung téi hién cé khuyén nghi MUA déi véi VGC

Vi gia muc tiéu la 66.800 dong/cé phiéu.

6T 2026: Doanh thu dat 7,7 nghin ty déng (+27% YoY, khoang 46% du bao ndm 2026 cuia chiing
t6i) va LNST sau Igi ich CDTS dat 778 ty dong (+3% YoY, 46% du bdo ndm 2026 clia ching téi).

® MUc tang trudng cua doanh thu chu yéu dugc thuc day bdi da phuc hoi dung tién dé cla

mang VLXD (+26% YoY) va mang cho thué dat KCN & dich vu tién ich KCN (+21% YoY, dién
tich ban giao KCN +15% YoY lén 75 ha, khoang 50% du bao nam 2026 cua chung toi).

Bién Igi nhudn gdp hap nhat giam con 28,9% (-3,7 diém % YoY) do bién Igi nhuan gop
mang cho thué dat KCN & dich vu tién ich KCN giam vé 48,3% (-9,7 diém % YoY, do khong
co khoan gidm tru chi phi so vai viéc quyét toan von dau tu XDCB thap hon trong quy 2
/2025), phu hop vai du bao 48,3% cla chung téi. Yéu té nay anh hudng nhiéu han so Vo
da phuc hoi cua bién Igi nhuan mang VLXD 1én 17,5% (+1,7 diém % YoY) so véi du bao
18,3% cua chung toi.

LNST sau Igi ich CDTS bao céo chi tang 3% YoY, thap hon nhiéu so véi muc tang 37% YoY
cla LNST trudc Igi ich CDTS hgp nhét, do Igi ich CDTS tang gan 5 1an YoY, dén tU phan sé
hliu clia c6 dong thiéu so tai cac cong ty con mang KCN.

Quy 2/2026: Doanh thu dat 4,5 nghin ty dong (+38% YoY) va LNST sau Igi ich CDTS dat 563 ty

dong (+28% YoY).

® D4 tang trudng cla doanh thu chd yéu dugc thuc day bai (1) doanh thu mang cho thué
dat KCN & dich vu tién ich KCN tang gap déi so vai cung ky (dién tich ban giao dat 55 ha so

véGi 35 ha trong quy 2/2025) va (2) da phuc hoi cia mang VLXD (+10% YoY).
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® Bién Igi nhuan gdp hop nhat giam con 31,1% (-4,2 diém % YoY) do bién Igi nhuan gdp mang
cho thué dat KCN & dich vu tién ich KCN tré vé muc binh thusng 47,7% (-32,6 diém % Yo,
phan anh viéc khédng cé knoan giam tri chi phi mét 1an), mét phan duoc bu dap bsi da
phuc hoi tiép dién cla bién Igi nhudn mang VLXD 1&én 18,2% (+3,1diém % YoY).

® LNST sau lgi ich CDTS bao cao tang trudng chdm haon so véi doanh thu do bién Igi nhuan
thu hep (kndng co khoan Igi nhudn mét 1an) va Igiich CDTS tang 2,6 1an YoY.

KQKD quy 2 & 6T 2026 ctia VGC

Ty déng Q2 Q2 YoY 6T 6T YoY %

2025 2026 2025 2026 dybao 2026
Doanh thu 3.240 4.462 38% 6.095 7.737 27% 46%
Cho thué dat KCN & dich vu tiénichKCN ~ 1.005 1.998 99% 2.397 2.912 21% 48%
BDS nha & 96 114 19% 133 329 148% 60%
Vat liéu xay dung 2139 2.351 10% 3.565 4.496 26% 43%
Khac 0 ONM 0 0 NM N.M.
Lgi nhuan gop 1147 1391 21% 1.989 2.237 12% 47%
Cho thué d&t KCN & dichvutiénichKCN 807 953 18% 1.390 1.405 1% 4L8%
BDS nha & 17 10 -41% 24 36 47% 40%
Vat liéu xay dung 323 428 32% 574 800 39% 41%
Khac 0 ONM 0 -4 NM N.M.
Chi phi ban hang 242 -201 -17% -416 -401 -4% 36%
Chi phiquanly 183 -204 11% -366 -396 8% 43%
Lgi nhuén tu HPKD 722 982 36% 1.207 1.439 19% 52%
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Thu nhép tai chinh
Chi phi tai chinh
Chi phi lai vay
Thu nhap tu cac lién doanh
Thu nhép khac
LNTT
LNST trudc Igi ich CDTS

Loiich CDTS

LNST sau lgi ich CDTS, bao cao

Nguén: VGC, Vietcap
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