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CTCP bau tuBat dong san Taseco (TAL) KHONG DANH GIA
Nganh Bét ddng sén (BDS) 2023 2024 2025  2026F Di&nbién giacdphidu
Ngay bao cao 21312026 poanh thu (ty déng) 3238 1.684 3.730 11283 100%
Gia hién tai 43.600 VND % svck 14,4%  -48,0%  121,4%  202,5%
S . S e %
Loi suat c6 tuc! 1%  LNST saulgiich CDTS (ty dong)?2 457 665 657 2.539 50
GT v6n hoa 15,7 nghin ty déng % svck 54,6% 45,5% -12%  286,3% 0%
GTGD/ngay (30n) 21tydéng _EPS % svck? 546%  455%  -116%  286,3%
N N -50%
CG phan Nha Nudc 0%  BiénLNgop® 27.5%  249%  37.3%  37.9% YID 1Y 2Yann.
1A [¢) [¢) [¢) O,
SL ¢ phiéu Iuu hanh 360trigu  DoNEBITDA 209%  127%  288%  27.2% TAL  mVNI
Bién LN tU HBKD 19,4% 9,9% 26,2% 26,8%
TAL Peers VNI . e oo oo oo oo o "
P/E (truot)? 21 6x 37.0x  16.9x Bién LN rong 14,1% 39,5% 17,6% 22,5% Tor\g quAan Cf)ng ty )
P/B (hién tai) Ng vay rong/VCSH 0,7x 0,7x 0,4x 0,4x  Thanh lap vao 2009, hoat dong
=N 18 2,8x 13x  2,3x . 0 g kinh doanh chinh cla Taseco
ROA 5,3% 28% 2.0% PIE 50.7x 54,8x 59.4x 102X | and bao gém phat trién bét dong
. A O .
ROE 14.2% 6.8%  147% P/B 3,7% 3,5x 2,8% 2,1x san, xay dL;mg va dA!ch vu quan ly
‘ ROE 5%  157%  101%  27.6%  Patdongsansaudautu.
(1) dua trén c6 tuc 2025, (2) chua diéu chinh cho D70 170 170 D70
quy khen thuang & phuc Igi Nguén: FiinPro, Vietcap (d{ liéu tinh dén ngay 27/2/2026)  (3) diéu chinh cho quy khen thudng & phuc Igi, (4) st dung gia CP hién tai

Lgi nhuan 2026 du bao bung né vdi hang loat du an mdi ban giao

Chung t6i cp nhat thong tin vé TAL sau bao cao gan nhat vao ngay 5/8/2025.
Nam 2026, chung téi than trong du bao doanh thu thuén dat 11,3 nghin ty (+202% svck), vai ky vong TAL tiép tuc ghi nhan doanh thu
ti KCN Ddng Van 3, cac du an nha & tai Thanh Hoa, Thai Nguyén; va ban giao mdt s6 du an méi 6 Ha Néi, Thai Nguyén, Ha Nam.
Trong do, Long Bién Central (Ha Noi; 422 can ho; da ban 96%) va Trung Van Central (Ha NOi; 114 can thap tang, 530 can ho; dang xay
dung phan thap tang) du bao |a déng luc mdi dan dat doanh thu trong 2026. Chung t6i du bdo TAL s& md ban phan khu thap tang trong
quy 2/2026 va ban giao mot phan vao quy 4/2026.
Vi ky vong TAL sé chuy@n nhugng thanh céng du an TTTM Landmark 55 trong 2026, chung toi du bao LNST-CDTS 2026 dat 2,5 nghin
ty déng (+286% svck).
TAL hién dang giao dich v&i P/B 1a 2,8 1an - cao hon so vdi trung vi cac cong ty cing nganh; phan anh ky vong clia nha dau tu vé tiém nang
tang trudng cua cong ty trong tuong lai. Theo du bao than trong cuia chung téi, P/E va P/B du phong 2026 cua TAL dat 10,2x/2,1x.
RUi ro dau tu: (1) Tc do trién khai/ban hang cac du an cham hon ky vong; (2) Chuyén nhuong TTTM Landmark 55 cham hon du kién.

(5) Bién LN rong 2024 tang manh do doanh thu tai chinh bat thudng tu chuyén nhugng du an
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Tdng quan vé Céng ty

Vietcap



TAL van hanh hé sinh thai khep kin tu xay Iap phat trién BDS dén dich vu
quan Iy BDS sau dau tu, voi BDS chiém phan I8n doanh thu (86% nam
2025). Cd déng I6n nhat la Tap doan Taseco (62,8%)

. , s Nganh: B4t déng san
TASECCLAND CTCP bau tu Bat dong san Taseco (HOSE: TAL) Nam thanh 1ap: 2009

Tru s6: Xuan Binh, Ha NOi

TONG QUAN DOANH NGHIEP (2025) cO PONG LON VA BAN LANH DAO (T3/2026)

Ty d6ng Doanhthuthuadn2025 = 3.730 (+121% svck)
TAL LN gop 2025 =1.393 (+232% svck)
LNST-CBTS 2025 =657 (-1% svck)
Man e oA - . Khac
kinh%oanh chinh - Bat dong san Khac
Cédong lon
VY P T T Tép trung phit trién 3 loai hinh BDS: torf‘nchcgc’)‘g AL Chothue
T + Déancu chil dau tu vavan
+ Nghidudng hodc lién hanh toa
+ Khucdng nghiép doanh nha
) Cd déng I6n Triéu CP %
Doanh thu thuan o 5 o
ool e | BTSSR
CTCP Tap boan Taseco 226,1 62,80
Cac c?t ﬁ'iochcuz:: T:AL 2017 2025
Vondiéu & (ty dong) Dam nhan toan bd mang Chuyénsan tu - -
BDS clia Taseco Group UPCoM sangHOSE | Banlanh dao Vitri
° ° ° ° ° ° ° ° ° N i
2009 2013 Ong Pham Ngoc Thanh Chu tich HBQT
Thanh lap Tré thanh cong ty con cla A x . ‘
Taseco Group s o o 9 Ong Nguyen Tran Tung Téng Giam déc
o o o = S ©
8 3 8 8 8 & o o "™ | BaNguydnThikimNga : ,
© o v Q % | H 1 Bl B aNguyen ThiKimNgan Ké toan trudng
2009 2011 2012 2013 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Vleth p Nguén: TAL, FiinPro, Vietcap 4



Tai thoi di€m cudi ndam 2025, TAL cé quy d
sach), bao gém ~450 ha phat tri€n du an nh
e ™

BPSnhad

Viethp

Central Riverside
Central Park

Central Square
Long Bién Central
Trung Van Central
Phé Di B6 Thai Nguyén
Taseco Duy Tién
Lakeview Tower
Taseco Mé Linh
Huong Mac

Quan Hau

Nam S6ng Cau
Nam Bén Luong

Luong Ninh

Tam Son

Green Park Clra Can

Hac Thanh, Thanh Hoa

bao Duy Tu, Thanh Hoa
Ph& Yén, Thai Nguyén
Long Bién, Ha N&i

Dai M&, Ha Noi

TP. Thai Nguyén

Duy Tién, Ninh Binh
Hoang Mai, Ha Noi

Mé Linh, Ha Noi

Bac Ninh

Quang Ninh

Thai Nguyén

Ha Nam

Quang Ninh

Bac Ninh

Phu Quéc

15,7
14,9
2,1
1,6
3,9
6.6
1151
0,4
40,6
30,4
16,8
45,5
29,5
35,1
62,6
12,9

2.774

1.389

483
1.774

1.875

2.450

4.764

N/A
3.208

2.500

798
3.682
818
1.131
N/A
N/A

7

at gan 1.000 ha (46% dat

)Y 2

ao..

493 LK, BT, NPTM

213 NPTM,
300 datnén, 56 BT

94 NPTM, 112 can hé

422 canho

114 LK, NPTM,
530 can hd

174 NPTM

1.526 dat nén; 1.125 LK,

BT; 944 canho
326 can hd

461LK, BT; 809 NOXH

Tién d6 du an >
Giai
QH phéng

1/500 mat

bang

Ban 62%, dang ban giao >

Chap
thuan
CTbT

Ban
giao

Ban
hang

Xay
dung

Ban 44%, dang ban giao >

Ban 209, dang ban giao >
Ban 96% >

Pang xay dung khu thap téng)

Khai cong quy 3/2025 >

Knhdicong quy 3/2025 >

(duanMsA) >
PangGPMB >

592 LK, BT; 136 can ho;

1.039 NOXH
Biét thu

LK, BT, canhd
P4t nén

LK, BT

LK, BT, canhd

Patnén

A\ Nguon: TAL, Vietcap. Tién d6 du an cap nhét tai thai diém cudi 2025

Chu thich:, LK = lién ké, BT = biét thu, NPTM = nha pho thuong mai, NOXH = nha & xa hdi; CTDT = Chu truong dau tu, GPMB = Giai phong mat
bang, GPXD = Gidy phép xay dung, [ » = du an trién khai trong 2026
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.. va gan 550 ha phat trién khu céng nghiép & bat ddng san thuong mai
va nghi dudng

BDS thuong mai &
& nghi dudng

BDS KCN

Vietcap

Taseco Quang Binh

Khu nghi dudng
Bon Mua

Taseco Resort

TTTM Landmark 55
(B3-CC2-B)

KCN Taseco Déng
Van 3

KCN TasecoThuy
Nguyén

Quang Tri

Thanh Hoda

baNang

Ha Noi

Ninh Binh

Hai Phong

2,8

46,6

9,0

1,0

223,0

247,8

1124

993

191

3.025

2.448

3.939

<

Chap
thuan
CTDT

San pham

Khach san,
resort

Khach san,
resort

Biét thu nghi
dudng

Khach san

KCN
(75% thuong
phdm)

KCN (67%
thuong phédm)

Nguon: TAL, Vietcap Tién do du an cap nhat tai thai diém cudi 2025.

Gidy phep xay dung,

Tién dd du an >
Giai
QH phong  Xay Ban Ban
1/500 mat dung hang giao
bang
(Pang tim déi tac chuyén nhugng)
Ban 58%, dang ban giao
6

Chu thich: KCN = Khu céng nghiép, TTTM = Trung tdm thuong mai, CTDT = Chu truong déu tu, GPMB = Giai phong mat bang, GPXD =
= dy an trién khai trong 2026



K&t qua kinh doanh giai doan 2022-2025

Vietcap



Doanh thu thuan 2025 tang 121% svck, chi yéu déng gop bdi KCN Bong Van 3

Doanh thu thuan 2025 tang trudng 121% svck, dat 3.730 ty dong
va chd yéu dén tirmang bat dong san (86%)

KCN Bong Van 3 déng gdp 46% doanh thu, cac du an nha & (Central
Riverside, Central Park, Central Square) dong gop khoang 36%

Nghin ty dong % Nghin ty dong
L9 A - 300 44 37
3 - 200 3 A 4L6%
2 - - 100 2{ .
27%
1 -0 Bl 7% —_
17%
0 - L 100 0 - . b
2022 2023 2024 2025 Doanh  Bong  Central Central Central = Khac
Il B4t dong san (trai) Mang khac (trai) t;ngn Van3 Riverside Park  Square
B Xay dung (trai) A % tangtruong svck (phai) 2025
Hang tén kho 2025 chud yéu tang 1én tu du an Taseco Duy Tién va Phé Di Bd Thai Nguyén (Ian lugt chiém 25% va 20% gié tri tén kho vao
cubi 2025)
8 - 0.1 0|,1 0,|01 7,3 =
71 s ==5% M Knac
6 - 6% — 7% B8 Trung Van Central
,g 5 | Taseco Bong Van Il
2 L 41 . Central Park
E m_,_ Central Square
§7 51 -0.1 Central Riverside
2 1 I Long Bién Central
1 - B Phé Di Bo Thai Nguyén
0 T " ~ BESES W TasecoDuy Tién
Hangton Central Central Taseco PhODi bong Central Long Tang/ Hangton
kho cudi Riverside Park DuyTién BO6Thai Van3 Square  Bién giam  kho cudi
2024 Nguyén Central  khac 2025

. A
Vleth p Nguén: TAL, Vietcap



LNST-CDTS 2025 giam 1% svck do khéng con doanh thu tai chinh bat thuéng

Bién LN gop 2025 tang 12 diém % svck nhd ty trong doanh thu
mang BDS tang, dac biét tu mang KCN co bién LN cao (~46%; so
v&i nha & khoang 35%)

45 -
30 A
%
15 4
« —° —e —o
2022 2023 2024 2025

—e— Bitdongsan —e— Bién LN gop téng hop
—8— X4y dung

Do do, du doanh thu tang trudng an tugng, LNST-CDTS giam 1%
svck trong 2025

Ty déng %
1.000 - A - 40
800 A L <o
600 - g
400 -

200 - - 10

2022 2023 2024 2025

B LNST-CBTS (tréi) A Bién LNST-CBTS (phai)

. A
Vleth p Nguén: TAL, Vietcap

Doanh thu tai chinh 2025 syt gidm manh do khéng con ghi nhan

khoan bat thudng tu thoai von du an nhu 2024
Ty dong
950 -

900 '

100 -

\\
\\

2022 2023 2024 2025

B L3itién gui, chovay [ Doanh thu tai chinh khac

Ng vay 2025 ti€p tuc tang (+24% svck), trong boi canh TAL tiép

tuc mé rong quy dat du an

Nghin ty dong %
5 - —

O = N W &~
I

2022 2023 2024 2025

I Nodaihan (trai) A Ngvayrong/ VCSH (phai)
I No ngan han (trai)



Triénvong Cong ty

Vietcap



N&m 2026, doanh thu thuan du bao dat 11,3 nghin ty (+202% svck), vGi ky
vong TAL tiép tuc ghi nhan doanh thu tu Dong Van 3, cac du an ¢ Thanh
Hoa, Thai Nguyen va ban giao du an méi ¢ Ha No6i, Thai Nguyen Ha Nam

Doanh thu thuan cua TAL
Nghin ty dong

12
n

N NN~ O OO 9N OO O O

_

Viethp‘

2024

1,3

2025

Du bao
2026 cua
Vietcap

Mang

khac

Bat
dong
san

Gia dinh chinh cua Vietcap

Du an bat déng san

Central Riverside
(Thanh Hoa; LK, BT, NPTM)

B Tién dé ma ban

I Tién do ban giao

2027 2028

Central Park
(Thanh Héa; NPTM, dat nén, BT)

Central Square
(Thai Nguyén; NPTM, CC)

PéngVan 3
(Ha Nam; KCN)

Long Bién Central
(HaNoi; CC)

Trung Van Central
(HaNoi; LK, NPTM, CC)

Taseco Duy Tién
(HaNam; dat nén, LK, BT, CC)

Phé Di B Thai Nguyén
(Thai Nguyén; NPTM)

Taseco Mé Linh
(Ha Noi; LK, BT, NOXH)

Nguon: TAL, Vietcap. Chu thich: LK = lién ké, BT = biét thy, NPTM = nha phd thuong mai, CC= chung cu, NOXH = nha & x& hoi. 11




Long Bién Central va Trung Van Central sé la dong luc dan dat doanh thu 2026

Bién LN gop tong hgp 2026 du bao dat 38% - tang ~1di€ém % svck,

Bén canh cac du an tiép tuc ban giao, Long Bién Central va Trung ’
chd yéu nhd ty trong doanh thu mang BBS (co bién LN cao) tang

V&n Central sé 13 dong luc méi dan dét doanh thu trong 2026

Nghin ty déng %
15 5 45 -
11,3
’’’’’’’ 40 -
10
777777777 35 A
TN 30 A
~ Doanh LongBién TrungVan Bong  Central Khac 0=
thu Central Central Van3 Riverside 2022 2023 2024 2025 2026F
thuan
2026F —e— Bién LN gbp Bat dong san Bién LN gop téng hgp

Gia dinh chinh cta Vietcap
i P& ban hét 96%, dang xay dung. Ky vong bat dau ban giao tU quy 3/2026 va hach toan phan I6n doanh

Long Bién Central thu trong 2026
TrunaVin Central ~ 22Ng Xdy dung phan khu thép tang, du kién thang 8/2026 hoan thién xay tho & mat ngoai. Ky vong ma ban

9 thép tang tUr quy 2/2026 (gia ban trung binh 350 triéu dong/m2); ban giao va hach toan mét phéan trong
DU an khac: quy 4/2026 (chi tiét trang 13)
+ Tiép tuc ghi nhan doanh thu tDong Van 3, Central Riverside, Central Park, Central Square
« Trién khai va ghi nhan mét phan doanh thu ti Pho Bi Bd Thai Nguyén, Taseco Duy Tién, Taseco Mé Linh trong quy 4/2026

Bién LN gop:
- Bién LN gdp mang BDS trong 2026 du bao giam 2 diém %, chu yéu do dong gép doanh thu tt BBS KCN (co bién LN cao) giam

+ Bién LN gbp cua cac du an nha & tai Ha NOi dy bao sé cao hon so vdi cac du an ¢ tinh/thanh khac

Vleth p Nguén: TAL, Vietcap. Chu thich: 2026F = du béo 2026 cua Vietcap



Trung Van Central dang xay dung phan khu thap tang Véi vi tri dac dia,
chung t6i du bao TAL sé ma ban phan khu thap tang vai gia trung binh
350 trieu donglm2 va ban giao mdt phan vao quy 4/2026

banh gia cua Vietcap:

Vi tri dac dia: Trung tam cuia khu vuc

phia Tay Ha Noi - hudng Igi truc tiép

tu ha tang giao thong va tién ich 1an
can da phat trién

Kha nang hap thu tét, nho:

« Vi tri gan trung tdm hon so véi cac
du an cung truc T6 Hu - Lé Van
Luong nhu The Terra An Hung,
The Charm An Hung

« Khoéng con nhiéu dy an md ban
trong khi nhu cau & thuc & khu vuc
nay tuong doi cao

« Uy tin & kinh nghiém cua TAL, dac
biét la v&i cac du an nha & da trién
khai tai Ha NOi

Cac du antuong tu Trung Van Central trong cung khu vuc

TRUNG"HOA

«O

(NPTM; CCioh
w“ - au kién ban 202%3)

\
\ y

Trong ban kinh 3 km

TRIEU KHUC

The Terra An Hung

(LK, BT, NPTM, CC; hoan thanh; \'9 N V 4
giaban LK, BT ~444 triéu
doéng/m?)

The Charm An Hung

(NPTM, CC; dukién ban giao trong Vinhomes Galaxy Tig Tower
2026; gia ban NPTM ~250 triéu ’ (NPTM;CC;  (canhokhachsan;
dong/m?) dy kién ban quy 2/2026  dykién ban 2026)
VvGi gia chung cu ~200 triéu dong/m?2)

Vleth p Nguén: TAL, Vietcap. Chu thich: LK = lién k&, BT = biét thu, NPTM = nha phd thuong mai, NOXH = nha & x& hoi.



Chung tdi than trong du bao LNST-CDTS 2026 dat 2.539 ty dong (+286% svck)

Nam 2026, chung toi du bao TAL sé tiép tuc tadng ng vay (+11%
svck) dé dau tuma rong & phat trién quy dat va du an

Nghin ty déng Ty déng

5 - - 200
o - 150
3 ]

- 100
2 ]
1 - 50
0 _

2023 2024 2025 2026F

B T6ngngvay (trai) —@— Chiphilai vay (phai)

LNST-CDTS qua dé du bao dat 2,5 nghin ty dong - tuong duong
vGi mUc tang truang 286% svck trong 2026

Chung t6i clng ky vong TAL sé ghi nhan doanh thu tai chinh dét
bién tu chuyén nhugng du an TTTM Landmark 55 trong 2026

Nghin ty dong

1,0 -
0.8 A
0,6 A
0,4 -
0,2 A1
I —
2023 2024 2025 2026F

B L3 tien gui, cho vay Doanh thu tai chinh khac

TAL dat muc tiéu doanh thu thuadn/LNST nadm 2026 Ia
12.000/3.000 ty dong. Tu 2023-2025, TAL da hoan thanh trung
binh 79%/122% k& hoach doanh thu thuan/LNST

Nghin ty dong % P T——
€ hoach Ccua
3 - - 40 Ty déng 2023 2024 2025
2 - - 30 Doanh thu thuan 3.418  3.040 4.332 | 12.000
- 20 ,
- % thuc té/muc tiéu 95% 55% 86% N/A
- 10
N - - LNST 500 475 536 | 3.000
2023 2024 2025 2026F % thuc té/muc tiéu 94%  144%  126% N/A
Il LNST-CDTS (tréi) —e— Bién LNST-CDTS (phai)
Vleth p Nguén: TAL, Vietcap. Chu thich: 2026F = du béo 2026 cua Vietcap 14



Pinh gia & Rui ro Pau tu

Vietcap



TAL hién giao dich d muc P/B 2,8 Ian & cao hon trung vi nganh phan anh
ky vong tich cuc cua thi truong vé tiém nang tang truong cua TAL nho
danh muc du an va chién lugc md rong trong thaoi gian téi

LNST- _ PIE  PIBquy

CDTS : ROA  trugt gan

trugt 12T (%)  12T*  nhat

(ty dong) (x) (x)

VPl ai:;fVé” Pha - 18723 2004 56 3926 195 1019 7.8 30 477 36
DXG Dia 6c D4t Xanh 16797 4164  -132 2287  -10,6 47 1,9 07 66,1 1,2
PDR BDS Phat Dat 16.364 1325 613 5151 2321 41,6 44 20 30,9 1,3
SJS SJGroup 15379 752 164 3560 326 252 111 4.5 43,1 4,5
NLG BDSNamLong 13510 5645 -21.6 7014 354 -178 63 25 15,4 11
DIG DIC Corp 1.907 4724 2633 6659 4656 -129 7.3 3,5 15,1 1,2
Trung binh 15.447 3.102 52,0 4766 1291 23,8 65 27 36/ 2,1
Trung vi 15.872 3.084 1,0 4538 340 150 68 28 37,0 1,3

TAL ?f:;‘f)Bé’t BongSan 15 cos 3730 1214 6572 12 427 142 53 21,6 2,8

+ Chung t6i cho rang muc dinh gia P/B cao cla TAL phan anh ky vong tich cuc tu nha dau tu vé tiém nang tang trudng trong
tuong lai, nha vao: (1) quy dat I6n & vi tri dac dia, (2) kha nang sinh I6i vugt tréi vai ROA va ROE cao hon mat bang nganh.

+ Theo du bao than trong clia chung t6i, P/E va P/B du phong 2026 cua TAL (diéu chinh cho quy khen thudng va phuc Ioi) co
thé& dat 1an luot 10,2x va 2, 1x.

+ TAL dukién sé chitra c tuc 5% tién mat & 10% cG tic c6 phiéu cho 2025, va 10% tién mat & 50% cd tuc cd phiéu cho 2026.

Vleth p Nguén: FiinPro, Vietcap (di liéu tinh dén ngay 27/2/2026). Chu thich: *chua diéu chinh cho quy khen thudng va phuc Igi. 16



Tién do trién khai du an va V|ec chuyen nhugng TTTM Landmark 55 cham
hon ky vong co thé 1 nhiing rdi ro anh hudng dén du bao cla chung t6i

. . Kha nang Muc dé
Rui ro dau tu: xayra  AHIginhuéan

Téc dd trién khai/ban hang cac du an cham hon ky vong O Q

Két qua kinh doanh cuia TAL phu thudc dang ké vao dién bién thi trudng BDS va tién do hoan tat phap ly du an. Trong
bdi canh 18i suat cho vay BDS co xu hudng téng, chi phi von cao hon cd thé anh hudng dén suc cau thi trudng va toc
doé hap thu du an. Bén canh do, néu qua trinh phé duyét du an kéo dai, ké hoach ma ban va ghi nhan doanh thu co
thé bi IUi lai, qua do tac ddng tiéu cuc dén Igi nhuan du bao 2026 cuia chung toi.

DU vay, chung téi danh gia muc do rdi ro nay & muc tuong déi thap. Nam 2026 nhiéu kha nang sé tiép tuc ghi nhan
suU phan hoa ré nét, vai nhu cau tap trung vao cac du an chat lugng, phuc vu nhu cau & thuc va dugc phat trién bdi
cac chl dau tu uy tin nhu TAL. Nhd nang Iuc trién khai va vi tri du an canh tranh, kha nang ban hang cla doanh
nghiép dugc ky vong duy tri & muc tich cuc.

Chuy@&n nhugng TTTM Landmark 55 cham hon du ki&n =) qd)

TAL cho biét cong ty dang thuong thao véi déi tac dé chuyén nhuong TTTM Landmark 55. Nng mua dat tu trudc nam
2020 vai gia thap, ban I&nh dao ky vong thuang vu nay cé thé mang lai Igi nhuan trén 500 ty dong va cé thé dugc ghi
nhan trong giai doan 2026-2027.

Chung téi hién dang ky vong TAL sé& hoan tat chuyén nhugng du an TTTM Landmark 55 trong 2026 (vdi Igi nhuan du
bao than trong vao khoang 539 ty dong). Tuy nhién, néu tién dé giao dich cham hon du kién, du phong Igi nhuén
2026 cua chung t6i c6 thé chiu tac dong.

Vleth p Nguén: Vietcap. Chu thich: AH = Anh hudng, O = kha nang xay ra/ muc dé anh hudng thap nhat, ® = kha nang xay ra/ muc dé anh hudng cao nhat
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TAL la chu dau tu uy tin, |am nén tén tudi véi té hgp cac du an can hé cao
cap tai khu Ngoai Giao doan - Ha Noi, hay cac du an nghl dudng A La
Carte tai Ha Long va Pa Nang

BDS nha é

An Binh Complex (NO2- T1) (1,4 ha)

San pham: 136 can hé chung cu
Vi tri: Khu Boan Ngoai Giao, Ha NOi
Téng murc diu tu: 366 ty dong
Thai gian tri€n khai: 2014-2016

Han Jardin (NO1-T6) (3,5 ha)

San pham: 280 can hé chung cu
Vi tri: Khu Boan Ngoai Giao, Ha Noi
Téng muc dau tu: 1.875 ty dong
Thai gian tri€n khai: 2020-2023

Green Park Mong Cai (14 1 ha)
San pham: 325 can lién ké, biét thu
Vi tri: Mong Cai, Quang Ninh

Téng muc diu tu: 265 ty dong
Thai gian trién khai: 2016-2017

M6t s6 du an da hoan thanh clia TAL:

—  BDSthuong mai & nghi dudng

A La Carte Halong Bay (0,5 ha)
San pham: 932 can hé condotels
Vi tri: Ha Long, Quang Ninh

Téng murc dau tu: 2.500 ty dong
Tinh trang: Hap thu >95%

A La Carte Danang Beach (1,1ha)
San pham: 203 can hé condotels
Vi tri: Son Tra, DaNang

Téng muc dau tu: 1.800 ty déng
Tinh trang: Hoan thanh

T6éanhaICON4 (0,4 ha)

San pham: Van phong lam viéc
Vi tri: Ddng Da, Ha Noi

Téng muc dau tu: 670 ty dong
Tinh trang: Bang van hanh

Vietcap‘

Nguén: TAL, Vietcap



Vai quy dat Ién & vi tri trung tam cac khu do6 thi vé tinh cua “Vung Thu d6”
(nhu Ha Nam, Bac Ninh va Thai ‘Nguyén), chung toi ky vong TAL sé dugc
hudng Igi tir tiém nang phat trién tai khu vuc nay trong trung han

MANG LUGI KHUNG VUNG THU DO
(VANH DAI, HUGNG TAM)

ViNH PHUC

Hi N - Lang Som

NG Bal - Lao Cal ale

-~

B3l 16 Thiing Long - Ha Ni - Hos Birih

HAI DUONG
HOA BINH

Cao tée (33 hinh thanh)
mmm \Vanh dai 3 (34 hinh thanh)
sas Vanh dai 3 (chua khép kin)
mmm Vanh dal 4 (chua hinh thanh)
wmm Vanh dai 5 (chua hinh thanh)

H NG - Hli Phéing.

HA NAM

Khu vuc “Viung Thu d6” bao gém 7 tinh thanh sau sap nhap
I HaNoi
m HungYén (Hung Yén + Thai Binh)
@ Ninh Binh (Ha Nam + Ninh Binh + Nam Binh)
B PhUTho (Vinh Pnuc + Phu Tho + Hoa Binh)
M BAc Ninh (Bac Ninh + Bic Giang)
m Thai Nguyén (Thai Nguyén + B4c Kan)
M QuangNinh

Nguén: TAL, Vietcap.

Viethp‘

Vung Thu dé la 1trong 2 vung do6 thi tai Viét Nam theo quy hoach
cla Bo Xay dung nham dinh hudng phat trién dé thi véi thu do Ha
NGi la do thitrung tam va 13 tinh thanh xung quanh (trudc sép nhap)
la cac do thi vé tinh. DU chi chiém 7,4% dién tich ca nudc, Vung Thu
dé dang tap trung tai 21,1% dan s6 va dong gép 25% GDP cua Viét
Nam. Sy ra d&i cla Ludt Thu db 2024 cung hang loat chinh sach sap
nhap, quy hoach va lién két vung dang ma ra knéng gian phat trién
mdi, thuc ddy hinh thanh cac “siéu dia phuong” va hé sinh thai do thi
vé tinh nang dong xung quanh Ha NOi.
Trong buc tranh phat tri€én chung, thi trudng BPS cac dé thi vé
tinh xung quanh Ha Néi dugc ky vong Ia tdm diém thu hut dau tu
trong thai gian téi, nho
+ Hoan thién hé théng ca sé ha tang: Vung Thu doé co hé thong 7
dudng vanh dai bao quanh da va dang hinh thanh, trong khi vung
TP.HCM chi c6 4 dudng, giup viéc k&t ndi lién tinh tré nén dé dang
« Tdc dd dé thi hda ddy nhanh sau qua trinh sap nhap tinh
« Quy dat con nhiéu cung mat bang gia chua téng qua cao giup
thu hut cac chi dau tu phat trién KBT I6n vé day
Vi viéc sé hitu quy dat 16n, tap trung tai vi tri trung tdm cac khu
dé thi vé tinh cla “Vung Tha dd” nhu Ha Nam, Bac Ninh va Thai
Nguyén, chung téi ky vong TAL sé dudc hudng Igi tu tiém nang phat
trién tai khu vuc nay.
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Xac nhan cua chuyén vién phan tich

Chung t6i, Téng Hoang Tram Anh va Vi Minh Buc, xac nhan rang nhiing quan diém dugc trinh bay trong bao cao nay phan anh dung quan diém cé nhan
cla chung téi doi vai cac cong ty nay. Chung téi cling xac nhan rang khdng co phan thu lao nao clia chung téi da, dang, hoac sé truc ti€p hay gian ti€ép co
lién quan dén cac khuyén nghi hay quan diém thé hién trong bao cdo nay. Cac chuyén vién phan tich nghién clu phu trach cac bao cao nay nhan ducdc
thu lao dua trén nhiéu yéu t6 khac nhau, bao gdém chat lugng, tinh chinh xac clia nghién clu, va doanh thu clia cong ty, trong do bao gobm doanh thu tu
cac don vi kinh doanh khac nhu bd phan Mai gidi t6 chic, hodc Tu van doanh nghiép.

Phuong phap dinh gia va Hé thdng khuyén nghi clia Vietcap
N&i dung chinh trong hé théng khuyé&n nghi: Knuyén nghi dugc dua ra dua trén muc tang/giam tuyét déi cla gia c8 phiéu dé dat dén gia muc tiéu, ducc

xac dinh bang céng thuc (gia muc tiéu - gia hién tai)/gia hién tai va khéng lién quan dén hoat dong thi trudng. Cong thic nay dudc ap dung tu ngay
111/2014.

Céc khuyén nghi binh nghia

MUA T8ng loi nhuén ¢ déng (bao gém cb tic) trong 12 thang téi du bao sé trén 20%

KHA QUAN T8ng Igi nhuén ¢ dong (bao gém ¢B tuc) trong 12 thang téi du bao s& duong ti10%-20%

PHU HOP THI TRUGNG Téng loi nhuén c8 déng (bao gém cb tic) trong 12 thang téi du bao sé dao ddng gilia &m 10% va duong 10%
KEM KHA QUAN T8ng loi nhuén ¢ déng (bao gém cb tic) trong 12 thang t6i du bao sé am tr 10-20%

BAN T8ng Igi nhuén c8 dong (bao gém ¢b tuc) trong 12 thang tsi du bao s& am trén 20%

B0 phan nghién ciu dang hoac co thé sé nghién clu ¢8 phi€éu nay nhung khéng dua ra khuyén nghi hay gia muc tiéu vi ly
KHONG DANH GIA do tu nguyén hoac chi dé tuan thu cac quy dinh cla luat va/noac chinh sach cong ty trong trusng hgp nhat dinh, bao
gom khi Vietcap dang thuc hién dich vu tu van trong giao dich sap nhap hoac chién lugc co lién quan dén cong ty do.

KHUYEN NGHI TAM HOAN Hinh ’E’huc dgnb gia na}/ an ra kh|.cA:hua c,:o da)y dALIJ thpng :un cq SO .qe xac c{!hh’ Ifhtjyerjﬂngh‘! dau tu hoac gia muc tiéu.
s Khuyén nghi dau tu hodc gia muc tiéu trusc do, néu co, khong con hiéu luc doi vai cb phiéu nay.

Tru khi co khuyén céo khac, nhiing khuyén nghj dau tu chi co gia tri trong vong 12 thang. Nniing bién dong gia trong tuong lai cé thé lam cho céc khuyén
nghi tam thai khong kndp vai muc chénh léch giia gia thi trudng cla ¢ phiéu va gia muc tiéu nén viéc viéc dién giai cac khuyén nghi dau tu can dugc
thuc hién mét cach linh hoat.

Rui ro: Tinh hinh hoat déng trong qua khir khdng nhat thiét sé dién ra tuong ty cho cac két qua trong tuong lai. Ty gia ngoai té co thé anh hudng bat Igi
dén gia tri, gia hoac Igi nhuén clia bat ky chiing khoan hay cong cu tai chinh nao cé lién quan dugc noi dén trong bao cao nay. D& dugc tu van dau tu, thuc
hién giao dich ho&c cac yéu cau khac, knach hang nén lién hé véi don vi dai dién kinh doanh cla knu vuc dé dugc giai dap.
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