CAP NHAT ANALYST MEETING 9M 2026 — SHB .\ KCIﬁ

Ngay: 16/10/2026

1. Ké hoach 2026 & Uéc thuc hién 9 thang

Muc tiéu nam 2026:

T6ng tai san: 1 triéu ty dong.

Loi nhuan trudc thué (LNTT): Muc tiéu dat 17,665 ty dong, tdng trudng hon 18%YoY.
Tang trudng tin dung: Du ng tin dung du kién tang trudng 10.2%.

Mc c6 tire du kién: Ty 1& 18% (k& hoach).

Kiém sodt chat lugng tai san (Ng xdu): Duy tri ky luat nghiém ngat trong quan trj rdi ro, ki€ém soat ty 1& ng xau dudi murc 2%.

Udc thuc hién 9 thang dau nam 2026:
a. K&t qua tai chinh & Tang trudng quy mo

Loi nhuan trudc thué (LNTT): Udc dat 14.300 ty déng, tang trudng gan 17%YoY va hoan thanh khodng 81% k& hoach ca nam.
T8ng tai san: Dat xap xi 990,000 ty dong, tang 11% so vdi dau nam va tién sat cot maéc 1 triéu ty dong.

Von ty co: Vugt ngudng 102,000 ty dong, duy tri da tang trudng 2 chir so.

Huy ddng von: Dat khoang 720,000 ty d6ng, tang 12.19% so va6i dau nam.

Du ng tin dung: Dat 680,000 ty d6ng, tang trudng gan 10%.

b. Chat lugng tai sadn & Chi s an toan hoat déng

Ty 1& ng x4u: Tiép tuc dugc kiém soat chit ché dudi 2%.
Hé s& an toan von (CAR): Dat 11.95% tai thoi diém 30/9/2026, tiém can muc tiéu 12%.
Ty 1& dy trir thanh khoan: Dat 16.75%.

Ty 1& du ng cho vay trén t8ng tién gui (LDR): Dat 80.5% (n&m trong ngudng quan tri ndi bo t6i da 83% va quy dinh 85% cla
NHNN).

Ty 1& von ngén han cho vay trung dai han: Duy tri khodng 25%, thap hon so véi tran quy dinh 40% cta Ngan hang Nha nudc.

2. Quy dinh Quan tri & Chuan muc Basel lll (Thong tu 50)

Chuan bj nén tang Basel Ill tr sém: SHB d& chu déng chudn bj cho viéc dép ting cac chudn muyc Basel Il tir nhiing nam trudc.
Vao cudi ndm 2024, ngan hang da hoan tat cong téc tinh todn, danh gid va ap dung cac chi s6 quan trj theo chuén Basel Ill dudi
su xac nhan cla t8 chirc kiém todn quéc t&€ KPMG.

Pang ky ap dung sém 16 trinh: Vi d hoan thanh céng tac chudn bj va dat céc ty 1é an toan cao hon han quy dinh t6i thiéu, SHB
da chinh thirc dang ky vaéi Ngan hang Nha nudc d€ ap dung sém 16 trinh quan trj cac ty 1& LCR va NSFR theo Théng tu 50.

Ty 1& LCR (Liquidity Coverage Ratio - Ty 1&é kha nang chi trd): Mirc hién tai cla SHB: Dat 90%.

So vdi quy dinh: L6 trinh Théng tu 50 clia Ngan hang Nha nudc chi yéu ciu dat 50% tinh dén ngay 01/10/2028. Mirc 90% cua
SHB vugt xa yéu cau quy dinh.

Ty 1& NSFR (Net Stable Funding Ratio - Ty I& nguén vén 8n dinh rong): Dat 102%.

So vdi quy dinh: SHB da hoan thanh va vugt yéu cau dat ra cho mdc ngay 01/10/2028 ctia Ngan hang Nha nudc.

3. Tin dung Bat dong san

Thuc trang dong tién: Trong ndm 20286, thj truong BDS tram lang va thanh khoan cham lai khién ti€n dé ban hang clia mét so chu
dau tu cham hon so vaéi ké hoach. Tién dd ban hang chdm lam dong tién vé tai khoan thanh toan tai SHB chua dat mirc cam két
gia tang CASA, dong thoi budc chi dau tu phai diéu chinh lai phuong an kinh doanh va chinh sach ban hang.

Gidi phap thich ing & Quan tri:

SHB phai hgp chat ché vdi ting chi dau tu d€ diéu chinh k& hoach ban hang va linh hoat diéu chinh chinh séch uu dai cho ngudi
mua nha.

Ngan hang ap dung mo hinh tai trg theo chudi gia tri (chi dau tu — nha thau — ngudi mua cudi qua hé théng tai khoan chuyén
dung): khi du ng cho vay ngudi mua nha ca nhan tang Ién thi du ng cho vay chi dau tu gidm xudng tuong Ung, gilp téng room tin
dung BDS gilr & mic &n dinh.
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Kha nang trd ng & An toan von:

e  SHB uu tién lya chon cac chd dau tu uy tin, tiém luc tai chinh manh va dy an & vi tri dac dia (tap trung tai Ha N6i, TP.HCM, Da
N&ng).

e  Khithdm dinh cho vay, ngan hang luén thuc hién ki€m tra do nhay (test kich ban gid ban giam, chi phi tang, du an cham tién do)
dé bao dam tuyét ddi an toan vén va kha ndng tra ng.

4. Trich lap Du phong & Chat luvgng No xau

a. Tinh hinh ng xau hién tai & B dém du phong
e Tylé ng xdu: Tiép tuc dugc kiém soat chit ché dudi 2% tinh dén 30/6/2026 cling nhu 30/9/2026.
e B dém du phong: Quy md du phong rii ro dat hon 11,058 ty dong. Ty 1é bao phl ng xau tdng manh tlr 62% cung ky 1&én hon 80%,
gilp tédng kha ndng hap thu céc cu s6c tin dung.
b. Tap trung ng xau theo phan khuc/linh vyc

e  Theo Iinh vuc nganh nghé: SHB quan tri rdi ro phan tan, khéng tap trung du ng qua 1én vao bat ky nganh nghé don |& nao, do do
ng xau nam rai rac & cac Iinh vyc theo tinh hinh bién déng chung cua thj truong.

e Phan khuc tap trung ng xau: Ng xau cé su gia tang tap trung & phan khic doanh nghiép vira va nhé (SME).

e Ty Ié ng xau phan khic SME d3 tang tlr 1% l1&én 1.25% trén téng du ng va chiém ty trong Idn trong tdng ng x4u cla ngdn hang.

e Nguyén nhan: Do kho khan chung cla nén kinh té tac déng truc tiép Ién nhdm doanh nghiép SME mang tinh don 1&. Doi vdi céac
doanh nghiép SME nam trong chudi hé sinh thai cla céac tap doan/doanh nghiép I16n do SHB quan ly dong tién, rdi ro ng xau dugc
kiém soat rat tot.

c. Danh gia kha nang thu hoi ng

e  Ban Lanh dao khé&ng dinh ng xau SME c¢6 tdng nhung rdi ro t8n that von I rat thap nhd chat luong tai sdn dam béo cao:

e Ty lé tai san dam bdo: 95% t6ng du ng clia SHB ¢6 tai sdn dam bao (chi 5% |4 tin chap qua thé tin dung va cho vay can b cong
nhan vién qua tai khoan luong).

e TyléLTV (Cho vay/Tai sdn dam bao): duy tri & mic an toan 55% - 60% (riéng phan khic SME la 64%). Do dd, ngan hang hoan
toan tu tin vao kha nang xt ly va thu héi cac khoan ng xau nay.

5. Huy dong V6n Quoéc té & Trai phiéu Bén virng

1. Trai phi€u Bén viing Quéc té
®  Quy mé phat hanh: Gan 229 triéu SGD.
e  Thitruong niém yét: Niém yét va chinh thirc giao dich trén S& Giao dich Chirng khoan Singapore (SGX). (SHB la ngan hang
thuong mai Viét Nam d3u tién phat hanh thanh cong trai phiéu bang déng SGD trén thi trudng qudc té).
e X&p hang tin nhiém & Bé&n bao Ianh: Dat x&p hang 2A (AA) bdi t8 chirc xEp hang uy tin S&P Global Ratings. Dugc bao Idnh thanh

toan bdi Quy Tin thac CGIF (Credit Guarantee and Investment Facility) - quy tai chinh do Ngan hang Phat trién Chau A (ADB) sé
hiru 100% von.

e Ky han & Chi phi vén (L&i suat): Chia 1am 2 cau phan chinh: C4u phan 1: Quy mé 129 triéu SGD, ky han 3 nam, 18i suat cd dinh
2,9%/nam. Cau phan 2: Quy mé 100 triéu SGD, ky han 5 nam, I3 suat cé dinh 3,15%/nam.

e  Cong cu phong nglra rii ro ty gia: SHB da thyc hién phong nglra 100% rui ro ty gia sang déng USD véi doi tdc SMBC (Sumitomo
Mitsui Banking Corporation) cho toan bo thoi gian clia khoan vay (3 ndm va 5 nam), gilip loai bd hoan toan rii ro bién déng ty
gia.

e  Tién dé thuc hién: D& chét thanh cong, hoan tat niém yét va chinh thirc di vao giao dich trén san SGX.

2. Khoan vay Hgp von Quéc té

e Quy mé huy dong: Du ki€n khodng 400 triéu USD, cé quyén chon tang thém (Greenshoe) tir 50 - 100 triéu USD (t8ng quy mé cd
thé& dat 450 — 500 triéu USD).

e Ky han: Gom céac ky han 3 nam va 5 nam.

e  Chi phi von: Dugc dam phan & muc chi phi hgp Iy, t6i uu theo sat cac dién bién 13i sudt qudc té (dac biét 13 déng thai chinh sach
I&i suat clia FED).

e DGai tac thu xEp chinh: Phéi hgp cling cac ngan hang quadc té Ién nhu SMBC va OCBC.

e  Tién dé thuc hién: SHB d3d hoan thanh ky két cac hgp dong so bd vdi cac nha ddu tu. Ban Lanh dao ngén hang tryc ti€p thuc hién
chuyén quang ba (Roadshow) tai thj truong Dai Loan va Singapore ngay tuan sau hdi nghi dé chot chinh thic hop dong.
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3. Dinh hudng Téng du ng Huy déng Qudc té ndm 2026

Dy ki€n t8ng du ng huy ddng von tlr thi trudng nudc ngoai clia SHB s& can mac 1.5 ty USD vao cudi nam 2026.

Toan bd ngudn vén qudc té huy déng dugce quan tri theo Khung tai chinh bén viing tuan thd nguyén tac cua Hiép hoi Trai phiéu
Qudc té (ICMA) va Hiép héi Cho vay Quéc té& (LMA), vai danh gid doc 1ap tir S&P Global Ratings. Nguén vén nay dugc phan bé tai
trg cho céc doanh nghiép SME, du an xanh, nang lugng tdi tao va phat trién bén viing.

6. Co tirc & Tién do Phat hanh Tang von

7.NIM

K& hoach chia ¢8 tirc nam 2026: Theo Nghi quyét Dai héi dong c6 déng da thong qua, SHB trién khai chia cé tirc vdi téng ty 1&
16% tlr ngudn lgi nhuan gitr lai ndm 2025, bao gém 6% bang tién mat va 10% bang ¢g phiéu.

Quyén nhan c8 tre cla ¢ phiéu ting vén ndm 2026: Ban Lanh dao SHB khang dinh tat ca céc c6 phiéu phat hanh thém trong
dot tang vén nam 2026 (danh cho ¢ déng hién hitu, chao ban riéng I& va chuong trinh ESOP) chéc chédn dugce hudng tron ven
quyén nhan dgt cé tic nay.

Tién dé phé duyét tir Ngan hang Nha nudc (NHNN):
o  SHB d3 hoan tat va nhan duoc si phé duyét chao ban tir Uy ban Chirng khoan Nha nudc.

O  HO so xin phé duyét ghi nhan ting vén hién dang & budc tham dinh cudi clng tai Ngan hang Nha nudc, du kién sé nhan
dugc quyét dinh chap thudn chinh thirc trong thang 10/2026.

Thai gian niém yét b8 sung & Giao dich chinh thirc:

o  T6i da 10 ngay sau khi cé quyét dinh ghi nhan vén tir NHNN, SHB sé& thuc hién niém yé&t b6 sung lugng ¢8 phi€u méi phat
hanh trén S& Giao dich Ching khoan TP.HCM (HOSE).

o Trong vong 5 ngay lam viéc ti€p theo (theo Nghi dinh 155/2020/ND-CP), c8 phi€u sé& chinh thirc dugc cho phép giao dich
trén thj truong (du kién vao gilra thang 11/2026).

Thai diém chat danh séch & Chi tra ¢8 tlc tién mat (6%):

O Sau khi nhan van ban phé duyét ciia NHNN, SHB sé& thuc hién thd tuc chét danh sach ¢ déng hudng quyén nhan cé tic
tién mat trong vong 8 ngay.

O  Viéc chitrd 6% c8 tuc tién mat du ki€n hoan t4t ngay trong thang 11/2026.

Chi tra c8 tirc bang c8 phiéu (10%): Cac thu tuc phat hanh ¢8 phiéu chia c8 tic 10% con lai cling sé dugc trién khai hoan tat ngay

trong nam 2026.

K& hoach tim ki€m c8 déng chién lugc nudc ngoai: Qua thuc té ti€p xuc va theo déi dinh hudng clia cac nha dau tu 16n, SHB
nhan thdy cac t8 chirc tai chinh va ngan hang qudc t€ mudn tham gia ddu tu vao nganh ngdn hang Viét Nam hién tap trung chu
y&u & hai thj trudng chinh 13 Nhat Ban va Han Qudc. SHB van dang trong qua trinh chi déng tiép xuc, trao dgi va tim ki€m dai téc
phu hgp véi chién luge phat trién kinh doanh clia ngan hang.

Bién 13i thuan (NIM) cta SHB dat mic 2.92%.

Quan tri chi phi von d8u vao:

SHB d3 chl dong du bédo xu hudng nhich tang cla l3i suat tir som, tlr d6 da dang hda cac nguén von huy dong va linh hoat cau
trdc ky han (d8y manh cac ky han ngan 6 thang) nham téi uu chi phi vén.

Ngan hang cling gia tdng huy déng ngudn vén quéc t€ dai han (nhu tréi phi€u Singapore, vay hgp vén Syndicate Loan) vai chi phi
hgp ly va thyc hién phong ngira 100% rdi ro ty gid.

Co ché diéu chinh 13i suat cho vay dau ra:

Phan I16n cac khoan vay tai SHB dp dung co ché I4i suat tha ndi diéu chinh dinh ky 3 thang/lan. Do d6, nhitng bién déng vé chi
phi von dau vao sé& nhanh chéng dugc phan anh va truyén dan vao 13i suat cho vay theo ting ky diéu chinh.

Chinh sach hé trg & Bao vé chi sé NIM:

SHB ap dung céc goi 13i suat wu dai déng hanh cling doanh nghiép trong cac linh vuc dugc Nha nudc khuyén khich (tin dung
xanh, ha tang, néng nghiép néng thon).

Nho su két hgp gitra co ché 13i sudt cho vay tha ndi dinh ky va viéc téi uu hda chi phi ngudn vén huy déng, SHB duy tri chi s
NIM 8n dinh, dap ng k& hoach Igi nhuan cho Quy 4/2026 cling nhu ndm 2027 ma khdng &anh hudng dén quyén Igi ¢ dong.
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8. Lgi nhuan tir thuwong vu thoai von SHBFC

e Tinh trang ghi nhan doanh thu & lgi nhuén: SHB chua ghi nhan doanh thu va Igi nhuan tir thuong vu nay vao két qua kinh doanh 6
thang cling nhu udc thuc hién 9 thang dau nam 2026.

e  Tién dé thuong vu: Giao dich ban/thodi vén SHBFC da dugc ngan hang hoan tat toan bo thu tuc tlr thang 7/2026.

e Thai diém ghi nhan chinh thirc: Toan bo Igi nhuén tir thuong vu thodi vén SHBFC sé dugc SHB hach toan va ghi nhan chinh thic
vao Quy 4/2026

Nhan xét: SHB da hoan thanh 81% KH nam 2026 vdi LNTT udc tang 16.95%. Nhu vay trong Q4 SHB chi can ghi nhan khoang 3.4 nghin ty
dong (+20.4%YoY). Thém vao dé, Igi nhuan tir thuong vu thoai vén SHBFC chua dugc phan anh trong k&t qua 9T va du kién hach todn toan
bd trong Q4/2026 sé& gop phan hd trg SHB hoan thanh hodc vugt KH 2026. Co ché tai dinh gid phan I6n khoan vay méi 3 thang va chién
lurgc da dang hda ngudn von nhigu kha nang hé trg SHB quan tri NIM trong bdi canh I3i suat duy tri & mirc cao. Chat lugng tai san nhin chung
van trong vlng kiém soat vdi NPL dudi 2% va ty 1& bao phl ng xau cai thién 1&n trén 80%. Cac chi tiéu nhu LDR 80,5%, CAR 11,95% clng
LCR 90% va NSFR 102% cho thay bang can déi van con b dém thanh khoan va von tuong ddi tét dé€ duy tri tang trudng. Do dd, ching téi
danh gid kha nang SHB hoan thanh k& hoach 2026 Ia kha cao.
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TUYEN BO MIEN TRU

Khuyén nghi

Khuyén nghi dau tu cda Trung tadm
Phéan tich - Cong ty C8 phan Ching
khoan KAFI (“KAFI") dugc xay dung
trén kha nang sinh 16i dy kién cla cé
phiéu, dugc tinh bang téng cla (1)
chénh Iéch phan tram gilra gia muc
tiéu va gia thi truong tai thoi diém
cong bd, (2) ty suat cd tirc du kién

Trir khi dugc néu ré trong bdo cdo, cac
khuyén nghi dau tu cé thoi han dau tu

la 12 thang.

Tuyén bd mién trir

KHA QUAN: Kha nang sinh 15i clia c8
phiéu tlr 15% trd I1én

TRUNG LAP: Kha nang sinh 1&i ctia c6
phiéu nam trong khoang tlr -15% dén
15%.

KEM KHA QUAN: Kha nang sinh i
clia c8 phi€u thap han -15%.

Trong mét s6 truong hop, khuyén nghi
dya trén tiém nang tang gia 1 ndm cé
thé& dugc diéu chinh lai theo y kién cua
chuyén vién phan tich sau khi can
nhic mot s6 yéu té thj trudng c6 thé
lam &nh hudng dén gia c6 phi€u trong
ngan han va trung han.

Béo cdo nay dugc viét va phat hanh
bé&i Trung tdm Phan tich - Céng ty C8
phan Chirng khoan KAFI (“KAFI”).
Thoéng tin trinh bay trong bao cao dua
trén cac nguodn dugc cho la dang tin
cay vao thoi diém coéng bd theo nhan
thirc t6t nhat clia KAFI. KAFI khong
chju trach nhiém vé tinh chinh xac, day
du hay tinh cap nhat cua nhirng théng
tin nay. Mot s6 duong dan bdo cédo nay
c6 thé lién k&t vdi nhitng trang web
khac do cac bén thir ba quan ly, khéng
thudc quyén kiém soat ciia KAFI. KAFI
khoéng dua ra phat bi€u nao vé tinh
chinh xac hodc vé bat ky khia canh
nao khac cla nhiing thong tin déng tai
trén cac trang web dé.

Cac quan diém, khuyén nghi trong bao
cao nay dugc KAFI dua ra sau khi xem
xét k§ cang, can than va dua trén nhan
thirc t6t nhat cling nhu trén co sé nd
luyc dem lai mot quan diém mang tinh
chat tham khao cho nha dau tu.
Nhirng quan diém, khuyé&n nghi nay cé
thé thay d8i ma KAFI khéng can théng
bao trudc hay cé trach nhiém cép nhat
lién tuc cac thay déi nay.

Khoéng mot théng tin cling nhu khuyén
nghi nao trong bao cdo nay dugc trinh
bay nham muc dich mgi chao mua hay
ban bat ky chirng khoan nao. Viéc st
dung bat ky ndi dung, théng tin nao
trong bédo cdo nay sé do cac nha dau
tu toan quyén quyét dinh va ty chju
hoan toan trach nhiém va rui ro. Cac
nha dau tu can hiéu ré k&t qua dau tu
c6 thé phu thudc vao rat nhiéu yéu to
khach quan va hoan toan nam ngoai
kha nang nhan biét, dy doan hodc
ki€ém soat cta KAFI. Do vay, cac nha
dau tu nén xem xét muc tiéu dau tu,
tinh hinh tai chinh va nhu cau dau tu
ctia minh, tham khao y kién tu van tir
cac chuyén gia vé van dé tai chinh,
thué, phap ly va cac khia canh khac
trudce khi thyc hién giao dich doi véi
bat ky chirng khoan nao cua (cac)
cong ty dugc dé cép trong bdo céo
nay.

KAFI khong chiu trach nhiém dai vai
bat ky thiét hai nao phat sinh tir hoac
lién quan dén cac sai sét, bd sot hoac
hé qua nao tlr viéc str dung cac théng
tin, ap dung cac khuyén nghj trong
bdo cdo nay. Trong moi trudng hop,
KAFI cung cac don vi hgp danh hoéc
phdp nhan hodc thanh vién, daily
hodc nhan vién clia KAFI sé khong
chiu trach nhiém dai véi cac nha dau
tu hodc bat ky t8 chirc, ca nhan nao tlr
bat ky quyét dinh hodc hanh dong nao
dugc thuc hién dya vao nhitng thong
tin, khuy&n nghi trong bao cdo nay
hodc bat ky thiét hai mang tinh hé qu3,
cu thé& hodc thiét hai tuong tu thdm chi
trong truong hop KAFI da dugc théng
bao vé kha nang xay ra thiét hai do.

B&o cdo nay la san phadm thubc quyén
s hitu clia KAFI, khéng bén nao dugc
phép sao chép, chuyén giao, stra dai,
déng tai 1én cac phuong tién truyén
théng (toan bd hodc mot phan) noi
dung bao cdo ma khong cé su dong y
trudc bang van ban cla KAFI.
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