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Bao cao cap nhat KQKD Q2/2026 - PTB

HOSE - PTB - Cong ty C6 phan Phu Tai (Phu Tai Joint Stock Company)

LNST - Q2 DOANH THU THUAN - Q2 BIEN LQI NHUAN GOP - Q2 ROE - TRUQT 4 QUY

132,9 2.084,4 19,4% 16,4%

ty dong - +2,8% YoY ty dong - +9,4% YoY tlr 20,5% Q2/25 - -1,1 diém % P/E591an-P/B 0,9 Ian
DPANH GIA KQKD QUY 2 % HOAN THANH KE HOACH 2026

Quy 2/2026, PTB ghi nhédn doanh thu thuan hop nhat dat 2.084,4 ty déng (+9,4%
YoY) va LNST céng ty me dat 127,5 ty déng (+2,4% YoY). Liy ké 6 thang, doanh Doanh thu thuan - 4.179,1/8.790ty  47,5%
thu dat 4.179,1 ty déng (+18,6% YoY), LNST cong ty me dat 277,3 ty déng G

(+16,7% YoY) va LNST hop nhat 286,9 ty dong hoan thanh 47,2% ké hoach nam  LNST-286,9/608 ty 47,2%
nh& da tang trudng dong thudn & ca bon mang cét 16i: da (+23,4%), g6 va nhém  —

sat (+17,5%), xe Toyota va dich vu (+11,6%), bat dong san (+29,2%). Hoat déng
xuat khau chiém 64,3% téng doanh thu, dugc trg luc thém tir cdc nha may vién
nén gé mdi van hanh. Tuy nhién, lgi nhudn quy 2 chiu ap luc do bién Igi nhuan 3.348,4 — 3.726,4 j dong
mang da giam so vdéi cung ky, cung khoan 16 tai chinh rong 23,0 ty déng. TCBS +11,3% tir d4u nam - von diéu 16 tang 50% lén
Research dénh gia strc khde tai chinh & mirc t6t, doanh nghiép duy tri chi tra cé 1.004,1 ty dong

tlrc tién mat déu dan va méc tang thué Muc 232 da lui sang ngay 01/01/2027,
trong khi dot diéu chinh 30,9% tir dinh d4 dua dinh gia vé mic hap dan véi P/B XAY DUNG CO BAN DG DANG
0,‘9 [an tuong (rng ROE 16,4%. NDT nén theo d&i co héi gidi ngan quanh vung gid 43,7 - 273,9 v dong
nay.

VON CHU SG HOU

Chi mua sam tai san cé dinh 6 thang 546,4 ty

LNST theo quy - ty dong - diém Q2/26 dam dong, gap 2,4 lan cung ky
+2,8% YoY
17 129 140 128 154 132,9
Q1/25 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26
DPIEM NHAN CAN THEO DOI
+1 8,6% Doanh thu ban nién dat mirc cao nhat 19,4% Bién lgi nhuan gop thu hep
4.179,1 ty déng - hoan thanh 47,5% ké& hoach nam bién gép mang da giam 3,0 di€ém % so véi cung ky
+17,5% Mang g6 giir dugc bién gop ~23,0 Hoat ddng tai chinh 16 rong
+17,5% doanh thu - bién 20,3% so v&i 20,5% cung ky doanh thu tai chinh gidm 83,6% con 5,2 ty dong
0,9 |an Pinh gia dudi gia tri s6 sach 12,5% Thué véi hang ngoai Muc 232
ROE 16,4% - EV/EBITDA 4,7 Ian - ty suat cd tic 3,2% ap tir 24/07/2026, thay cho murc 25%

TRIEN VONG NUA cuOl 2026

Hién tai, mang d6 g6 xuat khau sang My chiu tac dong tlr hai quy dinh thué quan. Theo Muc 232, cac san pham ti bép, td lavabo va
noi that boc dém chiu mirc thué& 25%, trong khi kich ban ap thué 50% da dugc doi sang ngay 01/01/2027. Dai véi hang hda ngoai Muc
232, thué suat khéng céng dén ma ap dung muc 12,5% theo Muc 301, cé hiéu luc tir ngay 24/07/2026. Do pham vi Muc 232 kha hep,
phan I6n san pham g6 nhiéu kha nang sé roi vao nhém chiu thué 12,5% ngay trong nira cudi nam 2026, tao ap luc dang ké khi thi
truong My dang dong gop 60-70% doanh thu mang nay. Ngugc lai, mang da it chiu rdi ro hon nho ty trong 48,1% doanh thu dén tir
noi dia va cac du an dau tu cong. Vé chién luge ma réng, doanh nghiép dang budc vao chu ky dau tu mdi véi chi phi xay dung co ban
(capex) 6 thang dat 546,4 ty déng va viéc thanh 1ap Phd Tai Land v&i quy m6 von 410 ty dong.

DU PHONG NAM 2026 - TCBS RESEARCH
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ty dong - +13,2% YoY ty dong - +11,5% YoY EPS 5.508 dong P/B 0,9 Ian - gia 19/08 Tam (rng 1.000 d/cp

www.tcbs.com.vn 1/9


https://static.tcbs.com.vn/oneclick/PTB.pdf

PHAN 1 - PANH GIA CUA TCBS
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1. Panh gia cua TCBS

Quan diém vé két qua quy 2/2026, chét lirong loi nhudn va trién vong nira cudi ndm

TCBS Research danh gia trung tinh két qua quy 2/2026 cta Coéng ty C6 phan Phu Tai. Doanh thu thuan hop nhat
dat 2.084,4 ty dong (+9,4% YoY), LNTT 163,5 ty dong (+3,4% YoY) va LNST 132,9 ty déng (+2,8% YoY) — muc
tang cham nhat trong sdu quy, so véi 31,6% cua quy 1/2026. Gia von tang 11,0%, nhanh hon muc 9,4% clia doanh
thu, kéo bién Igi nhuan gop xuéng 19,4% tir 20,5% clung ky va 21,1% quy lién trudce. Liy ké 6 thang, doanh thu dat
4.179,1 ty dong (+18,6% YoY) va LNST 286,9 ty dong (+16,5% YoY), twong (rng hoan thanh 47,5% ké hoach doanh
thu va 47,2% ké hoach LNST nam 2026.

Tang trudng lgi nhuan quy 2 chua yéu dén tlr ngoai hoat déng cot 16i. Lgi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh
giam 5,2% YoY veé 155,9 ty dong, trong khi lgi nhuan khac dao chiéu tir am 6,3 ty dong Ién duong 7,6 ty dong,
doéng gop 4,7% LNTT quy. Hoat dong tai chinh chuyén sang 16 réng 23,0 ty déng so vai li rong 10,4 ty dong cling
ky, khi doanh thu tai chinh giam 83,6% con 5,2 ty déng va chi phi tai chinh tang 31,7%. O phan c6t 16i, lgi nhuan gop
— thudc do sat nhat véi hoat dong san xuat — chi tang 3,5% YoY.

Co cdu doanh thu 6 thang gan nhu gitr nguyén: gé va nhém sat chiém 57,7% (tlr 58,2% cung ky), da 25,7% (tlr
24,6%), thuong mai va dich vu 12,8% (tlr 13,6%), bat dong san 3,9% (tir 3,5%); theo khu vurc, xuat khau déng gop
64,3% va ndi dia 35,7%, rieng mang gb co6 88,3% doanh thu la xuat khiu. Hai mang cét 16i dién bién trai chiéu.
Mang go tang 17,5% lén 2.410,8 ty dong va gilr dugc bién gop 20,3% so véi 20,5% cung ky — gia von chi tang
17,8%, sat murc tang doanh thu, cho thay doanh nghiép chuyén dugc phan I6n chi phi d4u vao sang gia ban; cac
nha may vién nén gdé méi van hanh la nguon doanh thu b6 sung. Ngugc lai, mang da ting doanh thu 23,4% nhung
gia von tang 28,6%, kéo bién lgi nhuan gop tir 28,9% xudng 25,9% va khién lgi nhudn gop chi tdng 10,6%. Doanh
nghiép khong thuyét minh nguyén nhan; trong ky, mang da giai ngan 71,8 ty déng mua sam tai san c6 dinh. Co cau
tai chinh van an toan nhung don bay dang tiang: ng vay rong 1.177,1 ty déng bang 31,6% von chu sé hitu, dong
tién kinh doanh 459,5 ty dong chua dd bu dap 546,4 ty dong chi dau tu tai san cé dinh.

Du phdng 2026 ctia TCBS Research |a doanh thu thuan 8.261 ty déng (+13,2% YoY) va LNST 574 ty dong (+11,5%
YoY), trong d6 LNST cé d6ng cong ty me 553 ty dong, tuong ting EPS 5.508 déng va ROE 16,0%; bién lgi nhuan
gbp ca nam 20,1%. Mirc du phong nay thap hon ké hoach DPHDPCD 6,0% vé doanh thu va 5,6% vé LNST, tirc khong
gia dinh bién lgi nhuan nira cudi phuc hoi so véi quy 2. Tai thi gia 31.700 déng ngay 19/08/2026, cd phiéu giao
dich & P/E trugt 4 quy 5,9 lan, P/B 0,9 lan va EV/EBITDA 4,7 lan — thap hon P/B cua HPG (1,3 lan), DHC (1,6 Ian)
va VIF (1,1 [an) cung nhém Tai nguyén Co ban, du ROE 16,4% chi thap hon hai trong ba doanh nghiép so sanh.

DU PHONG NAM 2026 THEO TCBS RESEARCH

01 LNST 2026 du phéng 574 ty déng, ting 11,5% — Doanh thu thuan 8.261 ty déng (+13,2% YoY), LNST c&
dong cong ty me 553 ty déng, EPS 5.508 dong, bién gop 20,1%, ROE 16,0%; P/E du phdng 5,8 Ian, P/B
0,9 lan tai gia 31.700 dong.

02 Du phéng ham y nira cudi giam téc rd rét — Nira cudi 2025 déng gop 3.775 ty déng doanh thu va 269 ty
dong LNST. Du phéng ca ndm ham y nira cudi 2026 dat 4.082 ty dong doanh thu (+8,1%) va 287 ty dong
LNST (+6,8%), cham hon nhiéu so v&i mic +18,6% va +16,5% cua ntra dau. Dy phdng vi vay khong gia
dinh bién Igi nhuan phuc hoi tir mirc 19,4% cuta quy 2.

03 Rui ro du phéng: hai I6p thué cia My véi hang gé — Tu bép, ti lavabo va ndi that boc dém chiu thué
Muc 232 & murc 25%, 16 trinh [én 50% d& hodn sang 01/01/2027; phan ngoai danh muc Muc 232 khéng
cong dén ma chiu 12,5% theo Muc 301 tlr 24/07/2026. Mang g6 déng gop 57,7% doanh thu va 57,8% lgi
nhuan gop 6 thang, trong d6 My chiém 60-70% doanh thu mang, nén du phdng rat nhay véi hai méc
nay.
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2. Phan tich cac chi so tai chinh

Doanh thu theo mang, chat luong loi nhuan, co cau tai chinh, dinh gia va rdi ro thué quan

2.1. Doanh thu va Igi nhuan: doanh thu ban nién dat mirc cao nhat nhung da tang loi
nhuan cham lai

Doanh thu 2.084,4 ty déng (+9,4% YoY) — Doanh thu thudn hgp nhat quy 2 tédng 9,4% so véi cung ky nhung
giam nhe 0,5% so véi quy lién trudce (2.094,7 ty dong) — quy dau tién di ngang sau hai quy tang lién tiép. Lly ké
6 thang dat 4.179,1 ty déng (+18,6% YoY), mirc cao nhat tir trudec dén nay cho mot ky ban nién.

Mang g6 gilr dugc bién lgi nhuan gop trong khi doanh thu tang 17,5% — Go6 va nhom sat dat 2.410,8 ty dong
doanh thu 6 thang va 490,0 ty déng loi nhuan gop, bién lgi nhudn gép 20,3% so véi 20,5% cung ky, gan nhu di
ngang. Day la mang I6n nhat véi 57,7% doanh thu va 57,8% loi nhuan gop hop nhat; ban 1anh dao cho biét cac
nha may vién nén gé mdi van hanh trong ky la nguén téng trudng bs sung.

Mang da tang 23,4% nhung bién Igi nhuan gop giam 3,0 diém % — Da dat 1.072,1 ty dong doanh thu (+23,4%
YoY), mirc tang cao nhéat trong hai mang san xuat, song bién Igi nhuan gop giam tlr 28,9% xudng 25,9% khién lgi
nhuan gop chi tdng 10,6% Ién 277,7 ty déng. Doanh thu mang phén bd gitra ndi dia 516,0 ty dong va xuat khau
556,2 ty déng, nén murc dé chiu tac dong thué quan thap hon mang go.

Co cau doanh thu: 57,7% g6 - 25,7% da - 64,3% xuat khau — So vdi 6 thang dau 2025, ty trong mang da tang tlr
24,6% 1én 25,7% va bat déng san tur 3,5% 1én 3,9%, bu cho gb giam tir 58,2% xudng 57,7% va thuong mai va dich
vu tlr 13,6% xudng 12,8%. Theo khu vurc, xuat khdu 2.686,0 ty déng (64,3%) va noi dia 1.493,1 ty dong (35,7%).
LNST 132,9 ty déng, hoan thanh 47,2% ké hoach nam — LNST cé dong cong ty me quy 2 dat 127,5 ty dong
(+2,4% YoY); Ity k& 6 thang EPS giam 22,2% vé 2.762 dong du LNST cé dong cong ty me tang 16,7%, do sd cb
phi€u binh quén tang tir 66,9 1én 100,4 triéu co phiéu. So véi ké hoach DHDCD (8.790 ty dong doanh thu, 760 ty
dong LNTT, 608 ty dong LNST), PTB lan lugt hoan thanh 47,5%, 46,5% va 47,2% — hoi cham tién d6 so vaéi ké
hoach, do do nira cudi ndm can tang téc dé dat muc tiéu.

Doanh thu thuan va bién Igi nhuan goép B LNTT va LNST theo quy
Ty déng - % - 6 quy gan nhat Ty déng - 6 quy gén nhat
2.091 2.095 2.084 190
1.905 158 171 158 163
1.620 1.684 145 140 154
129 128 133
117
21,5%
O\.ZO;:M |
19,1% 19,4%
Q1/25 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q1/25 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26
Doanh thuthuan  =Qr Bién lgi nhuan gop LNTT @ LNST

2.2. Chat lugng loi nhuan: hoat dong tai chinh 16 rong 23,0 ty dong

Bién lgi nhuan gép thu hep do mang d4a, khéng phai mang gé — Bién gbp quy 2 giam 1,1 diém % YoY va 1,7
diém % so vai quy 1/2026, chi cao hon mirc 19,1% cua quy 4/2025 trong sdu quy gan nhat. Ly ké 6 thang bién
gobp dat 20,3% so véi 21,0% cung ky. Phan tach theo mang: riéng mang da lam giam bién hop nhat 0,8 diém %,
mang gb chi 0,1 di€m %, trong khi co cau dich chuyén sang da va bat déng san bu dap khoang 0,2 diém %.

Hoat dong tai chinh dao chiéu 33,3 ty déng — Doanh thu hoat dong tai chinh quy 2 chi dat 5,2 ty d6ng, giam
83,6% YoY, chu yéu do lai chénh léch ty gia Ity ké 6 thang giam tur 33,8 ty dong xudng 11,6 ty déng. Chi phi tai
chinh tang 31,7% lén 28,2 ty dong, trong dé lai vay 19,5 ty déng gan nhu di ngang. Hoat dong tai chinh 16 rong
23,0 ty déng so véi ldi rong 10,4 ty dong cung ky — chénh léch 33,3 ty dong, bang 20,4% LNTT quy.
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e Chi phi ban hang va quan ly giam du doanh thu tdng — Téng chi phi ban hang va quan ly quy 2 dat 225,7 ty
dong, giam 4,6% YoY du doanh thu tang 9,4%; ty trong trén doanh thu giam tir 12,4% xuéng 10,8%. Lly ké 6
thang, chi phi ban hang tang 12,0% 1én 314,1 ty dong theo san lugng xuét khau, chi phi quan ly giam 3,1% vé
145,3 ty déng nhao chi phi nhan céng giam 16,1%, bu dap phan I6n murc suy giam cua bién lgi nhuan gop.

¢ Lgi nhuan khac dao chiéu nhung khong mang tinh 13p lai — Lgi nhuan khéac quy 2 dat 7,6 ty déng so véi am 6,3
ty dong cung ky, chiém 4,7% LNTT. Liy ké 6 thang, thu nhap khac dat 14,2 ty déng trong khi chi phi khac giam
tlr 21,3 xudng 6,4 ty dong nha tién phat giao cham va hang 16i giam tir 9,4 xuéng 1,2 ty dong. Day la khoan muc
khong nén ngoai suy cho cac quy sau.

e Bién loi nhuan rong 6,4%, duy tri trong bién dé hep — Bién rong quy 2 giam 0,4 diém % so vdi cung ky va 1,0
diém % so véi quy 1/2026. Trong sau quy gan nhat, bién rong dao dong trong khoang 6,1-8,3%, 6n dinh nhung
chua cai thién khi quy mé mé rong.

B Bién lgi nhuan gop va bién lgi nhuan rong B Doanh thu va lgi nhuan gop theo quy
% - 6 quy gan nhat Ty déng - 6 quy gén nhat

21,5% 205% 21,5% 1.905 2.091 2.095 2.084

% 1.620 1.684

21,1%
19,4%

7,4% 6.4%

O_O/O-\_O/O\o 348 391 361 400 e’ 405

7.2% 6,8% 8,3% 6,1% - - - - . -
Q1/25 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q1/25 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26
«O- Biénlginhuan gop (%) <O+ Bién lgi nhuan rong (%) Doanh thuthuan @B Loi nhuan gop
B Doanh thu 6 thang theo mang B Bién lgi nhuan gop theo mang
Ty dong - 6T/2025 so véi 6T/2026 % - 6T/2025 s0 véi 6T/2026
2.411 9 o
2.052 28,9% o 306

25,9%
20,5% 20,3%

1.072

6
479 535 59% 58%
B . ™
-

G6, nhém D& Thuong mai Bat dong G6, nhém pa Thuong mai Bat dong
sét & dich vu séan sat & dich vu san
67/2025 @B 6T/2026 6T/2025 @B 6T/2026

2.3. Co cau tai chinh: ng vay rong 1.177,1 ty déng, bang 31,6% von chu sé hitu

e Von chu sé hiru ting 11,3% lén 3.726,4 ty dong — Von chd s& hitu tdng 378,0 ty dong tir dau nam: gém 286,9
ty déng lgi nhuan sau thué va 161,0 ty dong thu tlr chao ban co phiéu, sau khi trir 43,3 ty déng c6 tirc tien mat,
24,6 ty dong trich quy khen thudng, phuc loi va 2,0 ty dong diéu chinh khac. Von diéu |é tang 50% |én 1.004,1 ty
dong qua hai dot: chao ban ra cong ching (04/03/2026) va tra co tic bang co phiéu ty & 25% (27/05/2026).
V6n cha sd hitu trén téng tai san dat 55,3%.

e No vay 1.930,0 ty dong, dich chuyén sang dai han — Du ng vay giam nhe 0,3% tir dau ndm nhung co cau thay
dai: vay ngan han giam 7,1% vé 1.464,7 ty dong trong khi vay dai han tang 29,6% Ién 465,3 ty dong dé tai tro cac
du an dau tu. Hé s6 ng vay trén von chu s& hiru giam tir 0,58 lan xuéng 0,52 Ian; ng phai tra trén von chu sé hitu
giam tlr 0,91 lan xudng 0,81 lan. Hé so thanh toan |&i vay (EBIT/Ii vay) trugt 4 quy dat 9,2 [an.

www.tcbs.com.vn 4/9



TECHCOMSECURITIES " PHAN 2 - PHAN TiCH CAC CHi SO TAI CHiNH

CTCP Phu Tai - PTB - Cap nhat KQKD Q2/2026

o Tién va dau tu ngan han giam 12,0% con 752,9 ty déng — Tién va tuong duong tién giam tlir 655,3 ty dong

xudng 517,9 ty déng, trong khi dau tu tai chinh ngdn han tang tir 200,6 ty déng Ién 235,0 ty dong. Tong tién va
dau tu ngan han 752,9 ty dong so véi ng vay 1.930,0 ty dong, tic ng vay rong 1.177,1 ty dong — tang 9,1% so
véi 1.079,3 ty d6ng dau nam va bang 37,0% von hoda hién tai.

Dong tién kinh doanh 459,5 ty déng, dau tu am 557,6 ty dong — Dong tién tir hoat dong kinh doanh 6 thang dat
459,5 ty dong, giam 21,2% so vdi 582,9 ty dong cung ky do thué€ TNDN da nop tang Ién 79,2 ty dong va tién lai
vay da tra 42,4 ty dong. Dong tién dau tu am 557,6 ty dong, trong d6 546,4 ty dong la chi mua sam va xay dung
tai san c6 dinh, gap 2,4 Ian cung ky. Xay dung co ban dé& dang tang tir 43,7 Ién 273,9 ty dong, cho thay chu ky
dau tu mai dang trién khai.

TIEN VA PAU TU NGAN HAN NG VAY NG VAY RONG DONG TIEN KINH DOANH
> > > >
752,9 ty 1.930,0 ty 1.177,1ty 459,5 ty
-12,0% tir dau nam - 11,2% téng 75,9% ngan han - di ngang tir bang 31,6% von chi sé hiru 6T/2026 - -21,2% so véi cung ky
tai san dau nam
B Tién va dau tw ngan han so véi ng vay B Luu chuyén tién té 6T/2026
Ty déng - ddu ndm so vai 30/06/2026 Ty dong

+460

1.935 1.930 -
-558 -41 -139
1.079 1.177,
—0

856 (O 753

Hoat dong Hoat dong Hoat dong Thay dai
01/01/2026 30/06/2026 kinh doanh dau tu tai chinh tién thuan
@B Tién & d4u tu ngan han Novay +O- Ngvay rong @D Luu chuyén tién 6T/2026 (ty dong)

2.4. Pinh gia: P/B 0,9 lan va EV/EBITDA 4,7 lan sau khi gia giam 30,9% tir dinh

P/E 5,9 [an - P/B 0,9 lan - EV/EBITDA 4,7 lan — Tai gia dong ctra 31.700 déng ngay 19/08/2026, von hda dat
3.183 ty déng véi 100,4 triéu c6 phiéu luu hanh. EPS trugt 4 quy dat 5.342 dong va gia tri s6 sach 35.687
déng/cé phiéu. P/E trugt 4 quy giam tir 9,8 [an & quy 1/2025 xuéng 5,9 lan, P/B tir 1,3 [an xudng 0,9 Ian, tic co
phiéu dang giao dich dudi gia tri s& sach.

Thi gia lui vé day 52 tuan 31.700 déng — Thi gid giam 30,9% so vdi dinh 45.868 dong thiét 1ap cudi thang
2/2026, giam 15,0% t&r dau nam va 9,4% trong mot thang gan nhat, dong ctra phién 19/08/2026 ngay tai day 52
tuan theo gia dong ctra. Tir ngay cong bé BCTC quy 2 (30/07/2026), gia giam 5,1%.

P/B thap hon nhém cung nganh, nhung ROE ciing thap hon — P/B 0,9 lan cua PTB thap hon HPG (1,3 lan), DHC
(1,6 Ian) va VIF (1,1 lan), ba doanh nghiép cling nhém Tai nguyén Co ban. & chiéu hiéu qua, ROE truot 4 quy
16,4% thap hon DHC (24,0%) va HPG (17,7%), chi cao hon VIF (10,1%), nén mot phan chiét khau dinh gié la hop
ly; phan con lai phan anh lo ngai vé thué quan My véi mang go.

ROE ding da cai thién — ROE truot 4 quy tang lién tuc tir 13,9% & quy 1/2025 Ién 16,5% & quy 1/2026, r6i giam
nhe vé 16,4% & quy 2/2026. Day la Ian giam dau tién sau 5 quy. Von chu sé hiru tang 11,3% tir ddu ndm, nhanh
hon t6¢c d6 tang loi nhuan, nén néu hiéu qua s dung phan vén mdai huy dong khong cai thién, ROE cé thé tiép
tuc giam trong céc quy tdi.

Ty suéat co tic tang Ién 3,2% sau khi gia diéu chinh — HDQT da thong qua tam (ng ¢6 tic tién mat 2026 ty 1é
10% véi ngay déang ky cudi cung 09/09/2026 va thanh toan 30/09/2026, tuong trng chi khoang 100,4 ty dong —
bang 36,2% LNST c6 dong céng ty me 6 thang. Tai thi gia 31.700 déng, ty suat co tic dat 3,2%, cao hon muc
3,0% tai thi gia dau thang 8.
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B P/E va P/B theo quy B So sanh doanh nghiép cung nganh
La&n - 6 quy gan nhat PTB so vdi HPG, DHC, VIF - nhém Tai nguyén Co ban

24,0%

17,7%

16,4%

Q1/25 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 PTB HPG DHC VIF
O P/E(an) <O P/B(lan) P/B(lan) <O ROE truot 4 quy (%)

10,1%

2.5. Rui ro trong yéu: thué quan My hai I6p va chu ky dau tu méi

RUi ro 16n nhat véi PTB khéng nam & nhu cdu ma & chinh sach thuong mai, véi hai I6p thué cé pham vi khéac nhau.
Muc 232 ap dung cho mot danh muc ma hang hep: go tron va gé xé mém chiu 10%, ndi that gé boc dém clng tu
bép, ti lavabo va bd phan chiu 25% tir 14/10/2025, 16 trinh nang lén lan lugt 30% va 50% da hodn sang
01/01/2027. Muc 301 ap 12,5% véi hang Viét Nam tir 24/07/2026 nhung mién trir phan da thuéc dién Muc 232,
nén moi mat hang chi chiu moét trong hai 16p thué chir khong cong dén. Doanh nghiép céng bd nhém ti nha tam
chiém khoang 10% kim ngach xuat khau g6, nén phan I1én danh muc con lai nhiéu kha nang nam ngoai Muc 232 va
chiu mirc 12,5% ngay trong nira cudi 2026. Mang goé va nhom sat déng goép 57,7% doanh thu va 57,8% lgi nhuén
gobp 6 thang, trong dé 88,3% doanh thu la xuat khau va thi truong My chiém 60-70% doanh thu mang theo danh
gia cta ban lanh dao tai DHDCD 2026 — twong duong 1.450-1.690 ty dong, tirc 35-40% doanh thu hgp nhat.

TY TRONG MANG GO THUE MY - PO GO XUAT KHAU MANG GO CAPEX 6 THANG

>
57,7% 25% / 12,5% 88,3% 546,4 ty
doanh thu 6T - 57,8% loi Muc 232 hoédc Muc 301 - khéng toan cong ty 64,3% - 2.686,0 ty gap 2,4 lan cung ky
nhuén gop céng don

o Da dang héa thi truong la uu tién trong giai doan téi — Dot hoan thué Muc 232 tao thém khoang mot nam cho
qua trinh chuyén huéng thi truong. Ban 1anh dao dat ké hoach ma rong sang Nhat Ban, nang gia tri gia tdng san
pham va tan dung EVFTA nham giam phu thudéc vao My. Xuat khiu 6 thang dat 2.686,0 ty dong, trong dé cum
Gia Lai 1.693,9 ty déng va Dong Nai 992,1 ty déng.

e Mang da chiu rui ro thué quan thap hon nhung khéng mién nhiém — Mang da tiéu thu 48,1% doanh thu trong
nudc, ty 1é cao nhat trong hai mang san xuat, phan 51,9% con lai van la xuat khau. Nhu cau tir xay dung dan
dung va dau tu cong la dong luc chinh. Néu mang go suy giam, da va bat dong san sé phai dam nhan phan 16n
tang trudng, song bién Igi nhuan gdop mang da dang giam nén phan bu dap vé doanh thu khéng déng nghia véi
bu dap vé lgi nhuan.

e Chu ky dau tu méi sé lam tang khau hao — Chi mua sam tai san c6 dinh theo bdo cédo bo phan dat 472,2 ty
dong, tap trung & go va nhom sat (263,3 ty dong), thuong mai va dich vu (137,1 ty déng); dong tién chi thuc té
cho tai san dai han dat 546,4 ty déng, gap 2,4 1an cung ky. Khi cac tai san nay di vao van hanh, khau hao tang sé
gay ap luc Ién bién Igi nhuan néu doanh thu khong theo kip.

o Khoan dau tu méi vao bat dong san can theo d6i — Ngay 20/07/2026, cong ty thanh lap Céng ty TNHH MTV
Phu Tai Land v&i von diéu |é 410 ty dong, s& hiru 100%, tuong duong 11,0% von chi s& hitu hogp nhat. Cung thoi
diém, cong ty giam von gop tai VINA G7 tir 1.150 ty déng xudng 730 ty dong, cho thay day phan I6n la nghiép vu
tai phan bo von gitra cac don vi thanh vién. Mang b4t dong san hién dong gop 161,3 ty déng doanh thu 6 thang
nén can theo daéi hiéu qua str dung von.
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3. Phu luc — So lieu BCTC Q2/2026

Trich luoc bang can doi ké'toan va bao cdo két qua kinh doanh hop nhét

Bang can doi ké toan (ty dong)

Chi tiéu Q1/2025 Q2/2025 Q3/2025 Q4/2025 Q1/2026 Q2/2026
Tién va tuong duong tién 389 837 607 655 429 518
Pau tu tai chinh ngan han 25 34 44 201 274 235
Phai thu ngan han 1.210 1.003 1.004 1.207 1.402 1.242
Hang ton kho 1.406 1.446 1.674 1.784 1.768 1.747
Tai san ngan han khac 157 160 200 229 236 270
Tai san ¢6 dinh 1.526 1.662 1.746 1.714 1.653 1.873
Tai san dai han khac 649 562 594 604 784 854
TONG TAI SAN 5.362 5.704 5.869 6.393 6.546 6.739
Ng phai tra 2.284 2.612 2.636 3.045 2.890 3.013

— trong dé ng vay 1.439 1.567 1.620 1.935 2.000 1.930
Téng vén chu sé hitu 3.079 3.092 3.232 3.348 3.656 3.726

Bao cao két qua kinh doanh (ty dong)

Chi tiéu Q1/2025 Q2/2025 Q3/2025 Q4/2025 Q1/2026 Q2/2026
Doanh thu thuan 1.620 1.905 1.684 2.091 2.095 2.084
Gia von hang ban (1.273) (1.514) (1.322) (1.697) (1.652) (1.680)
Loi nhuan gop 348 391 361 400 443 405

« Bién loi nhuan gop (%) 21,5 20,5 21,5 19,1 21,1 19,4
Chi phi ban hang va quan ly (194) (236) (186) (231) (234) (226)
Chi phi I3i vay (17) (19) (18) (23) (24) (19)
Lgi nhuan trudc thué 145 158 171 158 190 163
Lgi nhuan sau thué 117 129 140 128 154 133
LNST c6 déng céng ty me 113 125 136 123 150 128

* ROE truot 4 quy (%) 13,9 14,1 15,6 16,3 16,5 16,4

Ngudn: BCTC hop nhéat PTB, TCBS Research.
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Phu luc — M6 hinh tai chinh va du phéng theo nam - 2021-2030

Don vi: ty dong (trir céc dong ty 1€, [an, %, déng/cp) - Cét 2021-2025 theo bdo céo tai chinh hgp nhat da kiém toéan - Cot 2026-2030 la du phdng cua
TCBS Research - P/E, P/B va EV/EBITDA céc nam thuc hién tinh theo gia dong ctra cudi nam, cac nam du phong tinh theo thj gid 31.700 d6ng ngay

19/08/2026
Chi tiéu 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
S6 lugng c6 phiéu (triéu) 100,4 100,4 100,4 100,4 100,4 100,4 100,4 100,4 100,4 100,4
P/E (Tan) 8,2 53 14,6 12,1 7,5 5,8 53 4,6 4,0 3,5
EPS (d6ng/cp) 5.097 4.853 2.567 3.671 4.952 5.508 6.035 6.912 7.868 8.954
P/B (fan) 1,8 1,0 1,4 1,5 1,2 0,9 0,7 0,6 0,6 0,5
BVPS (d6ng/cp) 23.110 26.763 27.124 28915  31.942 37.059 42.686 49.140 56.470 64.816
EV/EBITDA (lan) 7,7 4,5 83 6,3 57 43 38 34 30 2,7
ROE 24,1% 19,5% 9,5% 13,1% 16,3% 16,0% 15,1% 15,1% 14,9% 14,8%
ROA 10,0% 9,1% 49% 6,9% 8,4% 8,2% 8,2% 8,5% 8,7% 8,9%
Bién lgi nhuan gop 22,4% 22,4% 20,4% 18,9% 20,5% 20,1% 20,1% 20,1% 20,1% 20,1%
Bién loi nhuan hoat déng 10,7% 10,8% 8,1% 7.2% 8,9% 8,9% 8,9% 8,9% 8,9% 8,9%
Bién lgi nhuan rong 7,9% 7,1% 4,6% 5,7% 6,8% 6,7% 6,5% 6,6% 6,6% 6,6%
Doanh thu / Tai san (1an) 1,20 1,31 1,07 1,18 1,14 1,17 1,20 1,23 1,25 1,27
(Ng vay - Tién) / Vén chd s hitu 0,75 0,48 0,44 0,35 0,32 0,33 0,28 0,25 0,23 0,20
Vay ngén han / Vay dai han 4,5 9,7 13,4 17,9 44 44 44 44 44 44
EBIT / Lai vay (Ian) 7,1 67 39 59 84 9,1 10,0 11,2 12,6 14,3
Ng vay / EBITDA (Ian) 2,0 1,6 24 2,2 2,1 19 17 1,5 13 11
S6 ngay ton kho (ngay) 135 120 120 101 112 112 112 112 112 112
Doanh thu thuan 6.492 6.887 5.619 6.466 7.300 8.261 9.348 10579  11.972  13.548
Tang truong doanh thu - +6% -18% +15% +13% +13% +13% +13% +13% +13%
Loi nhuan gép 1.453 1.540 1.144 1.224 1.500 1.657 1.875 2122 2.401 2.717
EBITDA 973 1.024 697 711 906 1.026 1.164 1.318 1.495 1.694
Loi nhuan truéc thué 650 614 323 472 633 708 779 889 1.013 1.153
Lgi nhuan sau thué 526 502 259 376 515 574 629 721 820 933
LNST c6 déng céng ty me 512 487 258 369 497 553 606 694 790 899
Tang trudng LNST céng ty me - -5% -47% +43% +35% +17% +10% +15% +14% +14%
Tién & dau tu ngan han 190 299 448 497 856 670 696 655 612 607
Hang tén kho 1.859 1.757 1.466 1.455 1.784 2.031 2.298 2.601 2.943 3.331
Tong tai san 5.431 5.238 5.264 5.489 6.393 7.047 7.775 8.609 9.556  10.632
Vay ngén han 1.620 1.476 1.553 1.471 1.576 1.576 1.576 1.576 1.576 1.576
Vay dai han 358 152 116 82 359 359 359 359 359 359
Téng ng vay 1.978 1.628 1.669 1.553 1.935 1.935 1.935 1.935 1.935 1.935
Téng ng phai tra 3.040 2.477 2.487 2.456 3.045 3.183 3.346 3.532 3.742 3.980
Vén chi sé hitu 2.391 2.761 2.777 3.033 3.348 3.864 4.429 5.077 5.813 6.651
Dong tién kinh doanh 160 735 778 436 446 556 630 724 827 943
Chi du tu tai sén c6 dinh (518) (283) (172) (225) (471) (611) (540) (692) (787) (853)

Ngudn: BCTC hop nhéat PTB, TCBS Research.
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DE khdng bé 16 cac bdo cdo phan tich mdi nhét tir TCBS Research, Quy khadch vui Iong déng ky dia chi email qua link sau: Pang ky.

Moi gép y vé bao cdo phan tich, Quy khdch vui Idng guri vé dia chi research.feedback@tcbs.com.vn. Ching téi xin chan thanh cam on.

Mién trir trach nhiém:

Théng tin trong bdo cdo dugc téng hop tur cdc nguén TCBS dénh gia la dang tin cdy tai thoi diém phat hanh, nhung TCBS khéng bao dam tinh chinh
xdc hodc day du. Cac nhan dinh phan énh quan diém cua TCBS tai thoi diém phat hanh va c6 thé thay doi.

Bdo cdo chi nham muc dich tham khao, khéng phai khuyén nghi d3u tu. Nha déu tu tu danh gid va chju trach nhiém déi véi quyét dinh cda minh. Hiéu
qua trong qua khu khéng bdo dam két qua trong tuong lai; dau tu luén cd rui ro, k€ ca mat von.

Trong pham vi phap luat cho phép, TCBS khéng chiu trach nhiém déi vdi tén that phat sinh tor viéc s dung bdo cdo. Bdo cdo thudc sé hitu cua TCBS;
moi sao chép, trich dan hodc phan phdi lai phai duoc TCBS chap thuan bang van ban.
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