> CAP NHAT KQKD - PDR K Kafi

Ngay cdp nhét: 07/08/2026

PDR CONG 36 BCTC Q2/2026 va H1/2026: BUC TRANH LOl NHUAN HAI MAT

Ngay 30/07/2026, PDR da céng b6 BCTC Q2/2026 vdi mot s6 ndi dung chinh nhu sau:

[1] Doanh thu thudn Q2/2026 dat 53,5 ty VND (+168,5% YoY); Iy k& 6T/2026 dat 157,8 ty VND (-65,5% YoY). Bién lgi nhuan gop
Q2/2026 gidm con 4,4% do co ciu doanh thu dich chuyén gan nhu hoan toan sang doanh thu cung cap dich vu (chiém 95,6% doanh
thu Q2/2026). DAy la tin hiéu cho thay hoat déng ban giao du &n c6t 16i tam chitng lai trong quy.

[2] LNST Céng ty me (NPAT-MI) Q2/2026 dat 80,6 ty VND (+24,1% YoY); iy ké 6T/2026 dat 213 ty VND (+84,3% YoY), hoan thanh
25% k& hoach LNST ndm. Déng luc chinh dén tir doanh thu tai chinh Q2/2026 dat 474,4 ty VND (+111% YoY), trong d6 |3i ké toan
thanh Iy tir khodn dau tu dat 473,4 ty VND, gan véi hai giao dich thodi vén |én trong ky:

e Chuyén nhuong toan bd vén tai Serenity cho Fortis, gia tri 2.500 ty VND, ty 1& s& hitu vé 0%.

e Chuyén nhuong 33 triéu c6 phan cho B-One Tech, gid tri 637,5 ty VND, ty 1& s& hitu con 5%.

[3] Chi phi QLDN dat 231,9 ty VND (+478,6% YoY), trong d6 164,4 ty VND la chi phi dw phang — lién quan rli ro t6n that gia tri dau
tu tai cdc du an ha ting bi TP.HCM thu hdi/chdm dit hinh thirc BT (theo Théng bdo 129/TB-VP), gdm Trung tdm TDTT Phan Dinh
Phung (Céng trinh PDP) va Khu Cu Lao Ba Sang (Coinin). Khoan dy phong nay lam triét tiéu phan I&n I3i tir thodi vén, khién lgi
nhuén tir HDKD chi tdng nhe 4% YoY du doanh thu tai chinh tdng gap déi.

[4] Hang t6n kho dat 13.556 ty VND (-18,9% so dau ndm), tap trung tai du 4n Thuan An 2 va Phat Pat Bau Ca. Tién va tuong duong
tién dat 1.665,8 ty VND, chil yéu nh& dong tién tir thodi von. Ngugc lai, ngudi mua tra tién trudc ngan han dat 123,8 ty VND, cho
thay ngudn doanh thu dugc hd trg truc ti€p bdi khoan khach hang (rng trwdc con han ché.

Hinh 1: Doanh thu thu3n va ting trwéng doanh thu thuan Hinh 2: LNSTva téng trudng LNST
Don vj: ty VND, % | Ngudn: PDR, Kafi Research bon vj: ty VND, % | Ngudn: PDR, Kafi Research
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Bang két qua hoat déng kinh doanh
Don vi: ty VND | Ngudn: PDR, Kafi Research
Chi tiéu Q2.2026 Q2.2025 %YoY H1.2026 H1/2025 %YoY
Doanh thu thuan 53,5 19,9 +168,5% 157,8 45,9 -65,5%
Loi nhuan gop 2,3 5,0 -52,7% 104,2 179,9 -42,1%
Bién lgi nhudn gép 4,4% 24,9% -20,5 diém 66% 39,3% -26,7 diém
Doanh thu tai chinh 474,4 225,9 +111,0% 1.381,5 227,8 +506,4%
Chi phi tai chinh (104,7) (63,9) +63,8% (536.6) (131) +139,6%
LN thuan tir HDKD 117,1 112,6 +4,0% 564,2 177,2 +218,6%
Lgi nhuan trwdc thué 114,7 101,0 +13,6% 504,7 165,2 +205,5%
Loi nhuan sau thué& (NPAT) 80,5 64,9 +24,0% 218,0 115,5 +88,7%
LNST Cong ty me (NPAT-MI) 80,6 64,9 +24,1% 213,0 115,5 +84,3%
EPS (d6ng/cé phiéu) 78 69 +13% 205 125 +64%
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» Danh muc dv an dang trién khai cia PDR (tinh d&n Q2/2026)
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Tién do

P3 chuyén nhuwong 80% Thuan
An 1 cho d6i tdc Misubishi
(Nhat Ban). PDR nhan vé gan
1.902 ty VND ngay dot thanh
todn dau tién.

Téng doanh thu dy kién 4.400
ty VND, PDN d3t muc tiéu ban
hét dén T6/2026, thu vé gan
3.000 ty VND.

Pang trong giai doan trién khai
thi cong hoan thién céc hang
muc ngam. Chinh thirc khai
trwong nha mau tlr ngay
02/07/2026 dé dén khach tham
quan.

D3 dugc chuyén nhuong hoan
toan ra khoi danh muc ton kho
va du 4n dau tu cla PDR tir giai
doan ntra cudi ndm 2025 nham
don Iyc tai chinh cho cac dy an
trong diém khac.

Pang trong giai doan chuin bj
dAu tu va rét v8n nhan chuyén
nhwong c6 phan. PDR [én k&
hoach trién khai toan bo duv an
tlr ndm 2026 dén 2030 véi téng
v6n dau tu dy kién khoang
5.500 ty déng.

Théng 06/2026, HDQT Phat Dat
da thong qua cha truong
chuyén nhugng toan bd
99,34% vén tai cong ty s& hitu
dy 4n nay dé tai co ciu danh
muc dau tu.

D3 hoan thanh phé duyét quy
hoach chi tiét 1/500 va tiép tuc
hoan thién cac thd tuc dau tw
lien quan theo 16 trinh chién
lwgc trung han cda PDR.

Dy an da cé quy hoach 1:500
nhuwng dang tiép tuc thyc hién
cac thd tuc didu chinh quyét
dinh chd trwong dau tu va
chuyé&n muc dich sir dung dat.

D3 céd quy hoach 1:500; dang
xin diéu chinh chi trvong dau
tu va chuyén muc dich st dung
dat. Tap trung tai ciu truc tai
chinh va hoan thién phép ly dé
chuan bi trién khai tiép.
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» Hoat ddéng kinh doanh va tinh hinh tai chinh Q2/2026

Hinh 3: Bién lg’i nhuan gop Hinh 4: Cac khoan phai thu
Don vi: % | Ngudn: PDR, Kafi Research Don vj: ty VND | Ngudn: PDR, Kafi Research
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Bién loi nhuan gdp Q2/2026 gidm manh xuéng 4,4% muic thap nhat ké tir ndm 2023. Dién bién nay cho thay
doanh thu trong quy chi y&u dén tir cac san pham cé bién lgi nhuan thap, trong khi cac du an cé bién loi nhuan cao
chua budc vao giai doan ghi nhan doanh thu

Tang cac khoan phai thu Q2/2026 dat 10.966 ty VND (+32% QoQ). Pong lwc chl yéu dén tir phai thu khach hang
ngan han, tiép tuc la khodn muc chi€ém ty trong I&n nhat trong co cau phai thu. Viéc quy mé phai thu ting nhanh
lam cho vén luu dong tiép tuc bi chiém dung, cho thady 4p luc von lvu ddng van & mirc cao va kha ndng chuyén déi
lgi nhuan thanh dong tién can tiép tuc dugc theo dai.

Hinh 5: Cac khoan phai thu ctia PDR Hinh 6: ROA, ROE va ROIC
Don vij: ty VND | Ngudn: PDR, Kafi Research Don vi: % | Ngubn: PDR, Kafi Research
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Hé sd ng/VCSH dat 127% trong Q2/2026 , trong khi hé s6 ng/TTS di ngang dat 56%. Xu hudng ting trd lai cla
céc chi s& don bay cho thay PDR tiép tuc mé& rong quy mé ngudn vén vay nham tai trg' cho hoat dong dau tu va
trién khai dy an. Trong b&i canh bién loi nhuan va lgi nhudn clng suy gidm, qua d6 lam gia tdng &p lwc chi phi tai
chinh néu da tdng don bay tiép tuc kéo dai.

ROA, ROE va ROIC Q2/2026 Ian lwot giam xudng con 0,29%, 0,64% va 0,9%. Mrc suy giam manh trong quy phan
anh hiéu qua s dung tai san, vén chi s& hitu va vén dau tu déu di xuéng khi loi nhuan bi thu hep dang ké. biéu
nay cho thay viéc cai thién cac chi tiéu nay cla PDR vin con phu thudc dang ké vao ti€n d6 ban giao cac du an cé
bién lgi nhuan cao trong cic quy t&i va nlra cudi ndm 2026.
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TUYEN BO MIEN TRU

Khuyén nghij

Khuyén nghj dau tw cda Trung tdm Phan
tich - Céng ty C6 phan Chirng khoan KAFI
(“KAFI”) dugc xdy dung trén kha nang
sinh |&i dy kién cla c6 phiéu, duoc tinh
bang tong cla (1) chénh léch phan trém
gilta gid muc tiéu va gia thi truong tai
thoi diém céng bé, (2) ty suat cé tirc dy
ki€n

Trl&r khi duwgc néu rd trong bao cdo, cac
khuyén nghi dau tu cé thoi han dau tu 1a
12 thang.

Tuyén bé mién trir

KHA QUAN: Kha ning sinh 1&i clia c8 phiéu
tir 15% trd 1én

TRUNG LAP: Kha nang sinh |oi clia ¢ phiéu
nam trong khoang tlr -15% dén 15%.

KEM KHA QUAN: Kha ning sinh |1 cla c8
phiéu thap hon -15%.

Trong mot s6 trudng hop, khuyén nghi
dya trén tiém nang ting gid 1 ndm co
thé dugc diéu chinh lai theo y kién cla
chuyén vién phan tich sau khi can nhéc
mot s& yéu té thi trwdng co thé lam
anh hudng dén gia cd phiéu trong ngén
han va trung han.

Bdo cdo nay duogc viét va phat hanh bdi
Trung tdm Phan tich - Cong ty C6 phan
Ching khoan KAFI (“KAFI”). Théng tin
trinh bay trong bdo cdo dya trén cac
ngudn dugc cho |a dang tin cy vao thoi
diém coéng bo theo nhan thirc t6t nhat
cla KAFI. KAFI khéng chiu trach nhiém vé
tinh chinh xac, day dd hay tinh cap nhat
cta nhirng théng tin nay. Mot s6 dudng
dan bdo cdo nay cé thé liéen két vdi
nhirng trang web khac do cac bén thi ba
quan ly, khéng thudc quyén kiém sodat
clia KAFI. KAFI khéng duwa ra phat biéu
nao vé tinh chinh xéc hodc vé bt ky khia
canh nao khac cta nhitng théng tin dang
tai trén cdc trang web do.

Céc quan diém, khuyé&n nghi trong bao
cado nay dwogc KAFI dua ra sau khi xem xét
k§ cang, can than va dya trén nhan thic
tot nhat cling nhu trén co s& nd lyc dem
lai mét quan diém mang tinh chat tham
khdo cho nha dau tw. Nhitng quan diém,
khuyén nghi nay cé thé thay d6i ma KAFI
khéng can théng béo trudc hay cé trach
nhiém cap nhat lién tuc cac thay d6i nay.

Khéng mot théng tin cling nhu khuyén nghi
nao trong bao cdo nay duoc trinh bay nham
muc dich moi chao mua hay ban bat ky
chirng khodn nao. Viéc sir dung bat ky ndi
dung, thong tin nao trong bao cdo nay sé do
cac nha dau tv toan quyén quyét dinh va ty
chiu hoan toan trach nhiém va rdiro. Cac nha
dau tw can hiéu rd két qua dau tw cé thé phu
thudc vao rat nhiéu yéu t6 khach quan va
hoan toan nam ngoai kha ndng nhan biét, du
doan hodc kiém soat clia KAFI. Do vay, cic
nha dau tw nén xem xét muc tiéu dau tuw, tinh
hinh tai chinh va nhu ciu dau tu cta minh,
tham khdo y kién tu van tlr cac chuyén gia vé
van dé tai chinh, thué, phéap ly va céc khia
canh khac truwdce khi thyc hién giao dich d6i
V@i bat ky chirng khodn nao cla (cac) cong ty
duoc dé cap trong bao céo nay.

KAFI khéng chiu trach nhiém déi véi bat
ky thiét hai nao phat sinh tir hodc lién
quan dén céc sai soét, bd st hodc hé
qua nao tir viéc st dung céc thong tin,
ap dung céc khuyén nghi trong béo cdo
nay. Trong moi trwong hop, KAFI cung
cac don vi hgp danh hodc phap nhan
hodc thanh vién, dai ly hodc nhan vién
cla KAFI s& khéng chiu trach nhiém déi
v&i céc nha dau tu hodc bat ky t6 chirc,
cé nhan nao tir bat ky quyét dinh hodc
hanh déng nao dugc thuc hién dua vao
nhitng théng tin, khuyén nghij trong
bao cdo nay hodc bat ky thiét hai mang
tinh hé qua, cu thé hoic thiét hai twong
ty tham chi trong truong hop KAFI da
dugc théng bado vé khd ning xay ra
thiét hai do.

Bao cdo nay la s&n pham thudc quyén
s& hiru cia KAFI, khéng bén nao dugc
phép sao chép, chuyén giao, slra déi,
dang tai 1én cac phuong tién truyén
théng (toan bd hodc mot phan) ndi
dung bdo cdo ma khéng cé sy dong y
trwdc bang van ban cta KAFI.
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