Vietcap

NLG - Doanh s6 ban BPS va Igi nhuén quy 2 thap hon du
kién; du bao dang dudc xem xét - Bao cao KQKD

Doanh Nghiép

Trong quy 2/2026, CTCP Dau tu Nam Long (NLG) ghi nhan doanh thu BBS cot 16i (bao
gbm cac du an lién doanh Mizuki Park va Izumi City) dat 417 ty déng (-47% QoQ; -47%
YoY) va LNST sau lgi ich CDTS dat 55 ty dong (-19% QoQ; -44% YoY), chu yéu do hoat
dong ban giao BBS thap hon.

Trong nlia dau nam 2026 (6T 2026), doanh thu BDS cot 16i dat 1,2 nghin ty dong (-41%
YoY) va LNST sau Igi ich CDTS dat 123 ty dong (-41% YoY), véi cac du én ban giao chinh
bao gobm Southgate va Can Tha.

Doanh s6 ban BDS 6T 2026 cua NLG tang 52% YoY dat 5,1 nghin ty déng, dugc hé trg bdi
Sol Garden (chiém 25% t6ng doanh s6), Mizuki Park (20%), Izumi City (18%) va
Southgate (14%).

V&i viéc LNST sau Igi ich CDTS va doanh sé ban BDS 6T 2026 chi hoan thanh lan lugt 17%
va 35% du bao ca ndm tuong Ung, chung t6i nhan thay rui ro diéu chinh giam doi vai du
bao LNST sau Igi ich CDTS ndm 2026 (710 ty dong; +1% YoY) va du bao doanh s6 ban BBS
n&m 2026 (14,4 nghin ty dong; +21% YoY) cla chung tdi, du can thém danh gia chi tiét.

Tai thai diém cudi quy 2/2026, NLG tiép tuc duy tri vi thé tién mat rong, vai ty 1& ng vay
rong/VCSH & muc -6,5%, so vai muc -11,8% tai thai diém cudi quy 1/2026 va -17,8% tai thoi
diém cudi nam 2025.

Thay dGi vi tri TGng Giam doc: Ngay 28/07, NLG thong bao 6ng Lucas Ignatius Loh Jen Yuh
s& tu nhiém vi tri T6ng Giam doc, con ba Nguyén Thanh Huong, Giam déc Dau tu hién tai,
dugc bé nhiém lam Quyén Tong Giam doc. Chung téi ky vong su thay déi nhan su cép cao
nay sé khdng anh hudng dén chién lugc clia cong ty trong trung han.

Hinh 1: Doanh s6 ban hang clia NLG
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Nguon: NLG, t6ng hop Vietcap (Doanh s6 ban hang dugc lam tron dén hang chuc gan nhét).
Luuy: (*) Bao goém s6 lugng can tai Izumi City giai doan 1.

Hinh 2: KQKD quy 2 va 6T ddu nam 2026 clia NLG
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KQ6T

e 2022 20%26 YoY 2062T5 2022 Yoy Duz%i% dflcféil
2026

Doanh thu thuén 773 415-46% 2.064 1.695 -18% 5.417  31%
® BanBDS 696 287 -59% 1906 1511 -21% 5074  30%
® Dichvu &chothué 77 129 67% 158 184 16% 343  54%
Lgi nhuén gop 332 237-29% 745 618 -17% 2280 27%
® BanBDS 320 221 -31% 722 596 -17% 2228  27%
® Dichvu &chothué 12 15 26% 22 21 -5% 52 41%
Chi phi ban hang & quan Iy (SG&A) 206 -195 -6% -444 -383 -14% -1126  34%
Lgi nhuén tu HBKD 125 42 -67% 300 235-22% 1154 20%
Thu nhap tai chinh 43 91 110% 92 159 73% 239  67%
Chi phi tai chinh 48  -69 42% -148 -160 8%  -391  41%
Loi nhuan t CTLK 20 24 18% 28 31 9% 400 8%
L&i/16 khac 8 7 -21% 19 7 -61% 30  25%
LNTT 149 94 -37% 291 271 -7% 1431 19%
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Thué TNDN
LNST
Loiich CDTS

LNST saulgiichCDTS

Bién LN gop

® BanBDS

® Dichvu&chothué
SG&A/doanh thu
Bién LN tu HPKD

Bién LNST sau lgi ich CDTS
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Nguén: NLG, du bao cua Vietcap (Cap nhat ngay 11/05/2026).
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