Vietcap

KBC - LNST sau Igi ich CDTS quy 3 tadng gap 3 1an YoY nho
ddy nhanh ban giao dat KCN - B4o c4o KQKD

Doanh Nghiép

- T6ng CoNng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac (KBC) cong bd doanh thu thuan quy 3/2026 dat 3,2
nghin ty déng (gap 2,4 1an YoY va 5,4 1an QoQ) va LNST sau lgi ich CDTS dat 911 ty dong (gap 3
Ian YoY, phuc héi dang k& tu muc 8 ty dong trong quy 2/2026). Chung téi cho rang muc tang
trudng Igi nhuan doét bién nay chd yéu dén tu viéc ddy nhanh tién do ban giao dat KCN, vdi
khoang 55 ha dugc ban giao trong quy 3 (gap 3,3 1an YoY), so véi khoang 21 ha dugc ban giao
trong 6T 2026.

- Trong 9 thang dau nam 2026 (9T 2026), KBC ghi nhan doanh thu thuan dat 5,1 nghin ty déng
(+4% YoY) va LNST sau Igi ich CDTS dat 1,1 nghin ty dong (-24% YoY). Su phan hoa gilta da tang
trudng doanh thu va Igi nhuan chd yéu do chi phi tai chinh tang gap doi so véi cung ky, phan 16n
lién quan dén chi phi von tai trg cho cac du an KBT.

- LNST sau Igi ich CDTS 9T 2026 hoan thanh 57% du bao ca nam cua chung t6i. Chung tdi nhan
thay sé khong cé thay d6i dang ké doi vai du bao LNST sau Igi ich CBTS nam 2026 1a 2,0 nghin
ty dong (-5% YoY), do kha nang ban giao dat KCN cao han ky vong co thé bi bu tri bdi chi phi tai
chinh cao hon du bao, du van can thém danh gia chi tiét.

- Mang KCN: KBC dé& ban giao khoang 76 ha déat trong 9T 2026 (hoan thanh 63% du bao ban
giao 120 ha dat trong ca ndm 2026 clia chung t6i), chu yéu tai KCN Qué V6 2 ma rodng, KCN Nam
Son Hap Linh, cac cum céng nghiép tai Hung Yén va KCN Tan Phu Trung. Theo KBC, backlog dat
KCN chua ghi nhan doanh thu dat téi thi€u khoang 115 ha tinh dén cudi quy 3/2026, gia dinh
doanh sé cho thué dat mai trong quy 3 & muc toi thi€u. Cong ty du kién sé ban giao khoang 80-
100 ha tu lugng backlog nay trong quy 4/2026.

- Mang BBS dan cu (KDT): Doanh thu va Igi nhuan gép cua mang trong 9T 2026, chu yéu dugc
thuc ddy bai hoat ddng ban giao nha & xa hoi, 1an lugt hoan thanh 137% va 107% du bao ca nam
cua chung toi.

KQKD quy 3 va 9T 2026 cua KBC
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Doanh thu thuén 1.347 3.187137%
- KCN 855 2.465188%
-KDT 285 496 74%
- Khac 207 226 9%
Lgi nhuén gép 827 1.723108%
Chi phi SG&A -208 -231 11%
Lgi nhuén tu HBKD 619 1.492141%
Thu nhép tai chinh* 47 80 70%
Chi phitai chinh -237 -358 51%
g%?hép rong tu 3 O0ONM
Thu nhép rong khac 1 7 N.M.
LNTT 428 1.221185%

LNST saulgiichCBTS 307 911197%

Bién Igi nhuéan gbp 61,4%54,0%

-KCN 82,5%63,0%
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-KBbT 13,9% 9,2% 12,5% 12,9% 16,6%

Bién Igi nhuan tu
HDKD

46,0%46,8% 41,7% 40,1% 43,2%
Biénlginhuanrong  22,8%28,6% 30,5% 22,4% 29,3%

Nguon: KBC, du bao cua Vietcap (cap nhat ngay 20/08/2026). Luu y: (*) bao gdm khoan 1&i tu
viéc thanh ly bat déng san dau tu
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