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TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC (HSX: KBC)
CONG NGHIEP

Ban lanh dao khéng qua bi quan vé thué quan

» DHCP théng qua viéc gitt nguyén ké hoach kinh doanh ndm 2025 v&i muc tiéu
doanh thu 10.000 ty déng (gan 3,6 lan svck) va LN sau thué 3.200 ty dong
(g4p 7,6 lan svck).

»  6T25 cong ty khong ghi nhan nhiéu hgp déng cho thué Ién nhung van ky két
céc hop d6ng nhé va du kién ky két hop déng |dn trong dau Q3/25.

> Ban lanh dao bay td quan diém khéng qua bi quan vé thué quan, cho rang
Viét Nam s& dam phan dugc mét mire thué hop ly.

Chung toi d3 tham dy Dai hoi cd déng thudng nién (PHCD) clia KBC. Dudi day |a nhitng
ghi nhan chinh.

Thiéu vang céc hop dong I&n nhwng ho'p dong thué dat nhé van dugc ky két déu din

Ban lanh dao chia sé sy kién cdng bé thué ddi (rng ngay 2/4/2025 d3 anh huéng dén hoat
ddéng thu hut dau tw vao cdc KCN cha KBC. Tir dau ndm dén nay cdng ty chuwa ky duoc
nhiéu hop doéng lén. Tuy nhién, cac hop dong nhoé (dwdi 10ha) van dugc ky két déu dan.
Bén canh do trong dau Q3/25, cong ty du kién s& ky hop dong cho thué 1&n tir 40-50ha
véi cac doanh nghiép trong linh vire cong nghé cao, Al, ban dan.

Thué quan khién cac nha dau tw hoan ké hoach thué dat nhuwng khéng qua bi quan

Su kién thué da khién doanh thu clia cong ty giam so vé&i du kién khi nhiéu hop dong 16n
tam hodn chd két qua dam phan. Tuy nhién, cdc nha dau tw khdng qua bi quan, khéng
théng béo tir bo y dinh thué dat ma dang quan sat chd doi. Céng ty cling bay t6 quan
diém khdng qua bi quan vé vé thué& quan, cho rang Viét Nam s& cé mot mire thué hop ly.

Tiép tuc hoan thién tha tuc phap ly cho cic dy 4n méi, ddm bdo quy dat dai han

Cong ty cho biét KCN S6ng Hau 2 (380ha, Hau Giang) da dwoc phé duyét chd trvong dau
tuw, KCN Binh Giang (148ha, Hai Duwong) da dwoc cap gidy chirng nhan dau tu trong khi
KCN Phu Binh (675ha, Thai Nguyén) dang chd phé duyét chi trvong dau tu. Cong ty cho
biét viéc hoan thién phap ly cho cac dw 4n mat rat nhiéu thoi gian do d6 song song véi
trién khai cdc KCN hién hitu nhuw Trang Dué 3, Ldc Giang, Kim Thanh 2, cdng ty s& tiép tuc
hoan thién phap ly cac dy an mdi nham dam bao quy dat cho thué dai han.

K& hoach kinh doanh nam 2025 dwoc gilr nguyén trudc khi cé két qua thué quan

K& hoach kinh doanh ndm 2025 dwgc PHCD théng qua gilt nguyén muc tiéu doanh thu
10.000 ty déng (gap 3,6 lan svck) va LN sau thué 3.200 ty dong (gap 7,6 lan svck). Sau khi
c6 két qua dam phén thué, cong ty sé& can nhic viéc diéu chinh ké hoach kinh doanh c

nam. Tinh dén hét Q1/25, cong ty d3 hoan thanh 31,2% k& hoach doanh thu va 26,5% ké
hoach LN sau thué cd nam.
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Gia hién tai
Cao nhat 52 tuan/
Thap nhat 52 tuan

26.500 d/cp
30.650/20.600 d/cp

Gid muc tiéu 35.900 d/cp
Ngay cap nhat gan nhat 28/11/2024
Consensus n/a
Tiém nadng téng gid 35,5%
Ty suat cé tirc 0,0%
Téng ty suat sinh 1&i 35,5%
Thi gid vén (ty déng) 24.909
KLGD TB 10 phién (cp) 6.198.344
S& hitu NN con lai (%) 17,7%
S6 CP lwu hanh (tr) 941,8
S6 CP sau pha lodng (tr) 941,8
KBC VNI

P/E truot 12T 19,9x 13.4x
P/B hién tai 1,3x 1.7x
ROAA 2,8% 2.1%
ROAE 6,1% 13.0%
*Dit liéu ngay 30/06/2025
Dién bién gia c6 phi€u

200%
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15.0%
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Thay déi gia (%) 1T 3T YTD
KBC -2,9 -10,5 -2,8
VN-INDEX 2,4 3,6 8,3
Co cdu s& hiru (ngay 03/02/2025)

Pdng Thanh Tam 6,8%
CTCP Tw van va Dau tv Kinh Bic 8,9%
CTCP Pau tuv Vinatex — Tan Tao 5,1%
CTCP Dau tw va Phat trién DTT 5,1%
Khac 74,1%

Téng quan doanh nghiép

Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bic (HSX: KBC)
duoc thanh 13p ndm 2002 va dugc biét dén nhu 1a
mét trong nhitng nha phat trién Khu cdng nghiép
I&n nhat Viét Nam vdi quy dat hién hitru hon
2.475ha téi tir 9 dy an KCN/CCN dang hoat déng va
dy ki€n mé réng quy dat thém 2.149ha véi 6 dy én
KCN/CCN trong giai doan 2025-27. Quy dat cong
nghiép cla KBC hién dang tap trung phan I6n &
mién Bac (Bdc Ninh, Bic Giang, Hai Phong, Hung
Yén) nhung dang md rong sang ca mién Nam (Long
An, Hau Giang). Cac dy an KCN cutia KBC déu s& hiru
vi tri ddc dia cung v&i dinh hudng phat trién KCN
phl hop cho san xuat dién tl, cong nghiép hd tro
gitp cho KBC dd nhanh chdng thu hut duogc cac tén
tudi I&n nhu: LG, Foxconn, Canon va Goertek. Bén
canh d6 nhirtng ndm qua KBC dang mé réng quy dat
KDT véi dy an ndi bat 1a KDT Trang Cat.

Chuyén vién phan tich

Nguyén Thi Thiy Nga

nganttl@vpbanks.com.vn
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TUYEN BO MIEN TRU TRACH NHIEM

C4c thong tin, s8 liéu théng ké va khuyén nghj trong ban bdo cdo nay, bao gdm ca cac nhan dinh cd nhan, dwoc dua trén cic ngudn
thong tin cong bd dai ching theo quy dinh cta phdp luat, hodc cdc ngudn thdng tin ma ching téi cho rang déng tin cay tinh dén thoi
diém phat hanh bdo cdo. Phong Phan Tich Nganh va C6 phiéu chi sir dung ma khéng thuc hién xac minh lai cac théng tin nay, do dé
Phong Phan Tich Nganh va C6 phiéu khdng ddm bao vé tinh chinh xac va day dd cla cac thong tin nay.

Cac nhan dinh, khuyén nghi, so sdnh trong ban bao cdo nay dugc dua ra dya trén co s& phan tich chi tiét va can trong, theo dénh gia
chl quan cla ngudi lap 13 hop ly tai thoi diém thyc hién bdo cdo. Do d6 cac phan tich nay cd thé thay d8i trong tuong lai theo tinh hinh
bién ddng thuc t&€ ma ching téi khéng cé trach nhiém tu déng cap nhat lién tuc, trir trwdng hop dugc yéu cau chinh thirc tir Ban 1anh
dao Coéng ty hodc rang budc trong céac diéu khoan diéu kién cta hop dong kinh t&€ d3 duoc cdng ty ky két véi cac déi téc lién quan.

Bao céo phan tich, dinh gid nay nhdm muc dich tham khao va khdng cé gia tri phap Iy nhu mét chirng thu thdm dinh gia. Bdo cdo phan
tich nay va cac tai liéu di kém duwoc 1ap bai Phong Phan Tich Nganh va C8 phiéu — CTCP Chirng Khodn VPBank, tat ca cac quyén s& hitu
tri tué lién quan dén bdo cdo nay déu thudc s& hitu cia CTCP Chirng khodn VPBank. Céng ty nghiém cdm moi viéc st dung, in an, sao
chép, tai xuat ban toan bd hoac tirng phan ban Bdo cdo nay vi bat c&r muc dich gi ma khéng cé su chap thuan cla Cong ty.

Cdng ty c6 phan Chirng khoan VPbank
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