TECHCOMSECURITIES " TECHCOM SECURITIES - RESEARCH

Bao cao cap nhat KQKD Q2/2026 - IDC

HNX - IDC - Tong Céng ty IDICO — CTCP (/DICO Corporation)

LNST c6 DPONG ME DOANH THU THUAN BIEN LOI NHUAN GOP ROE - TRUQT 12 THANG
o o
610 2.270 37,4% 34,7%
ty dong - +104,9% YoY ty dong - +28,8% YoY +6,5 diém % YoY P/E6,2-P/B2,0 lan
PANH GIA KQKD QUY 2 TIEN PO KE HOACH & SU KIEN

IDC dat doanh thu thuan 2.270 ty doéng (+28,8% YoY) va LNST c6
dong me 610 ty déng, gap hon hai [an cung ky. Bién lgi nhuan gop

tang tlr 30,9% cung ky 1én 37,4%, sau khi da roi vé 26,2% & Quy 1. HOAN THANH KH LNTT 2026 43,2%
Doanh thu mang khu céng nghiép dat 1.079 ty dong, tdng 118,4% nho O
ban giao céac hop dong ky tir cudi 2025. TCBS Research cho rang lgi Lily k& 6T 1.253 ty / k& hoach nam 2.903 ty - DHDCD 2026

nhuén quy dén tir hoat dong cho thué dat chir khéng phai khoan thu
bat thudng, trong khi P/E vé ~6,2 lan va P/B ~2,0 lan, thdp hon binh
quén ba ndm khoang 29%. Chiing t6i danh gia mat bang dinh gia hién
tai |3 hap dan. Nha dau tu c6 thé giai ngan tai cac phién diéu chinh 5.724

va nam giir trung dai han, dong thoi bam sét tién do ban giao dat nira ty dong - tién thué d4 thu, két chuyén dan
cudi ndm va dong tién kinh doanh.

DOANH THU CHUA THUC HIEN

LNST c6 déng me theo quy - iy déng QUY DAT TRONG HANG TON KHO
a4z ;:%4,50/ YoY 1 .337 - 7.737
4 298 - m ty dong - tai phan loai trong Quy 2/2026
Q1/25 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26
DPIEM NHAN CAN THEO DOI
.|.6, 5 Bién lgi nhuan gop téang tir 30,9% lén 37,4% -5 Dong tién kinh doanh 6 thang vé gan khéng
PIEM % Nhd ban giao dat khu céng nghiép bién cao TV pONG cung ky duong 1.402 ty dong
5.724 Doanh thu chua thuc hién lam nén cac quy sau 5.310 Don bay tang cho chu ky dau tu méi
TY PONG gap 1,5 Ian doanh thu thuan ldy ké 6 thang TY NO vAaY k& hoach giadi ngan hon 7.700 ty déng
34,7% Sudtsinh 16i v6n cha giir mirc cao ~53 Tiéen khach thué tra trudc ching lai
ROE €O trc 2025 ty 1& 40%, gom 30% tién mat TY ONG doanh thu chua thuc hién, cung ky tédng 564 ty

TRIEN VONG NUA cUGI 2026

Liy k& sau thang, IDC dat doanh thu thuan 3.756 ty déng (+5,6% YoY) va LNST c& déng me 880 ty déng (+37,4% YoY), hoan thanh
43,2% k& hoach lgi nhuén trudce thué. Phan con lai cua nam dya vao tién d6 ban giao dat tai Huu Thanh, Tan Phudc 1 va Vinh Quang,
cuing s6 du doanh thu chua thuc hién sé két chuyén dan. TCBS Research udc tinh LNST ¢6 déng me 2026 khoang 2.063 ty dong
(+6,8% YoY), bam sat ké hoach DHDCD, tuong (rng EPS du phdng 4.942 dong va P/E du phéng ~6,6 lan.

DT THUAN LOY KE 6T LNST ME LOY KE 6T TIEN & DT NGAN HAN LNST ME 2026 - TCBS UGC
3.756 880 7.221 2.063
ty dong - +5,6% YoY ty dong - +37,4% YoY ty dong - ng vay 5.310 ty ty dong - +6,8% YoY

THONG TIN CO PHIEU & PINH GIA

GIA - PONG (19/08) VON HOA - TY D P/E - LAN P/B - LAN SH NUGC NGOAI SLCP - TRIEU

32.400 13.525 6,2 2,0 15,2% 417,4
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TECHCOMSECURITIES " PHAN 1 - PANH GIA CUA TCBS

Téng Cong ty IDICO - IDC - Cap nhat KQKD Quy 2/2026
1. Danh gia cua TCBS

Chat luong loi nhuan Quy 2, tién do ké hoach nam va mat bang dinh gia hién tai

Doanh thu thuan Quy 2/2026 dat 2.270 ty déng, tang 28,8% so vd&i cung ky, con loi nhuan sau thué c6 déng
me dat 610 ty dong, gap hon hai [an Quy 2/2025. Bién Igi nhuan gop bat Ién 37,4% sau khi roi vé 26,2% & Quy
1. Doanh thu mang khu cong nghiép dat 1.079 ty dong, tdng 118,4% va chiém 47,5% doanh thu thuan. Day la
nguoén kéo bién lén, vi mang phan phéi dién chay déu gitra cac quy va co6 bién rat mdéng. Doanh thu tai chinh
145 ty déng déng gop 17,4% loi nhuan trude thué, cha yéu la lai tién gl trén s6 du 6.613 ty dong. Khoan nay
con 13p lai chirng nao IDC con gitlr lugng tién 16n, nhung né khéng sinh ra tir hoat déng 16i.

Ldy ké sau thang, doanh thu thuan dat 3.756 ty dong va lgi nhuan trudce thué 1.253 ty dong, mdai bang 43,2%
ké hoach nam. Mud6n hoan thanh ké hoach, sdu thang cudi nam phai tao thém 1.650 ty dong loi nhuéan trudce
thué, gap 1,3 Ian nira dau nam. Kha nang dat dugc phu thudc vao viéc ban giao dat cé don vao Quy 3 va Quy
4 hay khong. Dong von FDI vao Viét Nam van gitr nhip, song nguon cung dat cong nghiép phia Nam tang
nhanh khién canh tranh thu hut nha dau tu gay gat hon cac nam trude. TCBS Research cho rang lgi nhuan
Quy 2 dén tir hoat dong cho thué dat chir khong phai mét khoan thu bat thudng, trong khi giad c6 phiéu da
diéu chinh khoang 28% tir ving dinh 12 thang (45.201 dong) vé 32.400 dong. Dinh gia theo dé vé P/E ~6,2
[an va P/B ~2,0 lan, déu thap hon binh quan ba nam khoang 29%, trong khi ROE dat 34,7%. Chiing t6i danh
gia mat bang dinh gia hién tai la hap dan: dong tién kinh doanh sau thang gan nhu bang khong va chu ky dau
tu 16n phia trudce la rui ro c6 that, nhung phan I6n da nam trong muc chiét khdu gan 29% so véi binh quéan ba
nam. Nha dau tu c6 thé giai ngan tai cac phién diéu chinh va nam giir trung dai han, véi hai bién sd can bam
sat la tién d6 ban giao dat nira cudi nam va téc do hoi phuc cuia dong tién kinh doanh.

KE HOACH 2026 (PHDCP) & TIEN PO 6 THANG

KH TONG DOANH THU 2026 KH LOI NHUAN TRU'GC THUE 2026 KH CHO THUE PAT 2026
ty dong - +5% YoY ty dong - -0,5% YoY (di ngang) ha - thém 100.429 m? nha xudng
LNTT 6T - % HOAN THANH LNST ME 6T cO TUC 2025

o o
43,2% 880 40%
1.253/2.903 ty dong ty déng - +37,4% YoY 30% tien mat - 10% c6 phiéu
PIEM CHINH

01 Doanh thu Quy 2 ting 28,8% nhd ban giao dat khu cong nghiép — 2.270 ty déng, mdrc cao thir hai trong sau quy
gan nhat. Quy 1 trude dé chi dat 1.486 ty déng do lich ban giao don vé nira cudi ndm.

02 Bién lgi nhuan gdp cung quy hdi Ién 37,4% tir 26,2% — doanh thu mang khu céng nghiép dat 1.079 ty déng, tang
118,4%, la nguén kéo bién [én vi mang dién cé bién rat mdng. Doanh thu tai chinh 145 ty dong dong gop thém
17,4% |gi nhuén truéce thué.

03 Bang can dai dai hinh dang, dong tién kinh doanh vé gan khéng — 6.268 ty dong quj dat chuyén tir tai san d&
dang dai han sang hang t6n kho. Luu chuyén tién thuén tir kinh doanh sau thang &m 5 ty déng, so vai duong 1.402
ty d6ng cung ky.
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PHAN 2 - KET QUA KINH DOANH & PHAN TiCH TAI CHIiNH
TECHCOMSECURITIES " Téng Céng ty IDICO - IDC - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

2. Két qua kinh doanh & phan tich tai chinh

Téng quan Quy 2 va phan tich theo tirng phan: ban giao dat, doanh thu tai chinh, quy dat trén bang can doi,
dong tién va dinh gia

2.1. Tong quan két qua Quy 2/2026

Quy 2 dao chiéu hoan toan so vd&i Quy 1. Doanh thu thuan dat 2.270 ty dong (+28,8% YoY), lgi nhuan sau thué
c0 dong me 610 ty dong (+104,9% YoY), ca hai déu cai thién manh sau mot quy dau nam tram lang. Chénh
léch gilra hai quy nam & lich ban giao dat khu cong nghiép: Quy 1 gan nhu khong cé dot ban giao 16n nén
doanh thu chi 1.486 ty déng va bién lgi nhuan gbp co vé 26,2%, con Quy 2 ghi nhan trd lai va kéo bién
[én 37,4%.

B Doanh thu thuan & bién lgi nhuan gop B LNST co6 dong me theo quy
Ty déng - duong = bién loi nhuan gdp (%, truc phai) Ty déng - Q2/26 gép hon hai lan cang ky

43.8%

842

449
1.794 1.763 " . 343 298 271 .
Q1/25 Q2125 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q1/25 Q2/25 Q3/25 Q4125 Q1126 Q2/26
Nguén: BCTC hop nhét IDC, TCBS téng hop Ngudn: BCTC hop nhét IDC, TCBS téng hop
DOANH THU THUAN LOI NHUAN GOP DOANH THU TAI CHiNH
ty dong - +28,8% YoY ty dong - +55,9% YoY ty dong - +129,7% YoY
LGOI NHUAN TRUGC THUE LNST c6 PONG ME BIEN LOI NHUAN GOP
(o)

833 610 37,4%
ty déng - +60,4% YoY ty déng - +104,9% YoY +6,5 diém % YoY

2.2. Ban giao dat khu cong nghiép va cau tric bién lgi nhuan

Doanh thu cua IDC tron hai nhém cé bién lgi nhuan céch nhau rat xa. Cho thué ha tang khu cong nghiép cé
bién cao nhung ghi nhan theo dot, phu thudc thai diém ky hgp dong va ban giao mat bang. Phan phéi dién va
céc dich vu ky thuat trong khu cong nghiép thi nguoc lai: doanh thu déu dan tirng quy, bién rat mong. Chinh ty
trong gitra hai nhém quyét dinh bién gop moi quy, chir khéng phai gia ban hay chi phi dau vao.

m Bién gop dao dong theo lich ban giao, khong theo mua vu c¢6 dinh — bon quy gan nhat lan luot 43,8%, 32,7%,
26,2% va 37,4%. Bién ca nam 2025 la 35,6% va nam 2024 la 37,7%, cho thay muirc 37,4% clda Quy 2 nam trong
vung binh thudng chi khong phai dot bién.

m Doanh thu mang khu cong nghiép Quy 2 dat 1.079 ty dong, tang 118,4% — chiém 47,5% doanh thu thuan, dén
tlr ban giao céac hop dong da ky tir cudi 2025 tai Huu Thanh, Pha My Il va Pha My Il md rong, Cau Nghin. IDC
khong céng bo dién tich ban giao theo ting du an trong bdo céo quy, nén doanh thu mang la chi bao gan nhat vé
khoi lugng ban giao.
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PHAN 2 - KET QUA KINH DOANH & PHAN TiCH TAI CHIiNH
TECHCOMSECURITIES " Téng Céng ty IDICO - IDC - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

m Tan Phudc 1 va Vinh Quang chua dong gop doanh thu — Tan Phudc 1 quy mo6 470 ha da xong giai phong mat
bang giai doan 1 vagi 360 ha va du kién ma ban tir Quy 4/2026; Vinh Quang quy mo 226 ha méi hoan thanh quy
hoach. Hai du &n nay |a nguon tang trudng tir 2027, phan dong gop cho 2026 néu cé sé roi vao Quy 4.

m Ké hoach cho thué ca nam 2026 la 100 ha — cao hon khoang 31% so v&i muirc thuc hién nam 2025, kem muc
tiéu dua vao khai thac thém 100.429 m? kho va nha xudng.

= Doanh thu tai chinh la nguén lgi nhuan thir hai — 145 ty déng trong quy, gap 2,3 lan cung ky, dén tir |4i trén s6
du tién gtri 6.613 ty dong. Khoan nay che bét bién dong clia mang 16i gilra cac quy, nhung ciling lam lgi nhuén
kém nhay vdi hiéu qua kinh doanh thuc.

B Doanh thu thuan & lgi nhuan gép theo quy W Doanh thu hoat dong tai chinh theo quy
Ty déng Ty dbng - l4i tién guri va c6 tuc nhan vé

Doanh thu thuin @ Loi nhuén gép
2.871

2.160 2270 145
1.794 1.783 1.486 109 132
1.257 . 85
ass 66 63
m - m - n
Q1125 Q2125 Q3125 Q4i25 Q126 Q2126 Qti2s Q2125 Q3125 Q4125 Q1126 Q2126
Nguén: BCTC hgp nhat IDC, TCBS téng hop Nguén: BCTC hgp nhat IDC, TCBS téng hop

2.3. Tai phan loai quy dat trén bang can doi

Bang céan doi cudi Quy 2 thay doi manh vé hinh dang nhung gan nhu khong ddi vé quy mo. Téng tai san di

ngang & 23.546 ty déng, trong khi hang ton kho nhay tir 1.337 1én 7.737 ty dong va tai san dd dang dai han

giam tlr 7.215 xudng 947 ty déng. Day la but toan tai phan loai: chi phi ha tang, dén bu giai phong mat bang
va gia tri quy dat dugc chuyén tlr nhom dai han sang hang tén kho ngan han, xac nhan phan quy dat nay da
san sang thuong mai hoa trong vong mudi hai thang.

® Loi nhuan va téng tai san khéng déi vi bat toan nay — 6.268 ty déng chi ddi cho gilra hai khoan muc tai san.
Khong co6 ghi nhan doanh thu, khdng cé danh gia lai gia tri.

m Doanh thu chua thuc hién van la nguon thu da chot — s6 du 5.724 ty dong cudi Quy 2, gom 371 ty ngan han va
5.354 ty dai han, tuong duong 1,5 lan doanh thu thuan Ily k& sau thang. Day la tién thué da thu, sé két chuyén
dan vao doanh thu cac ky sau.

® SO du nay giam nhe trong sau thang dau nam — 53 ty dong, trong khi cing ky 2025 tédng 564 ty dong. Phan két
chuyén ra dang nhinh hon phan khach thué tra trudc mai, nén can theo déi téc do ky hop déng méi cac quy tai.

B Hang ton kho & tai san dé dang dai han B Doanh thu chua thuc hién
Ty dong - cudi quy Ty dong - ngan han va dai han, cuéi quy
@ Hang ton kha TS dér dang dai han @ Daihan Ngén han
7.094 215 T 5.962 6308 6.052 5777 6.200 5.725
4961 5.532 5.374

S e sl mEEE
] [ ] [ (] [ ]

Q1/25 Q225 Q3125 Q4/25 Q1126 Q2126 Q1/25 Q2/25 Q315 Q4/25 Q1/26 Q2126

Nguén: BCTC hop nhét IDC, TCBS téng hop Ngudn: BCTC hop nhét IDC, TCBS téng hop
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PHAN 2 - KET QUA KINH DOANH & PHAN TiCH TAI CHIiNH
TECHCOMSECURITIES " Téng Céng ty IDICO - IDC - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

2.4. Dong tién kinh doanh va cau tric von

Day la diém yéu rd nhat cda ky bdo cédo. Luu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh sdu thang dau 2026

am 5ty déng, so vdi duong 1.402 ty déng cung ky, du lgi nhuan trude thué cao hon. Nguyén nhan khong nam

& kha nang sinh 16i: loi nhuan trudce thay d6i von luu dong dat 1.341 ty déng, gan bang muc 1.305 ty dong cua

cung ky. Chénh léch dén tir vén lvu ddng va nghia vu thanh toan. Khach thué tra trude it hon han, cac khoan

phai tra chi tang 36 ty déng so véi 682 ty déng cung ky, trong khi thué thu nhap da nop 572 ty déng va lai vay
da tra 193 ty dong.

® Téng ng vay 5.310 ty déng cudi Quy 2 — goém 2.120 ty ngan han va 3.190 ty dai han, ting manh so vdi 3.433 ty
dong clung ky 2025. Chi phi l4i vay quy dat 56 ty dong, gap d6i Quy 2/2025.

m S6 du tién gui van day hon ng vay — tién va dau tu ngan han 7.221 ty déng, cao hon tdng no vay 1.911 ty dong.
Vi thé tién rong duong gitip doanh nghiép chiu dugc giai doan dong tién kinh doanh yéu ma chua can siét dau
tu.

m Chu ky dau tu méi dang khéi dong — ké hoach giai ngan hon 7.700 ty déng cho céc du én khu cong nghiép,
riéng nam 2025 capex da dat 3.104 ty dong, gap bon [an nam 2024. Néu dong tién kinh doanh chua phuc héi,
phan thiéu hut sé phai bu bang vay ng.

m Dong tién kinh doanh - liiy ké 6 thang m Tién & dau tu ngan han so véi tong no vay
Ty dong Ty dong - cudi quy
Tién & BT ngén han @ Tdng no vay
2.324 7.360 7.642 7.221

1.402 5.201 4883 — 5.877 5.744 5310

3.413 3.433 4118 I .
-5
R a A ]
61/2024 6T/2025 61/2026 Q1/25 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26
Nguén: BCTC hop nhét IDC, TCBS téng hop Ngudn: BCTC hop nhéat IDC, TCBS téng hop

2.5. Pinh gia so véi vung lich st

COo phiéu IDC Ui 28,3% tlr dinh 12 thang hoi thang 3/2026 (45.201 d6ng) vé 32.400 dong, hién cao hon dédy 12
thang 15,2%. P/E truot bén quy & murc 6,2 lan, so vdi binh quan 8,8 [an va trung vi 8,8 [an ciia mudi hai quy
gan nhat, thap hon khoang 29%. P/B & murc 2,0 lan, so véi binh quan 2,8 [an va trung vi 2,9 lan, thap hon 28%
dén 31%. Hai thudc do cho cung mot két luan, nén murc chiét khau khong dén tir bién dong loi nhuén cuda
rieng mét quy. Ching t6i danh gia méat bang dinh gia hién tai la hap dan: ké hoach lgi nhuan di ngang, dong
tién kinh doanh sdu thang yéu va nhu cau von dau tu Ién trong hai dén ba ndm t6i la nhirng rui ro c6 that,
nhung phan Ién da nam trong murc chiét khau gan 29%. Nha dau tu cé thé giai ngan tai cac phién diéu chinh
va nam giir trung dai han.

H P/E truot 4 quy theo quy m P/B theo quy

L&n - dudng dut = binh quén 3 nam (8,8 lan) L&n - dudng dut = binh quén 3 ndm (2,8 /an)

weoo 3,89
: 96 97 g o7 288 288 ‘ 2 2: 267
i : o 82 ’ 73 _ 64 70 _sa g 2,05 205 224 00

Q3/23 Q124 Q324 Qifs Q325 Q126 Hién tai Q23 Qi/24 Q24 Q1/25 Q3725 Qtize Hién tai

Nguén: BCTC hop nhét IDC, TCBS téng hop Ngudn: BCTC hop nhét IDC, TCBS téng hop
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PHU LUC — SO LIEU BCTC QUY 2/2026
Téng Cong ty IDICO - IDC - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

Phu luc — S6 lieu BCTC Quy 2/2026

Trich luoc bang can déi kétoan va két qua kinh doanh 5 quy gan nhat

TECHCOMSECURITIES €9

Bang can déi ké toan (ty dong)

Chi tiéu Q2/2025 Q3/2025 Q4/2025 Q1/2026 Q2/2026
Tién & tuong duong tién 863 792 553 801 609
Pau tu tai chinh ngan han 4.019 5.646 6.807 6.842 6.613
Phai thu ngan han 1.560 1.774 1.157 1.039 1.398
Hang ton kho, rong 1.327 1.312 1.299 1.337 7.737
Tai san ngan han khac 42 39 a1 69 68
TAI SAN NGAN HAN 7.811 9.563 9.857 10.088 16.425
Tai san cé dinh 3.035 2.979 2.931 2.876 2.828
Bat déng san dau tu, rong 2.541 2.581 2.574 2.621 2.602
Tai san dg dang dai han 5.532 5.374 7.094 7.215 947
Pau tu tai chinh dai han 146 243 211 211 213
Phai thu dai han & tai san dai han khac 541 553 535 529 531
TAI SAN DAI HAN 11.795 11.730 13.345 13.452 7.121
TONG TAI SAN 19.606 21.293 23.202 23.540 23.546
Vay & ng thué tai chinh ngan han 914 1.444 2.612 2.583 2.120
Phai trd ngudi ban ngan han 352 313 324 303 297
Ngudi mua tra tién trudc ngan han 108 101 100 82 271
Thué & céc khoan phai nép Nha nudc 263 550 661 131 269
Chi phi phai tra ngan han 884 1.046 1.098 1.150 1.125
Doanh thu chua thuc hién ngan han 840 639 248 804 371
Phai tra ngan han khac 309 224 578 540 1.156
NO NGAN HAN 3.670 4.317 5.621 5.593 5.609
Vay & ng thué tai chinh dai han 2.519 2.675 3.265 3.161 3.190
Doanh thu chua thuc hién dai han 5.468 5.413 5.529 5.396 5.354
No dai han khac 494 521 524 540 563
NOQ DAI HAN 8.481 8.609 9.318 9.097 9.107
TONG NQ PHAI TRA 12.151 12.926 14.939 14.690 14.716
Vén gép clia chi sé hitu 3.300 3.795 3.795 3.795 3.795
Thang du vén ¢8 phan & cac quy 838 942 942 942 942
Loi nhuén sau thué chua phan phai 1.603 1.843 1.722 1.990 2.025
Lgi ich c6 déng khdng ki€ém soat 1.714 1.787 1.804 2.123 2.068
TONG VON CHU SO HOU 7.455 8.367 8.263 8.850 8.830
TOGNG NGUON VON 19.606 21.293 23.202 23.540 23.546
Két qua kinh doanh (ty déng)
Chi tiéu Q2/2025 Q3/2025 Q4/2025 Q1/2026 Q2/2026
Doanh thu thuan 1.763 2.871 2.160 1.486 2.270
Gia v&n hang ban (1.218) (1.614) (1.453) (1.097) (1.421)
Lgi nhuan gép 545 1.257 707 389 849
Doanh thu hoat dong tai chinh 63 85 109 132 145
Chi phi tai chinh (30) (34) (42) (59) (57)
Chi phi I4i vay (29) (34) (44) (59) (56)
Chi phi ban hang (21) (27) (19) (19) (22)
Chi phi quan ly doanh nghiép (66) 71) 92) (54) (67)
Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 491 1.210 663 389 848
Lgi nhuan khac 28 8 (4) 31 (15)
Téng loi nhuan trudc thué 519 1.218 659 420 833
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (103) (237) (119) (82) (170)
Loi nhuan sau thué 416 981 540 338 663
Lgi ich c6 déng khdng kiém soat 118 139 91 67 53
C6 déng cua coéng ty me 298 842 449 271 610
EPS quy (dong) 713 2.017 1.076 648 1.461
ROE trugt 4 quy (%) — trén VCSH binh quan 28,8 31,1 32,0 30,5 347

Nguén: BCTC hop nhat IDC, TCBS Research.
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TECHCOMSECURITIES €9

PHU LUC — MO HINH TAI CHINH & DU PHONG THEO NAM - 2021-2030

Téng Cong ty IDICO - IDC - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

Phu luc — Mo hinh tai chinh & du phéng theo nam -
2021-2030

Nam nam thurc hién theo bdo cdo tai chinh hop nhat va ndm nam du phdng theo hé sé cua TCBS Research

Chi tiéu

P/E (Ian)

P/B (lan)

EV/EBITDA (Ian)

Doanh thu thuan (ty déng)
Tang truong doanh thu

Loi nhuan gop (ty dong)
Bién Igi nhuan gop

EBITDA (ty d6ng)

Bién EBITDA

LNST cé déng me (ty déng)
Tang trudong LNST c6 déng me
EPS (dong)

Téng tai san (ty dong)

Téng ng vay (ty dong)

Vén luu dong rong (ty déng)
VCSH c6 dong me (ty dong)
BVPS (d6ng)

ROE

ROA

Bién LNST c6 déng me

Ng vay/VCSH (Ian)

No vay/EBITDA (lan)
EBIT/Chi phi l3i vay (lan)
Capex/TSCb

EBITDA - chi phi l3i vay (ty d6ng)

Ngudn: BCTC hop nhat IDC, TCBS Research.

2021
34,8
41
22,9
4.301
-53%
737
17,1%
1.318
30,6%
454
+49,2%
1.088
16.076
3.532
1.585
3.900
9.343
12,1%
3,0%
10,6%
0,7
3,6
2,8
18,3%
1.145

2022
4,5

1,6

4,6
7.485
+74,0%
3.060
40,9%
3.835
51,2%
1.768
+289,1%
4.235
17.013
3.468
1.846
4.946
11.850
40,0%
10,7%
23,6%
0,6

0,9
153
17,4%
3.656

THUC HIEN
2023
10,3

2,9
74
7.237
-33%
2.423
33,5%
3.146
43,5%
1.394
-21,2%
3.339
17.720
3.523
2.027
4.973
11.914
28,1%
8,0%
19,3%
0,6
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2024
8,2
2,9
34

8.846
+22,2%
3.337
37,7%
4.476
50,6%
1.996
+43,2%
4782
18.800
3.136
2.889
5.616
13.454
37,7%
10,9%
22,6%
04
08
22,6
25,9%
4.346

2025 |
69!
2,1
6,1

8.588

-29%

3.060 |
3&6%:
4046§
47,1% |
1.932!
-32%
4628
23.201

5.877 |
4236§
a459§
15.475 |
320%5
qz%i
225%5

Q7§
in
1&7§

10&9%5
3.004'

2026
6,6
1,9
55

9.208
+7,2%
3.278
35,6%
3.937
42,8%
2.063
+6,8%
4.942
25.571
5.905
4.716
7.306
17.504
30,0%
8,6%
22,4%
0,6
1,5
10,7
29,8%
3.670

DY PHONG - TCBS

2027
6,1
1,6
5,1

9.848
+7,0%
3.506
35,6%
4.283
43,5%
2.216
+7,4%
5.309
27.113
5.997
5.165
8.216
19.684
28,6%
8,7%
22,5%
0,6
14
11,4
29,8%
4.016

2028
5,7

1,5

4,7
10.539
+7,0%
3.752
35,6%
4.676
44,4%
2.382
+7,5%
5.706
28.503
6.079
5.291
9.195
22.028
27,4%
8,8%
22,6%
0,5

1,3
12,2
32,2%
4.408

2029
53

1,3

4,2
11.279
+7,0%
4.015
35,6%
5.099
45,2%
2.538
+6,5%
6.080
30.710
6.119
5.892
10.237
24.525
26,1%
8,8%
22,5%
0,5

1,2
131
27,0%
4.832

2030
5,0

1,2

39
12.067
+7,0%
4.296
35,6%
5.541
45,9%
2.727
+7,5%
6.534
32.934
6.096
6.531
11.357
27.208
25,3%
8,9%
22,6%
04

1,1
14,0
27,0%
5.274
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Hotline: 1900 23 23 66 | www.tcbs.com.vn

DE khéng bd 16 cac bdo cdo phan tich mdi nhét tir TCBS Research, Quy khach vui 1ong déng ky dia chi email qua link sau: Pang ky.

Moi gép y vé bdo cdo phan tich, Quy khach vui Iong guri vé dia chi research.feedback@tcbs.com.vn. Ching téi xin chan thanh cam on.

Mien trir trach nhiém:

Théng tin trong bdo cdo duoc téng hop tir cde ngudn TCBS danh gid la dang tin cdy tai thoi diém phat hanh, nhung TCBS khéng bdo dam tinh
chinh xdc hodc day du. Cdc nhan dinh phan anh quan diém cda TCBS tai thoi diém phat hanh va co thé thay doi.

Bdo cdo chi nham muc dich tham khdo, khdng phai khuyén nghi dau tu. Nha déu tu tu danh gid va chiu trach nhiém déi vdi quyét dinh cua
minh. Hiéu qua trong qua khu khéng bao dam két qua trong tuong lai; dau tu luén c6 rui ro, k€ ca mat vén.

Trong pham vi phap ludt cho phép, TCBS khéng chiu trach nhiém d6i vdi tén that phat sinh tir viéc st dung bao cdo. Bdo cdo thudc s& hidu
cua TCBS; moi sao chép, trich dan hodc phan phdi lai phai duoc TCBS chdp thuan bang van ban.
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