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GEL - M3 rong quy dat dan cu tao dong luc tang trudng
mai bén canh mang KCN va VLXD co6t 16i - Bao cao PHCD

Doanh Nghiép

* Trién vong tang trudng dai han tich cyc. CTCP Ha tang GELEX (GEL) dat muc tiéu CAGR doanh
thu 2026-30 1a 15% va CAGR LNTT 25-30%, dudc thuc déy bdi: (1) tiép tuc ma rong mang KCN
cot 16i, (2) déng gop mai ti BBS dan cu, va (3) phuc héi/mad rong mang VLXD sau tai cau truc.
Chung t6i cho rang viéc GEL gan day mua lai cac quy dat vi tri tét tai Hai Phong, Béng Nai va
tiém nang tai TP.HCM, cling vdi tang trudng 6n dinh cla mang KCN va sy phuc hoi cda VLXD, sé
tao nén tang viing chac hon cho tang trusng Igi nhuan giai doan 2027-30.

* Chung t6i nhan thay tiém nang diéu chinh tang doi véi udc tinh gia tri hop Iy gan nhat la 31.300
dong/cé phiéu, nhé du an Déng Nai mai duge mua lai, yéu té nay co thé bu dap tac déng ti viéc
giam ty & s& hiru tai FIH Vietnam, du can thém danh gia chi tiét.

+ K& hoach 2026: Doanh thu 16,6 nghin ty dong (+16% YoY, tuong duong 97% du bao nam 2026
clia chung toi), LNTT 1.158 ty dong (-43% YoY, tuong duong 47% du baondm 2026). Chung toi
cho réng muc gidm so vai cung ky clia LNTT theo k& hoach chd yéu do chi phi tai chinh tang so
vGi cung ky, co thé anh hudng muc tang trudng du bao LNST sau Igi ich CDTS ndm 2026 +20%
YoY cua VGC.

+ KQKD so bd 6T 2026: Doanh thu trén 8 nghin ty dong, LNTT dat 980 ty dong (-18% YoY, tuong
duong khoang 40% du bao nam 2026). Chung téi nhan thay rdi ro giam doi véi du bao LNTT
nam 2026 cua chung toi la 2,5 nghin ty déng (+22% YoY), do chi phi tai chinh co thé cao hon ky
vong, du can thém danh gia chi tiét.

+ C8 tuc: Khong chia ¢ tuc cho nam 2025 va 2026 nham tai trg cho chu ky tang vén dau tu
XDCB.

1) GEL dang ting budc tich IOy quy d4t vi tri tot trong giai doan 2025-26

+ DU an AnMaison — 13,6 ha tai trung tdm Hai Phong: Ba nhan gidy phép ban hang; ban 1anh dao
dinh hudng ma ban trong quy 4/2026 - quy 1/2027. GEL da dam bao dugc cac goi lai suat vay
mua nha cé dinh hap dan nham ho trg nhu ciu. Chung téi hién du phong ban giao san pham
thap tang tU quy 4/2027.

+ Dy 4n Bong Nai — 113 ha, gan San bay Quéc té Long Thanh: Ban 1&nh dao dinh husng hoan tat
thu héi/mua dat trong quy 2/2026; du an hudng dén nhu cau & thuc thdng qua phat trién 6-7
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giai doan, theo sau tién dé van hanh thuong mai cla san bay Long Thanh va phat trién ha tang
lién quan. Du an du kién khoi cong vao cudi nam 2026; chung téi ky vong bat dau ghi nhan dong
gop Igi nhuan tir cubi 2028.

+ Dy 4n Can Gid: Khoan dau tu ngan han, GEL s&n sang thoai vén néu cé co hdi phu hop.

+ Quy dat tiém nang sap tdi: GEL dang thuc hién nghién cuiu kha thi cho cac du an xay dung -
chuyén giao (BT) tai TP.HCM; muc tiéu ti€p tuc ma rong quy dat co nhu céu thuc, gan véi TOD
va khu vuc trung tam.

2) Khu cong nghiép
+ GEL dat muc tiéu md rong quy dat KCN thém khoang 2.000 ha trong giai doan 2026-30.

+ VGC: Ban I&nh dao tai khang dinh muc tiéu ban 125 ha dat KCN va ban giao 150 ha trong ndm
2026, ho trg du bao LSNT sau Igi ich CBTS nam 2026 cla VGC tang 20% YoY theo udc tinh cla
chung toi.

+ PXL: Ban 1&nh dao dinh hudng hoan tat phé duyét diéu chinh quy hoach téng thé trong nam
2026; chung t6i du phong bat dau ban giao dat ti cudi 2028.

3) Mang VLXD phuc héi dung hudng

Mang kinh xay dung ti€p tuc phuc héi manh, véi tang trudng doanh thu khoang 40% sau khi
thué chdng ban pha gia co hiéu luc tu thang 2/2026. Cac ti€u mang khac clng nhin chung dién
bién phu hgp véi dinh hudng cua ban 1&nh dao trong 6T 2026. TGng thé, doanh s6 tang manh
trong 2 thang dau nam, cham lai trong thang 3-4 va phuc héi tu thang 5.

4) San bay Qudc té Gia Binh — GEL s& h{tu 20%

+ Giai doan 1.c¢dé téng chi phi XDCB khoang 120 nghin ty dong.

+ Giai doan 1.1, phuc vu APEC 2027, du kién van hanh vao cudi 6T 2027.

+ Giai doan 1.2, phuc vu van hanh thuong mai, du kién di vao hoat déng trong nam 2029.
+ K& hoach thai gian hoan von knoang 40 nam.

+ GEL san sang dau tu cac dy an vé tinh quanh Gia Binh, bao gom logistics va KCN.

5) bién va trung tam di liéu
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+ GEL d& nhan chép thuan dau tu cho du an dién gid gan b 129 MW tai Can Tho — trudc day 1a
Séc Trang — trong téng danh muc 800 MW. GEL dang tim kiém d6i tac, véi ky vong van hanh
thuong mai vao 2029-30, chdm hon so véi gia dinh hién tai cla chung téi la van hanh vao cudi
2027.

+ GEL co thé can nhac dau tu vén vao trung tdm dir liéu tai KCN Long Son, tuy nhién hién chua
co thoéng tin cu thé.

6) PHCD théng qua phudng an phat hanh riéng 1é

+Quy md phat hanh: 100 triéu c6 phiéu mai, tuong duong 11,2% luong c6 phiéu luu hanh hién tai
va 10,1% lugng c6 phiéu sau phat hanh.

+ Han ché chuyén nhugng: 1 nam; du kién phan phdi cho dudi 100 nha dau tu ching khoan
chuyén nghiép.

+ Gia phat hanh: HDQT dugc Uy quyén quyét dinh gia cudi cung. Gia san kndng thép hon: (1) gia
dong cua binh quan 20 phién trudc ngay HBQT phé duyét; (2) BVPS ki€ém toan 2025 la 11.344
dong/cd phiéu; va (3) ménh gia.

+ T8ng tién thu vé du kién: Khoang 3,33 nghin ty ddng néu phat hanh thanh céng toan bo 100
triéu c6 phiéu. Gia dinh gia phat hanh du kién la 31.400-35.200 dong/cé phiéu, véi muc trung
binh gia dinh 33.300 dong/cd phiéu.

+ Thdi gian thuc hién: Du kién tU quy 3/2026 dén quy 2/2027, sau khi dugc UBCKNN chap thuan.

+ Muc dich st dung von: Tai ca ciu khoan ng vay dung dé gép vén vao du an San bay Quéc té
Gia Binh. Tinh dén cudi quy 1/2026, GEL da gop 8,1 nghin ty dong vao Gia Binh, tuong ung ty &
sG hiu khoang 20%.
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