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CTD - K& hoach Igi nhuén tich cuc; quy 1khdi dau viing
chac cho nam tai chinh 2027 - B4o cdo PHCD

Doanh Nghiép

Chung t6i da tham dy BHCD nam tai chinh 2027 (FY2027) cua CTCP Xay dung Coteccons
(CTD). Cac diém chinh nhu sau:

1. K& hoach FY2027

- K& hoach cuia Ban 13nh dao c6 bién Igi nhuan cao hon du bao clia chuing t6i. CTD dat muc tiéu
doanh thu hop nhat FY2027 dat 42,0 nghin ty dong (+22% YoY; bang 96% du bao cla ching
t6i) va LNST dat 1.050 ty déng (+33% YoY; bang 115% du bao cua chung téi). Biéu nay ham y
bién Igi nhuén rong dat 2,5%, so v&i du bao 2,1% cla chung toi.

Hinh 1: K& hoach FY2027 clia CTD

Ty dong Thuc Ké DubdoclaVietcap Ké&hoachFY27 K& hoach
hién hoach FY27 YoY FY271
FY26 FY27 Du bao FY27
Doanh thu 34340 42.000 43.920 22,3% 95,6%
LNST bao cao 788 1.050 910 33,3% 115,4%
LNST cot 16i* 703 1.050** 914 49,4% 14,9%
Bién LN rong 2,3% 2,5% 2,1%

lEélﬁn LN rong cot 2.0% 2.5% 21%
Nguén: CTD, Vietcap. *Lgi nhuan c6t 16i loai trd chi phi du phong/hoan nhdp du phong na xau,
cac khoan bat thudng khac va thu nhap/(16) khac; udc tinh cla Vietcap. **Chung t6i gia dinh
LNST c6t 16i bang vai k& hoach LNST bao céo do Ban 18nh dao cho biét ké hoach tap trung vao
hoat dong c6t 16i va khdng bao gém cac knoan bat thusng. Nam tai chinh (FY) cla CTD két thic
vao ngay 30/6.

2. K&t qua so bd quy 1FY2027:
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- Doanh thu: 11.270 ty dong (+8% QoQ, +51% YoY; bang 25,7% du bao FY2027 cla chung t6i).

- LNST: 306 ty déng (+109% QoQ, +4% YoY; bang 33,6% du bao FY2027 cla chung téi). LNST
quy 1FY2026 & nén cao do CTD ghi nhan khoan I4i bat thudng tu thoai von bat dong san.

- Lgi nhuén cét I8i: Gia dinh cac s6 liéu so bd quy 1FY2027 khdng co khoan bat thusng, chung
toi udc tinh Igi nhuan cét 16i tang 60% QoQ va 79% YoY, dat 33,5% du bao FY2027 cda chung toi
- cao hon ky vong cua chung toi.

- Gié tri hgp dong mdi ky: Pat 14.519 ty déng (-25% YoY) trong quy 1 FY2027, theo slide cua
cong ty. Ban 1anh dao cho biét muc gidm so vai cung ky phan anh viéc lua chon du an va khach
hang chat ché han. Khi quy md da du Ion, CTD hién uu tién lya chon cac du an co hiéu qua kinh
té hap dan, khach hang uy tin va diéu khoan thanh toan thuan Igi, bao gébm ca nhimg du an co
do phuc tap ky thuat hoac tién do knat khe cho phép CTD tao su khac biét vé nang luc. Do do,
gia tri hgp dong thap hon phan anh cach ti€p can tang trudng chon loc hon. Tém lai, CTD ky it
du an hon nhung chat lugng cao hon.

- Bién Igi nhudn gop cai thién l1a diém b4t ngd tich cuc chinh. Ban 1anh dao cho biét bién Igi
nhudn gép quy 1FY2027 nhinh han muc 5,0%, so vai 4,2% trong FY2026 va 3,3% trong FY2025,
dong thoi cao hon du bao 4,2% cua chung t6i cho FY2027. Do bién Igi nhuan theo quy cta CTD
thudng bién dong, chung toi sé chd thém két qua Igi nhudn cu thé trong vai quy tai trusc khi
cho rang muc nay co thé duy tri bén ving.

Ban 1&nh dao cho biét su cai thién dén tU viéc trién khai du an hiéu qua hon, kiém soat chi phi
chat ché han va dau thau cé chon loc, phu hop vai chién luge “Saving Mode” clia CTD dugc dé
cap trong Bao cao Cbng ty cua chung tbi ngay 9/10/2026. Gia vat liéu xay dung nhin chung 6n
dinh trong quy clng dong gop vao két qua nay.

- Viéc x4y dung nén tang mua sém va logistics néi bd clia CTD trong thdi gian gén day la vi dy
cho Igi ich ctia quy mé. CTD déa thanh 18p van phong dai dién tai Trung Quéc vao thang 10/2026
dé& lam viéc truc tiép vai mang lugi 320 nha cung cap da dugc xac minh, qua dé cung cé quan hé
truc tiép véi nha cung cép va kha nang tiép can cong nghé, tu déng hoa mai. Trude day, CTD
dua vao cac nha cung cap dich vu logistics bén thir ba dé xUr ly hang hda tl cac nha cung cap
Trung Quéc. V&i quy mod ngay cang 16n, CTD hién tu quan ly thu tuc hai quan, kho bai tap trung,
van chuyén va giao hang truc tiép dén cac cong trinh trong va ngoai nudc thong qua bd phan
logistics noi bd. Theo slide clia cdng ty, md hinh tich hgp nay mang lai muc tiét kiém khoang 7-
10% chi phi mua sam va 5% chi phi logistics. M6 hinh ndi bdé nhu vay doi hdi quy mé du 1on dé
dat hiéu qua chi phi va theo chung téi, nhiéu kha nang sé hé trg bién Igi nhuan tiép tuc cai thién
khi khoi lugng mua hang cua CTD tang 1én.

3. Trién vong tang trudng doanh thu giai doan FY2026-30 vdi viéc da dang hda sang cac mang
mdi la ddng luc chinh
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- CTD dat muc tiéu doanh thu 68 nghin ty déng vao FY2030, tang tu 34,3 nghin ty déng trong
FY2026. Biéu nay ham y CAGR doanh thu giai doan FY2026-30 dat khoang 19%, so vai du bao
25% cua chung toi cho cung giai doan.

- Ban 1anh dao ky vong tang trudng dugc ho trg bai vi thé thi trudng, quan hé khach hang cla
CTD va diéu kién thuan Igi cta nganh xay dung Viét Nam, dac biét la dau tu ha tang. Pa dang
hoa la mot phan quan trong cla ké hoach. Dua trén muc tiéu doanh thu va co cdu mang dugc
trinh bay tai PHCD, chung tbi tinh toan CAGR doanh thu ham y giai doan FY2026-30 dat khoang
10% d6i véi mang xay dung truyén théng va 56 % doi véi cac mang da dang hoa.

- CTD phén nhém cac hoat déng nhu sau:
1) Xay dung truyén théng: Xay dung nha 6, cdng nghiép va thuong mai.

2) ba dang héa: Ha tang, “Go global” va md rong theo chiéu doc & cac inh vuc kinh doanh mdi.
Coéng ty khdéng cdng bd co cau doanh thu trong nhém nay, nhung chung téi cho rang ha tang
sé la dong gop chinh.

Hinh 2: Ca cdu muc tiéu doanh thu FY2026-30 ctia CTD

Ty déng FY2026  FY2027 FY2028 FY2029 FY2030 FY26-30
CAGR

Truyén théng 30563 30240 34774 40198 45560 10%

ba dang hoa 3.777 11.760 15.623 18.917 22.440 56%

T6ng doanh thu 34.340 42.000 50.397 59.115 ©68.000 19%

% Truyén thong 89% 72% 69% 68% 67%

% Da dang hoa 11% 28% 31% 32% 33%

Nguoén: CTD, Vietcap

- Nhin chung, CTD d&t muc tiéu ROE dat 15-18% trong nhiing ndm tdi, ndm trong chién lugc
dén FY2030. MUc nay cao hon khoang du bao ~9-14% cla chung téi cho giai doan FY2027-30,
ma chung téi cho rang chu yéu phan anh cac gia dinh vé bién Igi nhuan lac quan hon cla Ban
l&nh dao.
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- Pa dang héa cling mé réng kinh nghiém dy an clia CTD. Cac hoat dong hién nay bao gom san
bay, ha tang dudng s&t téc do cao, trung tam di liéu, sén van déng va nha hat opera. Danh muc
va cac du an tiém nang 6 nudc ngoai bao gom cac cong trinh bi€u tugng tai Dai Loan va
Georgia, ciing nhu mot trung tdm di liéu tai Georgia. Chung t6i cho rang kinh nghiém trén
nhiéu loai du an hon gitip cing cé nang luc ctia CTD va hé trg cac gdi thau trong tuong lai.

- M3 réng ra nudc ngoai van & giai doan dau. Ban 1&nh dao du kién gay dung mang nay dan dan
va khoéng ky vong bién Igi nhuan cao trong giai doan dau.

- V€ bién Igi nhuén theo mang, Ban 1anh dao cho biét bién Igi nhuén dugc danh gia theo tling dy
an thay vi theo mang xay dung. Bién Igi nhuan phu thudc vao cac yéu té nhu do phuc tap ky
thuét, yéu cau thi cdng, nang luc cua CTD va quan hé khach hang. Vi du, cac du an doi hoi ky
thuat cao ho&c gap vé tién do co thé mang lai bién Igi nhuén cao hon.

4.Nguon nhan lyc

- Ban 1&nh dao thita nhan tinh trang thi€u hyt ky su va cdng nhan cong trudng trén toan nganh.
Gan day, ty lé nghi viéc ctia CTD da tang so vai muc lich su cla cong ty. Tuy nhién, Ban 1anh dao
cho biét muc nay van thap so vdéi mat bang nganh. Phan I6n nhan su rai di la nhan vién tuong
doi tré véi mot dén hai nam kinh nghiém, mét s6 dugce thu hit bdi muc luong gap hai dén ba lan
hién tai. Ty I& nghi viéc 8 nhom nhan su gan bo 1au nam van rat thap.

- Theo nhiing gi Céng ty chia sé&, ching tdi hiéu r&ng CTD khéng c6 y dinh dap {mg moi muc
luong canh tranh. Ban Ianh dao nhan manh viéc duy tri khung dai ngd nhat quan, dong thai dau
tu vao van hoa doanh nghiép, dao tao, phat trién nghé nghiép va k& hoach k& nhiém. Cac
chuong trinh nhan tai cta CTD bao gébm hgp tac vai cac trudng dai hoc, déi khi tuyén sinh vién
tU ndm thi ba, va 16 trinh phat trién cd cau trdc cho sinh vién mdi tét nghiép. CTD hudng dén
thu hut va gilr chan nhan tai tré bang viéc tao méi trudng d& ho phat trién chuyén mon.

5.Ng xau

- Céc dy 4n mdi trong giai doan sau ti cau trdc (tuc tl FY2023) chua phat sinh ng x4u cén ghi
nhan. Cac khoan ng xau hién hiiu lién quan dén cac du an ct. CTD tiép tuc nhan manh viéc lua
chon du an, sang loc khach hang va diéu khoan thanh toan chat ché dé ngan ngua tén that tin
dung mdi, dong thai duy tri doi ngl chuyén trach thu hoi cac knoan ng ton dong.

- V& thoa thuan vi Tan Hoang Minh (THM), khoan thanh toan sé dugc thuc hién bang tién mat
(VND). Ban I&nh dao cho biét sé& ghi nhan khoan thu hoi khi nhan dugc thanh toan, nhung
chua dua ra lich trinh cu thé. Thu nhdp thu hoi tiém nang van khéng nam trong k& hoach
FY2027, phu hgp véi chinh sach cua Ban 1anh dao chi dua vao k& hoach kinh doanh nhiing yéu
t6 nam trong tam kiém soat.
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6. Phan phai Igi nhuan FY2026

- CG6 dbng da thong qua cd tuc tién mat 25% ménh gia, tuong duong 2.500 dong/cé phiéu, cao
hon so vGi phuang an khdng chia ¢d tuc trong dé xuat ban dau clia DPHCD va du béo khoéng chia
8 tuc cla chung téi (dua trén tai liéu dé xuat ban dau cua PHCD). MUc nay tuong Ung ty suat
cd tuc 3,8% theo gia dong clra gan nhét la 66.000 déng/cd phiéu.

7.ESOP FY2025 va FY2026

- C6 dbng da thong qua viéc tiép tuc trién khai ESOP FY2025 va mot ESOP FY2026 riéng biét. Ké
hoach FY2025 ban dau du kién trién khai trong FY2026 nhung bi tri hodn do CTD diéu chinh dé
tuan thu cac thay déi quy dinh méi (dugc ban hanh sau khi PHCD FY2025 da théng qua) yéu
cau phuong an ESOP phai co cong thiic phan b cé phiéu rd rang. ESOP FY2025 sur dung cd
phi€u quy hién hiu, trong khi ESOP FY2026 phat hanh ¢ phiéu mai.

ESOP FY2025

- C8 phiéu chao ban: T6i da 1.154.347 c6 phiéu quy, tuong duong ~1,03% s6 c8 phiéu dang luu
hanh hién tai. Viéc nay lam tang s6 c¢d phiéu luu hanh nhung khéng lam tang sé ¢d phiéu da
phat hanh hay von diéu 1é.

- Gia chao ban: 10.000 dong/cé phiéu.

- Th&i gian han ché chuy@n nhugng: Hai nam ké tu khi hoan tat dgt ban.

ESOP FY2026

- C8 phiéu phét hanh: T6i da 1.500.000 c& phiéu mai, tuong duong ~1,33% s6 8 phiéu luu hanh
sau khi hoan tat ESOP c6 phiéu quy FY2025.

- Gia chao ban: 10.000 dong/cd phiéu

- Th&i gian han ché chuy&n nhugng: Hai ndm k& tu khi hoan tat dot phat hanh.

8. Thu lao cua HDQT va Ban Kiém soat

- Thuc té FY2026: Tng thu lao chitra cho HDQT va BKS |4 2,9 ty dong.

- Ngéan sach dugc phé duyét FY2027: 5,0 ty dong. Chu tich dugc Uy quyén quyét dinh phan bd

cho tling cé nhan va cac khoan tam Ung thu lao gilra thai diém két thic FY2027 va DHCD tiép
theo.
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