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Bao cao cap nhat KQKD Q2/2026 — BCM

HOSE - BCM - Tap doan Dau tu va Phat trién Cong nghiép Becamex (Becamex IDC)

DOANH THU THUAN LNST ¢c6 PONG ME CHI PHI LAl VAY ROE - TRUQT 12 THANG
o
891 204 539 10,0%
ty dong - -69,3% YoY ty déng - -86,1% YoY ty dong - +45,9% YoY P/E19,6 - P/B 1,92 lan
PANH GIA KQKD QUY 2/2026 TIEN PO KE HOACH & PON BAY

Doanh thu thuan Quy 2/2026 dat 891 ty déng, bang chua téi mot
phan ba cung ky, con Igi nhuan sau thué cé déng me 204 ty déng.

Mot phan mic gidam do Théng tu 99 hodn ghi nhan doanh thu, phan HOAN THANH KH LNST 2026 8,3%
con lai do dién tich dat ban giao thap trong nira dau nam. TCBS -
Research du phéng nira cudi nam dat 2.932 ty dong, gap 9,6 lan nira Ly k& 6T 321 1y / k& hoach n&m 3.883 tj - DHDCD 2026

dau. Gia c6 phiéu da giam 48,4% tir dinh 12 thang 78.640 déng, dua
P/B vé 1,92 [an va P/E vé 19,6 lan, so v&i binh quan mudi quy la 3,21
[an va 23,6 lan. Trén lgi nhuan du phéng 2026, P/E chi 13,0 lan.
Chiing t6i danh gia méat bang dinh gid hién tai 1a hdp dan véi nha d4u 23.948 — 26.334
tu trung va dai han, khi quy dat mai tai Cay Trudng va Bau Bang mé ty dong - béng 117% v8n chd s& hiru
rong bat dau déng gép. Nha dau tu nén theo doi thém tién do ban
giao nira cudi nam va dién bién ng vay 26.334 ty déng.

TONG NG VAY - PAU NAM — cUOI Q2

LAI TU LIEN DOANH, LIEN KET

LNST c6 dong me theo quy - ty déng
525
ass 1478 a6 1239 280 i ty dong - gap 2,6 1an LNTT ctia quy
Q1/25 Q225 Q325 Q4/25 Q1126 Q2126
DPIEM NHAN CAN THEO DOI
525 Lai tirlién doanh, lién két giir vimg 539 Chi phi lai vay cao nhat tir khi niém yét
TV pONG chigidm 3,5% YoY - VSIP |a nguén 13i 6n dinh nhéat TY pONG gan bang toan bo lgi nhuan gop cua quy
61,1% Biénlai gop gan nhu khéng déi ~1.7971 Dong tién kinh doanh am sau
BIEN GOP gia cho thué dat gilr virng, gid von khéng bat thuong TV - 6T bl béng vay rong 2.346 ty dong trong séu thang
2.148 Doanh thu cho két chuyén tang gap doi 8,3% Tién dd ke hoach n@m con rat xa
TY DONG SE& phan bd dan vao két qua céc ky sau KH LNST Iy k& 321 ty trén ké hoach 3.883 ty dong

TRIEN VONG NUA cUOI 2026

Ly k& 6 thang, Becamex dat doanh thu 1.662 ty déng va lgi nhuan sau thué 321 ty déng, mdi bang 8,3% k& hoach nam. Lgi nhuén
clia Becamex vén don vé Quy 4, quy ban giao trong diém: Quy 4/2023 va Quy 4/2024 lan luot chiém 89% va 68% lgi nhuan ca nam.
TCBS Research udgc tinh LNST ¢6 d6ng me nam 2026 khoang 3.237 ty déng, tuong (rng EPS du phéng 3.127 dong, ham y nira cudi
nam dat 2.932 ty dong. KEt qua phu thudc vao dién tich dat ban giao va lai chia tur VSIP.

LNST 2026 - DU PHONG EPS DU PHONG 2026 DT THUAN LOY KE 6T TONG NQ VAY cubl Q2
3.237 3.127 1.662 26.334
ty déng - -7,5% YoY déng - P/E du phdng 13,0 Ian ty dong - -65,0% YoY ty déng - 117% vén chi s& hiru

THONG TIN CO PHIEU & PINH GIA

GIA - PONG (21/08) VON HOA - TY D P/E - LAN P/B - LAN SH NUGC NGOAI SLCP - TRIEU

40.600 42.021 19,6 1,92 0,4% 1.035
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TECHCOMSECURITIES " PHAN 1 - PANH GIA CUA TCBS

Becamex - BCM - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

1. Danh gia cua TCBS

Nhén dinh téng hop vé két qua Quy 2/2026, chét luong loi nhudn va mat bang dinh gid

Doanh thu thuan 891 ty dong, giam 69,3%; loi nhuan sau thué c6 déng me 204 ty déng — thap nhat chin quy.
Nén so sanh cua Quy 2/2025 rat cao vi quy dé Becamex ban giao lwgng dat 16n va ghi nhan 2.904 ty dong
doanh thu.

Gia ban va gia von khdng phai nguyén nhan — bién 13i gop gilr 61,1%, chi thap hon 4,6 diém phan tram so vai
cung ky, va co cau gia von khéng cé khoan bat thudng nao.

Thay d6i cach hach toan chi giai thich dugc khoang mét phan tu mirc giam — tir dau nam 2026, Thong tu
99/2025/TT-BTC yéu cau doanh nghiép khu cong nghiép ghi nhan tién thué dat dan theo thoi han thug, thay vi
ghi hét mét Ian khi ban giao. Doanh thu cho két chuyén cia Becamex tang thém 750 ty déng trong Quy 2. Céng
ca khoan nay vao, doanh thu sdu thang van thap hon cung ky 49,8%.

Toan bd lgi nhuan cta quy dén tir lién doanh — |3i chia tir VSIP va céc lién doanh khac dat 525 ty dong, I6n hon
ca lgi nhuan trude thué 201 ty déng cla tap doan. Bo khoan nay ra, phan hgp nhéat con lai 16 trude thué 324 ty
déng, so v&i murc 13i 1.155 ty dong cung ky.

Chi phi lai vay 539 ty déng, cao nhat ké tir khi BCM niém yét — tang 45,9% trong khi du ng vay chi tdng 17,9%,
va gan bang toan bé lgi nhuan gop cla quy. No vay cudi ky 1én 26.334 ty dong, bang 117% von chud sa hiru.

P/B 1,92 [an, thap nhat trong muai quy gan nhat — binh quéan giai doan nay la 3,21 Ian trén nén ROE truot 14,7%.
Quy vé mdi diém phan tram ROE, cd phi€u hién ré hon binh quan d6 12%, va ré hon 42% néu tinh trén ROE du
phdéng 2026 la 13,4%. Chiing t6i danh gia mat bang dinh gia hién tai la hap dan vgi nha dau tu trung va dai han.

KE HOACH 2026 (PHDCP) & TIEN PO 6 THANG

KH TONG DOANH THU 2026 KH LNST 2026 c6 TUC KE HOACH 2026
10.230 3.883 10%
ty dong - gém li lién doanh - +4,2% ty dong - +10,2% so véi 2025 bang tién - khoang 1.180 ty déng
TONG DT 6T - % HOAN THANH LNST 6T - % HOAN THANH ROE TRUGT 4 QUY

o o o
24,5% 8,3% 10,0%
2.509 /10.230 ty dong 321/ 3.883 ty dong tlr 18,2% cung ky nam trudc
PIEM CHIiNH

01 Doanh thu giam 69,3% chii yéu do dién tich dat ban giao thap — thay déi hach toan theo Théng tu 99 chi gidi thich
khoang mot phan tu mirc giam, ba phan tu con lai dén tir hoat dong ban giao thuc té.

02 Loi nhuan chu yéu dén tir 1ai cong ty lién doanh, lién két — khoan nay dat 525 ty déng, trong khi phan hop nhat con
lai 16 trude thué 324 ty dong. LEi tir lién doanh chi chuyén thanh tién khi VSIP chia c8 tuirc, con 539 ty dong lai vay
phai trd bang tién ngay trong quy.

03 Nira cu6i nam la mua ban giao trong diém — Quy 4/2023 va Quy 4/2024 lan luot chiém 89% va 68% lgi nhuan ca
nam. Diéu kién can theo ddi la ng vay 26.334 ty dong, bang 117% vén chd sé hitu, cing dong tién kinh doanh séu
thang am 1.791 ty d6ng.
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PHAN 2 - KET QUA KINH DOANH & PHAN TiCH TAI CHIiNH
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2. Két qua kinh doanh & phan tich tai chinh

Phén tich chi tiét két qua Quy 2/2026 theo tung khoan muc doanh thu, chi phi va bang can déi

2.1. Tong quan két qua Quy 2/2026

Quy 2/2026 khép lai véi doanh thu thuan 891 ty déng (-69,3% YoY) va lgi nhuan sau thué c6 dong me 204 ty
dong (-86,1% YoY), thap nhat chin quy. Nén so sanh cta Quy 2/2025 rat cao vi quy d6 Becamex ban giao
mot lugng dat Ion. Bién |&i gop quy nay & 61,1%, so vdi 65,7% cung ky — chénh léch nhd so véi mirc sut cla

doanh thu, cho thay co cdu chi phi khong thay doi.

H Doanh thu thuan & Igi nhuan gop B LNST c¢6 déng céng ty me theo quy
Ty déng - theo quy Ty dong
2.904 1.476 1239
1.843 1.908
. . o, 1378 1040 1.108 e85 1, 258 a6 »50 ;gi 1% Yoy
[ ] - [ | [ | [ p—
Quizs Q2125 Q3125 Q425 Q1126 Q2126 Q1125 Q2125 Q3125 Q4125 Q1/26 Q2126

Doanh thu thuédn @ Lei nhuéan gop

Nguén: BCTC hop nhat BCM, TCBS téng hop Nguén: BCTC hop nhat BCM, TCBS téng hop
DOANH THU THUAN LOI NHUAN GOP LAI TU LIEN DOANH, LIEN KET
ty dong - -69,3% YoY ty dong - -71,5% YoY ty dong - -3,5% YoY
CHI PHi LAI vAY LNST c6 PONG ME BIEN LAI GOP
o
539 204 61,1%
ty déng - +45,9% YoY ty déng - -86,1% YoY -4,6 diém % YoY

m Doanh thu Quy 1 bi ghi giam 334 ty déng trong bao cado ban nién — hai bao cdo quy cdng lai cho 1.996 ty dong
doanh thu, nhung cét Ity ké sau thang clia bao cdo Quy 2 chi ghi 1.662 ty dong. Phan chénh duogc IUi lai d€ phan
bo dan, kéo lgi nhuén sau thué sau thang tlr 500 ty dong xudng 321 ty déng. Céac s6 lly ké trong bao cédo nay lay
theo bao céo ban nién.

m Doanh thu cho két chuyén tang thém 750 ty dong trong Quy 2 — tir 1.399 ty dong Ién 2.148 ty dong. Day la tién
thué dat da thu nhung chua duoc ghi thanh doanh thu, va sé dugc ghi nhan dan vao két qua cac ky sau theo
thoi han thué.

m Cach hach toan méi giai thich khoang mét phan tu mirc doanh thu hut — sau thang dau nam Becamex hut
3.084 ty dong doanh thu so véi cung ky, trong dé 750 ty dong la phan bi hoan ghi nhan. Cong phan hoan vao,
doanh thu van thap hon 49,8%, nén phan I6n muc giam dén tir dién tich dat ban giao thap.

2.2. Lgi nhuan dén tir dau: vai tro cua lién doanh, lién két

Lai duoc chia tlr cac cong ty lién doanh, lién két dat 525 ty déng, giam nhe 3,5% so vdi cung ky va Ién hon loi
nhuén trude thué 201 ty dong cla ca tap doan. Phan hoat dong hgp nhat con lai vi thé 16 trude thué 324 ty
doéng, so véi murc 1ai 1.155 ty déng ctia Quy 2/2025. Day la quy th ba trong bon quy gan nhat phan nay &
trang thai [6. Khoan d4u tu vao cong ty lién doanh, lién két trén bang can d6i ding & 24.049 ty dong cudi Quy
2, chiém 38,4% tong tai san va cha yéu la phan vén gop trong hé thong khu céng nghiép VSIP.

www.tchs.com.vn 3/8
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B Lgi nhuan trudc thué tach theo nguoén Becamex gop von vao VSIP va céac lién doanh khac
Ty déng - theo quy nhung khong nam quyén kiém soat, nén doanh thu
cua ching khéng vao bdo cdo hop nhat. Phan

W - o Becamex duoc hudng chi hién 1én & mot dong 14i duy
2mM 220 A7 N N ~e N LN o 2 > s A~
- M | . -_— M nhat, va dong |ai nay déu d&n hon hadn mang ban dat,

-139 -10 T T TR PRI > C A .
-324 .
15 s s s 0126 e nhung no la 13i trén so: tién chi vé khi lién doanh chia
c0 turc, con i vay thi cong ty me phai tra dd moi quy.
@B Léilién doanh, lién két Phén hop nhéat con lai

Ngudn: BCTC hop nhat BCM, TCBS téng hop

2.3. Chi phi lai vay & cau tric no vay

Chi phi lai vay Quy 2 1én 539 ty déng, tang 45,9% so vai cung ky va |a mirc cao nhat ké tir khi BCM niém yét.

Du ng vay trong cung khoang thai gian chi tdng 17,9%. Phan chénh con lai dén tlir hai hudng. Lai vay tinh trén

du ng binh quan quy vé nam da lén khoang 8,3%, so vdi 6,5% cta Quy 2/2025. Chénh léch gilra s6 |i tra bang

tién va s6 dua vao chi phi cling thu hep con 319 ty déng trong sau thang, so véi 489 ty dong cung ky, cho thay

phan lai vay dugc von hda vao cac du an do dang dang giam dan.

® Ng vay cudi Quy 2 dat 26.334 ty dong — tang 2.386 ty dong so véi dau nam va bang 117% von chd sd hiru, gém
9.434 ty déng ngan han va 16.900 ty déng dai han.

m Tién va dau tu ngan han chi 2.139 ty déng — no vay rong theo d6 la 24.195 ty déng, twong duong 1,11 [an von
chu s hitu ¢6 dong me.

m Lai vay da tra bang tién trong sau thang la 1.200 ty déng — gan bang toan bo lgi nhuan gop 1.003 ty déng cla
cung giai doan.

B Chi phi lai vay theo quy B Tong no vay & ty Ié trén von chu sé hitu
Ty déng - ghi nhan vao két qua kinh doanh Ty déng - duong = no vay/VCSH (Ian, truc phai)
Q1/25 Q2/25 Q3125 Q4/25 Q1128 Q2/26 23387 - - 23948 25,593 26.334
1?1’1\‘:_ —O0— 1,14 1,17
-292 -308 1,03 1,01 1,03
-369 —a07 -342
- Q1/25 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26

Ngudn: BCTC hop nhat BCM, TCBS téng hop Nguén: BCTC hop nhat BCM, TCBS téng hop

2.4. Hang t6n kho, doanh thu cho két chuyén & dong tién

Dong tién tir hoat dong kinh doanh sau thang am 1.791 ty dong, so véi mic duong 420 ty dong cung ky.

Becamex bu bang vay rong 2.346 ty dong, dong thoi chi 1.137 ty déng tra c6 tirc va 1.200 ty dong tra |ai vay.

Hang t6n kho dirng & 22.829 ty dong, chiém 36,5% téng tai san, va phan 1én 1a chi phi dén bu, giadi phong mat

bang cung ha tang cua cac khu cong nghiép, khu d6 thi chua ban giao. Day la tai san cé gia tri nhung quay

vong cuc cham. Tinh theo gid von 12 thang gan nhat, s6 ngay ton kho vuot 5.600 ngay.

m Doanh thu chua thuc hién dai han 2.148 ty déng, gap 2,1 [an cung ky — nguén thu da dugc bao dam bang hop
déng va sé két chuyén dan, khong phai nghia vu tra |ai.

m Chi phi phai tra ngan han 9.229 ty dong — khoan muc I6n thi hai cia ng ngan han sau vay ng, gan nhu ding
yén sudt nam quy gan nhat.
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m Phai thu ngan han tang lén 8.054 ty déng — thém 1.109 ty déng chi trong Quy 2, gép phan lam dong tién kinh
doanh am séau hon.

B Hang ton kho & doanh thu chua thuc hién W Dong tién tir hoat dong kinh doanh
Ty déng - cudi quy Ty déng - theo quy
1157
21.797 21.298 22.203 22,193 22.644 22.829
220
976 1.000 1174 1.399 1.399 2.148 . -
—_ _— — — — a— -738 -807 695
Q125 Q2/25 Q3125 Q4125 Q1/26 Q2/26 -1.098
Qii2s Q2i25 Q3025 Q4125 Q1/26 Q2126

Hang tén kho @ DT chua thuc hién dai han
Ngudn: BCTC hop nhat BCM, TCBS téng hop Nguén: BCTC hop nhat BCM, TCBS téng hop

2.5. Pinh gia

Co phiéu BCM dong clra ngay 21/08/2026 & 40.600 dong, thap hon 48,4% so véi vung dinh 12 thang 78.640
dong va cao hon 16,0% so véi viing ddy 35.000 dong lap trong thang 7. O mirc gid nay, P/B |a 1,92 [an trén gia
tri s6 sach 21.112 déng mdi cd phiéu, so vdi binh quan 3,21 [an cGa mudi quy gan nhat. Xét riéng trén phuong
dién tai san, murc chiét khau 13 16n: chi riéng khoan d4u tu vao céac lién doanh, lién két ghi s6 24.049 ty déng
da bang 57% von hoa 42.021 ty dong, chua ké quy dat trong hang tén kho hach toan theo gia von tich ldy
nhiéu nam trudec.

m P/B theo quy Binh quan mudi quy gan nhat, BCM giao dich & P/B
Lan - gid cudi quy trén gid tr s6 sdch 3,21 lan trén nén ROE truot 14,7%. Hién tai P/B la
1,92 Ian véi ROE 10,0%, tirc ré hon 12% khi quy vé

381 +00 217 . o L oo moi di€ém phan tram ROE,. Trérlm nén ROE dy phéng

o - 1,92 2026 la 13,4%, muc chiét khau ndi rong [én 42%.

B ching i danh gia mat bang dinh gid nay 13 hap

Q25 Q25 Q¥B Q425 QU6 Q26 21008 dan véi nha dau tu trung va dai han, véi diéu kién

Becamex kiém soat dugc don bay 117% von chd

Nguén: BCTC hgp nhat BCM, TCBS téng hop s& hitu

Chi tiéu doanh thu 10.230 ty d6ng ma PHDCD duyét ngay 25/06/2026 |a tong doanh thu hop nhét, tinh ca
doanh thu tai chinh va lai chia tlr lién doanh, nén sau thang Becamex da di dugc 24,5% chang duong. Chi tiéu
loi nhuan thi khéng cé cach doc nao khac: 321 ty dong trén 3.883 ty dong. TCBS Research udc tinh LNST co
déng me nam 2026 khoang 3.237 ty déong (-7,5% YoY), thap hon ké hoach 16,7%, tuong &rng EPS du phdng
3.127 dong va P/E du phéng ~13,0 lan. Doanh thu thuan du phéng 5.215 ty dong, giam 25,0%, cho thay du
phdng da tinh dén viéc Thong tu 99 rai doanh thu cho thué dat ra nhiéu ky. Mirc nay ham y nira cudi nam dat
2.932 ty dong, gap 9,6 lan nlra dau va cao hon ntra cudi nam tét nhat tir khi BCM niém yét la 2.268 ty dong
cua nam 2023. bé la mét muc tiéu cao nhung cé tién 1é & nhirng ndm ban giao 1én. Hai diéu kién quyét dinh
la dién tich dat ban giao thuc té trong hai quy cudi va lai chia tir VSIP, nguén da ganh gan nhu toan bo lgi
nhuén Quy 4/2025.
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Phu luc — S6 lieu BCTC Quy 2/2026

Trich luoc bang can déi kétoan va két qua kinh doanh 5 quy gan nhat

Bang can déi ké toan (ty dong)
Chi tiéu
Tién & tuong duong tién
Pau tu tai chinh ngan han
Phai thu ngan han
Hang ton kho, rong
Tai san ngan han khac
TAI SAN NGAN HAN
Tai san cd dinh
Bat dong san dau tu, rong
Tai san d& dang dai han
Pau tu tai chinh dai han
DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Tai san dai han khac
TAI SAN DAI HAN
TONG CONG TAI SAN
Ng ngan han
Vay & ng thué tai chinh ngan han
Chi phi phai tra ngan han
Ngudi mua tra tién trude ngan han
Phai tra ngudi ban ngan han
Phai tra ngan han khac
Thug, phai tra nguoi lao déng & quy
Ng dai han
Vay & ng thué tai chinh dai han
Doanh thu chua thuc hién dai han
Quy phét trién KHCN & phai tra dai han khac
TONG NQ PHAI TRA
Vén gép clia chi s hitu
Quy dau tu & phat trién
LNST chua phéan phéi
Thang du & chénh léch danh gid lai tai san
Loi ich c6 déng khong kiém soat
TONG VON CHU SG HOU

Két qua kinh doanh (ty déng)
Chi tiéu
Doanh thu thuan
Gia von hang ban
Lgi nhuan gop
Bién 13i gop (%)
Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh
Chi phi lai vay
Lai tir cong ty lién doanh, lién két
Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiép
LN thuan tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuan khac
Loi nhuan trudc thué
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
Lgi nhuan sau thué
Loi ich c6 déng khong kiém soat
LNST cé déng céng ty me
EPS quy (d6ng)
ROE trugt 4 quy (%) — trén VCSH binh quan

Ngu6n: BCTC hgp nhat BCM, TCBS Research.

Q2/2025
2.833
299
7.087
21.296
33
31.548
829
2.609
1.026
21.231
20.639
354
26.049
57.597
22.464
9.962
9.676
966
340
791
729
13.410
12.370
1.000
40
35.874
10.350
3.003
7.956
(175)
589
21.723

Q2/2025
2.904
(996)
1.908
65,7
51
(383)
(369)
543
(261)
(135)
1.723
(25
1.698
(217)
1.481
5
1.476
1.426
18,2

Q3/2025
1.869
310
7.180
22.203
32
31.594
803
2.588
1.028
21.787
21.195
382
26.588
58.182
20.052
7.411
9.861
905
512
894
469
16.042
14.828
1.174
40
36.094
10.350
3.006
8.311
(175)
596
22.088

Q3/2025
828
(318)
510
61,6
10
(309)
(308)
530
(204)
(129)
408
(17)
391
31
422
6
416
402
18,2
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Q4/2025
2.350
339
6.474
22.193
28
31.384
775
2.566
1.027
24.747
24.154
409
29.524
60.908
21.678
9.672
9.332
841
323
936
574
15.913
14.275
1.399
239
37.591
10.350
3.001
9.537
(175)
604
23.317

Q4/2025
1.376
(336)
1.040
75,6
16
(434)
(407)
1.283
(279)
(334)
1.292
(19)
1.273
(26)
1.247
8
1.239
1.197
16,5

Q1/2026
1.527
543
6.945
22.644
73
31.732
764
2.544
1.027
24.842
24.250
401
29.578
61.310
19.757
8.086
9.560
883
256
606
366
19.075
17.438
1.398
239
38.832
10.350
3.002
8.698
(175)
603
22.478

Q1/2026
1.105
(422)

683
61,8
63
(345)
(342)
220
(205)
(118)
298
9)
289
Q)
288
8
280
270
16,3

Q2/2026
1.520
619
8.054
22.829
35
33.057
743
2.523
1.080
24.692
24.049
511
29.549
62.606
20.877
9.434
9.229
698
313
669
534
19.275
16.900
2.148
227
40.152
10.350
3.645
8.028
(171)
602
22.454

Q2/2026
891
(347)
544
61,1
21
(549)
(539)
525
(215)
(125)
201
0
201
10
211
7
204
198
10,0
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Phu luc — Mo hinh tai chinh & du phéng theo nam -

2021-2030

Nam nam thurc hién theo bdo cdo tai chinh hop nhat va ndm nam du phdng theo hé sé cua TCBS Research

Chi tiéu

P/E (an)

P/B (fan)

EV/EBITDA (Ian)

Doanh thu thuan (ty déng)
Tang trudng doanh thu

Loi nhuén gop (ty déng)

Bién Igi nhuan gop

EBITDA (ty dong)

Bién EBITDA

LNST cé déng me (ty déng)
Tang trudong LNST cé déng me
EPS (dong)

Téng tai san (ty dong)

Téng ng vay (ty dong)

Tién & dau tu ngan han (ty dong)
VCSH cé déng me (ty déng)
BVPS (d6ng)

ROE

ROA

Bién LNST c6 déng me

No vay rong / VCSH (lan)

Ng vay / EBITDA (an)

EBIT / Chi phi lai vay (lan)
Capex / TSCD

Chi phi lai vay (ty dong)
EBITDA - chi phi l3i vay (ty déng)

Ngu6n: BCTC hop nhat BCM, TCBS Research.

1.419

2022
46,9
4,76
56,5

6.565
-6,0%
2.774
42,3%
1.666
25,4%
1.700
17,2%
1.643
48.305
15.886
1.507
16.757
16.191
10,4%
3,5%
25,9%
0,86
9,5

17
17,0%
879
787

THUC HIEN

2023
26,0
3,40
26,7

7.883
20,1%
4.248
53,9%
3.050
38,7%
2.423
42,5%
2.341
53.424
19.716
1.420
18.562
17.934
13,7%
4,8%
30,7%
0,99
6.5

3,1
9,9%
906
2.144

www.tchs.com.vn

2024
33,0
3,68
45,6

5.239

-33,5%

3.498
66,8%
2.047
39,1%
2.187
-9,7%
2.113
58.781
23.628
2.505
19.589
18.927
11,5%
3,9%
41,7%
1,08
11,5
14
30,1%
1.295
752

2025 !
18,0
2,76
31,7
6.953 |
327%
4.165
59,9%
2.654
38,2% !
3.501
60,7%
3.383
60.941
23.948
2.689
22.775
22.005
16,5%

5,8%
50,4%
0,93
9,0
18!
19,8%
1.376
1.278

2026
13,0
1,7
37,3
5.215
-25,0%
2.868
55,0%
1.806
34,6%
3.237
-7,5%
3.127
60.305
23.948
6.421
25.365
24.507
13,4%
5,3%
62,1%
0,69
133
1,1
25,1%
1.395
411

DY PHONG - TCBS

2027
12,3
1,5
34,6
5.580
7,0%
3.069
55,0%
1.947
34,9%
3.416
55%
3.300
63.733
23.948
7.950
28.097
27.147
12,8%
5,5%
61,2%
0,57
12,3
12
12,0%
1.395
552

2028
12,0
14
323
5.970
7,0%
3.284
55,0%
2.088
35,0%
3.515
29%
3.396
67.321
23.948
9.444
30.909
29.864
11,9%
5,4%
58,9%
0,47
11,5
13
13,4%
1.395
693

2029
11,6
1,2
30,1
6.388
7,0%
3.514
55,0%
2.243
35,1%
3.611
27%
3.488
71.040
23.948
10.755
33.798
32.655
11,2%
5,2%
56,5%
0,39
10,7
14
16,3%
1.395
848

2030
1,2
11
28,0
6.835
7,0%
3.760
55,0%
2.410
35,3%
3.752
3,9%
3.624
74.931
23.948
12.230
36.799
35.555
10,6%
51%
54,9%
0,32
9,9

15
13,5%
1.395
1.015
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© Techcom Securities | Tang 27, Tang 28 va Tang 29, Toa C5 D’Capitale, s6 119 Tran Duy Hung, Phuong Yén Hoa, Thanh pho Ha Noi |

Hotline: 1900 23 23 66 | www.tcbs.com.vn

DE khéng bd 16 cac bdo cdo phan tich mdi nhét tir TCBS Research, Quy khach vui 1ong déng ky dia chi email qua link sau: Pang ky.

Moi gép y vé bdo cdo phan tich, Quy khach vui Iong guri vé dia chi research.feedback@tcbs.com.vn. Ching téi xin chan thanh cam on.

Mien trir trach nhiém:

Théng tin trong bdo cdo duoc téng hop tir cde ngudn TCBS danh gid la dang tin cdy tai thoi diém phat hanh, nhung TCBS khéng bdo dam tinh
chinh xdc hodc day du. Cdc nhan dinh phan anh quan diém cda TCBS tai thoi diém phat hanh va co thé thay doi.

Bdo cdo chi nham muc dich tham khdo, khdng phai khuyén nghi dau tu. Nha déu tu tu danh gid va chiu trach nhiém déi vdi quyét dinh cua
minh. Hiéu qua trong qua khu khéng bao dam két qua trong tuong lai; dau tu luén c6 rui ro, k€ ca mat vén.

Trong pham vi phap ludt cho phép, TCBS khéng chiu trach nhiém d6i vdi tén that phat sinh tir viéc st dung bao cdo. Bdo cdo thudc s& hidu
cua TCBS; moi sao chép, trich dan hodc phan phdi lai phai duoc TCBS chdp thuan bang van ban.
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