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Nghi dinh quy dinh chi tiét vé cac wu dai danh cho

KCN
H6 Thi Kiéu Trang, CFA = Chinh pht vira ban hanh Nghi dinh 20/2026/ND-CP nham hwéng dén chi tiét thi
Giam déc, Nganh Bat Bong San hanh Nghi quyét 198/2025/QH15, trong d6 cé diéu khoan quy dinh vé& cac wu dai

trang.htk@hsc.com.vn

+84 28 3823 3299 Ext. 129 cho linh vwre khu cong nghiép.
= Céc nha phat trién BDS KCN du kién s& hudng loi ré rang hon tir cac co ché hd
tro nay. HSC ky vong co’ ché nay sé giup gidm bt ap Iwc vé von dau tw trong giai

doan dau cho cac nha pt KCN

= Chung téi tin rAng viéc trién khai hiéu qua nghi dinh nay sé& mang lai lgi ich cho tat
ca cac nha phat trién BDS KCN trong danh sach khuyén nghi. Nhirng cé phiéu lva
chon hang dau van 1a IDC, KBC va SIP, nh& cé nén tang co ban virng chéc va
quy dat co san dé cho thué dbi dao.

Nghi dinh 20/2026/ND-CP hwéng dan thwe hién Nghi quyét
198/2025/QH15

V&i Nghi dinh 20/2026/ND-CP, hudng dan chi tiét thi hanh Nghj quyét 198/2025/QH15
(bieu 7), cac nha phat t‘riér] BDS KCN sé hwéng lgi rd rét hon tir co' ché ho trg ha
tang va khung phap ly vé dat dai phu hgp hon véi thi treong.

Ngan sach cap tinh dwoc phép cung dau tw vao ha tang thiét yéu ca trong va ngoai
ranh gi&i dw an — nhw két néi giao théng, tién ich va giadi phong mat bang — giup gidm
ap lwc vén dau tw trong giai doan dau cho cac nha phat trién. Déi lai, cac nha phat
trién nhan dwoc sy hé tro nay phai danh mét phan dién tich dat da c6 ha tang cho cac
doanh nghiép céng nghé cao, doanh nghiép vira va nhd va cac startup ddi méi sang
tao. Céac tinh thweng dat muc tiéu danh khoang 20 ha cho mdi KCN méi (hodc khoang
5% tng dién tich dAt KCN).

Nham tang cwong ty 16 14p day som, khach thué du diéu kién s& dwoc giam it nhat
30% tién thué dat trong 5 nam dau, va Nha nwdc sé hoan tra cac khoan chiét khau
nay cho nha phat trién.

Nhin chung, khung phap ly méi gidp cai thién triér} vong vé kha nang chia sé chi phi,
nang cao chat lwgng khach thué va ho tro ty 1€ hap thu nhanh hon trong nhirng nam
dAu trién khai dw an.

Nhan dinh caa HSC

Viéc ban hanh Nghj dinh 20/2026/NDB-CP nhanh chéng va kip thdi s& cung cip cho
chinh quyén dia phuong sw hwéng dan ré rang hon trong viéc trién khai cac wu dai
cho nha phat trién BDS KCN theo Nghi quyét 198/2025/QH15 (Diéu 7). HSC ky vong
didu nay sé& mang lai loi ich cho tat c& cac nha phat trién BDS KCN, d&c biét Ia nhirng
don vj tap trung vao khach thué céng nghé cao va s& hiru quy dat cé sén dé cho thué
Ién nhw KBC va IDC. Nhirng lwa chon hang dau cta chung t6i van 1a IDC, KBC va
SIP.

Ban géc bang tiéng Anh cia bao céo nay duoc phat hanh vao ngay 19/1.

Khuyén nghi Gia muc tiéu (dong) Tiém nang PIE (lan) P/B (l4n) L.suét cb tirc (%)

Méi (1] M&i Th.ddi (%) ting/giam (%) 2025F 2026F 2025F 2026F 2025F 2026F

BCM 77,500 Tang ty trong - 72,600 - (6.32) 30.9 34.9 3.47 3.11 - -
IDC 39,300 Mua vao - 56,900 - 44.8 8.33 7.45 2.38 2.09 7.63 7.63
KBC 35,600 Mua vao - 44,500 - 25.0 17.5 9.1 1.36 1.18 - -
PHR 66,000 Tang ty trong - 66,000 - 0 14.9 10.0 2.27 2.03 4.55 4.55
SIP 57,200 Mua vao - 86,000 - 50.3 9.50 11.5 2.29 2.00 2.74 3.15
VGC 48,000 Tang ty trong - 52,800 - 10.0 17.6 16.3 2.49 2.38 417 417

Gia cé"phié'u tai ngay 16/1/2026.
Nguén: Céng ty, FactSet, HSC
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Tuyén bo mién trach
Ban quyén thudc v& CTCP Chirng khoan Thanh phé Hd Chi Minh (HSC) 2025.

Bao cao nay dwoc HSC hodc mét trong cac chi nhanh viét va phat hanh dé phan phéi tai Viéet Nam va nwéc ngoai; phuc vu cho cac nha
dAu tw t& chirc chuyén nghiép la khach hang ctia HSC va ddng y nhan cac san pham nghién ctvu phan tich danh cho khach hang té chire
clia HSC. Néu quy doc gid khong thudc ddi twong nha dau tw néi trén, béo cao nay sé khong nham phuc vu quy ddc gia va quy doc gia
khéng nén doc hoac dwa vao ndi dung bao cao nay.

Bao cao nghién ciru nay dwoc viét véi muc tiéu duy nhét 1a cung cAp nhirng thong tin khai quat dén nha dau tw td chirc. Bao cdo nay
khong nhdm t&i nhivng muc tiéu dau tw cu thé, tinh trang tai chinh cu thé hay nhu cau cu thé cia bét ky ngwdi nao nhan dwoc hodc doc
bao cdo nay. Nha dau tw phai co quyét dinh cla riéng minh dwa trén tinh hinh tai chinh va muc tiéu du tw cu thé cia minh. Céac thong tin
cling nhw y kién trong bao cdo khéng mang tinh chat m&i chao mua hay ban bat civ chirng khoan, quyén chon, hop déng tuwong lai hay
coéng cu phai sinh nao tai bat ky 1anh thd c6 quyén tai phan nao. Bdng thi, cac théng tin cling nhw y kién trong bao céo ciing khéng nham
muc dich quang céo cho bét ct¥ cdng cu tai chinh nao.

Y kién, dw bao va wéc tinh chi thd hién quan didm clia ngudi viét tai thoi diém phat hanh, khong dwoc xem 1a quan diém ctia HSC va co
thé thay ddi ma khéng can théng bao. HSC cé thé dwa ra khuyén nghi hodc nhan dinh khac déi véi cac dbi twong nha dau tw khéng déng
y v&i ndi dung clia bao cao nay. HSC khéng cé nghia vu phai cap nhat, stra ddi bao cao nay dwdi moi hinh thirc ciing nhw théng béo voi
ngwdi doc trong trdng hop cac quan diém, dw bao va wéce tinh trong bao cao nay thay déi hodc tré nén khdng chinh xac. Théng tin trong
b&o cao nay dwoc thu thap tlr nhiéu ngudn khac nhau va ching t6i khéng dam bao vé sy hoan chinh ciing nhw dé chinh xac cla théng
tin.

Nham dam bao sw tach biét va tinh ddc lap gitka chuyén vién phan tich va nhan vién ctia bd phan tw doanh, HSC c6 thé cé hodc khong cé
vi thé tw doanh ddi v&i bat ky chirng khoan nao dwoc dé cap trong bao cdo nay. Nhan vién cla bo phan tw doanh cla HSC ¢6 thé tham
khao goi y clia bg phan nghién ctru khi mua ‘hoac ban cac vi thé tw doanh hoé&c cac vi thé do cac qu§ ctia HSC quan ly nam gitr. HSC c6
thé giao dich cho chinh céng ty theo goiy vé giao dich ngén han clia cac chuyén vién phan tich trong b&o cdo nay va ciing c6 thé tham
gia vao cac giao dich trai ngugc voiy kién tw van. Theo chinh sach giao dich ca nhan, nhan vién ctia HSC ciing c6 thé c6 loi ich tai chinh
ddi voi cac chirng khoan dwoc dé cap trong bao cao nay hodc cac cong cu lién quan. HSC ciing c6 thé cé nghiép vu ngan hang dau tw
hoéc tim kiém mdi quan hé hop tac kinh doanh véi nhitng céng ty dwoc dé cap trong bao cao nay.

Nha dau tw phai lvu y rang gia va khéi lvong giao dich clia cac cong cu tai chinh lubn bién dong, co thé Ién hodc xudng. Nhikng dién bién
trong qua khtr, néu cé, khong ham y cho nhirng két qua twong lai.

Bao c4o nay la tai sn clia HSC va khéng duoc cdng b rong réi ra cdng chiing, vi vay khéng ai dwgc phép sao chép, tai san xuét, phat
hanh cling nhw tai phan phdi b4t ky ndi dung nao clia béo cdo hay toan bd bao cédo vi bat ky muc dich nao néu khéng c6 van ban chap
thuén ctia HSC. Moi ca nhan, t& chirc s& chju trach nhiém déi véi HSC vé bat ky tén that hodc thiét hai nao ma HSC hoac khach hang cua
HSC phai chiu do b4t ky hanh vi vi pham theo Tuyén bd mién trach nay va theo quy dinh cla phap luét.

Giai thich cac mlrc danh gia cé phiéu danh cho khach hang té chirc

Mua vao: Ky vong téng gia trén 20% trong khoang thoi gian 12 thang
Tang ty trong: Ky vong tang gia tir 5% dén 20% trong khoang thoi gian 12 thang
Nam gil: Ky vong ting gia hodc gidm gia dwdi 5% trong khoang thai gian 12 thang
Giam ty trong: Ky vong gidm gia t&» 5% dén 20% trong khoang th&i gian 12 thang
Ban ra: Ky vong gidm gia trén 20% trong khoang thoi gian 12 thang
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Tang 2,3,5,6,7, 11 & 12 Toa nha AB Tang 2, Toda nha Cornerstone ]
76 Lé Lai, Phuwdng Bén Thanh, TPHCM 16 Phan Chu Trinh, Quan Hoan Kiém
T: (+84 28) 3823 3299 T: (+84 24) 3933 4693

F: (+84 28) 3823 3301 F: (+84 24) 3933 4822

E: info@hsc.com.vn  W: www.hsc.com.vn

www.hsc.com.vn Trang 2

Xin vui long xem noi dung chi tiét vé xung dot loi ich va khuyén céo cudi bao céo nay


mailto:info@hsc.com.vn
http://www.hsc.com.vn/

