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Dw thao Luat Chirng khoan méi siét chat nhirng quy
dinh vé TPDN

Hé Thj Kiéu Trang, CFA * Dy thao Luat Chirng khoan méi, dang trong giai doan lay y kién, du kién sé duoc Qubc

Giam doc, Nganh Bat Bong San hoi thao luan trong ky hop dién ra vao thang 10/2024.

trang hik@hsc.com.vn = Nhirng thay dbi dang cht y bao gdm cac diéu khoan nham han ché dang ké& s tham

+84 28 3823 3299 Ext. 129 A . S . o . . R o PR N 2
gia cua cac NDT ca nhan vao cac hoat déng giao dich va phat hanh trai phiéu riéng lé.

Poan Bao Anh Tuan Thém vao do, nhitng quy dinh méi lién quan dén hoat déng phat hanh trai phiéu ra

Chuyén Vién, Nganh Bat Dong San cong chung cting chat ché hon.
tuan.dba@hsc.com.vn = HSC nhan thay dv luat nay dwa ra cac quy dinh chat ché hon dbi vai thi truong TPDN,
+84 26 3823 3299 Ext. 172 dat ra nhidu thach thirc cho cac nha phat trién BDS. Nhitng doanh nghiép vén phu

thudéc vao NBT ca nhan trong viéc phat héqh trai phiéu nhu”NVL, DXG, DXS, CRE,
VIC, KBC, VHM sé b| anh hwéng ’néng nhat. HSC nhan thay téc,d()ng & mirc vira
phai/khéng dang ké& dén cac cb phiéu con lai trong danh sach khuyén nghi.

Dw thao Luat Chirng khoan méi siét chat cac hoat dong trén thj
trwwong TPDN

Dw thao Luat Chirng khoan mai, dang trong giai doan l4y y kién, dw kién sé& duoc Quéc
héi thao luan trong ky hop dién ra vao thang 10/2024.

Nhirng thay ddi dang chu y bao gdm: (1) yéu cau gt gao hon dbi véi ca nhan va td chire
muén dwoc chirng nhan 1a NDT chuyén nghiép; (2) han ché sy tham gia cua NDT ca nhan
vao hoat déng phat hanh riéng 1& TPDN va giao dich trén thi trwong the cép; (3) yéu cau
chat ché hon déi v&i hoat dong phat hanh TPDN ra céng ching; va (4) stra ddi, bd sung
d& dwa ra quy dinh chi tiét hon vé cac hoat ddng bi cAm trén thi trueng.

Tac dong dén nganh BPS va cac nganh lién quan

HSC nhan thay dw thdo nay rét chat ché trong viéc quan ly cac hoat dong trén thi trweng
TPDN, didu nay c6 thé tao ra nhiéu thach thirc cho cac doanh nghiép BDS vén dua vao
viéc phat hanh trai phiéu dé& huy dong vén trung han. Nhitng doanh nghiép phu thudc vao
viéc phat hanh trai phiéu cho NBT ca nhan cé kha nang bi &nh huéng nhiéu nhét bao gdm
NVL, DXG, DXS, CRE, VIC, KBC va VHM. Tréi lai, chung t6i dw bao cac cong ty con lai
trong danh sach khuyén nghi ctia HSC sé chiu tac ddng & murc vira phai hodc khéng dang
ké.

Khuyén nghi

Do cac cong ty BDS va xay duwng dang phai dbi mat v&i nhirng thach thire ngay cang gia
tang vé ngudn vén, HSC khuyén nghi NDT tap trung vao cac cong ty c6 nén tang virng
chéc, danh muc dy an manh, c6 néng luc trién khai dw an va st dung vén hiéu qua, gitp
giam sw phu thudc vao viéc phat hanh trai phiéu. Nhirng lwa chon hang dau clia ching toi
bao gdm KDH (T&ng ty trong, gia muc tiéu 42.000d), NLG (Mua vao, gia muc tiéu 53.3004),
PDR (Mua vao, gia muc tiéu 25.2004), CTD (Mua vao, gia muc tiéu 87.0004), IDC (bang
xem xét) va VGC (Pang xem xét). Chung téi ciing dang xem xét lai khuyén nghi déi v&i
KBC.

Ban géc béng tiéng Anh ctia bo céo nay duroc phét hanh vao ngay 16/9.

4 Khuyén nghi Gia muc tiéu (dong) Tiém nang P/E (lan) ZEXED) L.suét cb tirc (%)
Méi (of1] M&i Th.ddi (%) tang/giam (%) 2024F 2025F 2024F 2025F 2024F

CRE 6,940 N&m gitr - 6,900 - (0.58) 96.0 23.2 0.57 0.56 - -
CTD 61,600 Mua vao - 87,000 - 41.2 18.2 14.2 0.71 0.69 2.53 2.53
DXG 15,300 Giam ty trong - 12,400 - (19.0) 96.5 57.3 1.05 1.03 - -
DXS 5,780 Giam ty trong - 5,000 - (13.5) 42.4 22.6 0.56 0.55 8.65 8.65
IDC 58,400 Tang ty trong - 70,800 - 21.2 10.4 10.3 3.50 3.18 6.85 6.85
KBC 25,100 Tang ty trong - 35,400 - 41.0 28.9 7.87 1.02 0.94 - 3.98
KDH 37,250 Tang ty trong - 42,000 - 12.8 45.7 32.7 1.99 1.89 0 1.34
NLG 41,750 Mua vao - 53,300 - 27.7 28.6 21.3 1.68 1.62 2.40 2.40
NVL 11,550 Ban ra - 8,500 - (26.4) 35.8 N/a 0.58 0.61 - -
PDR 21,500 Mua vao - 25,200 - 17.2 21.8 24.1 1.83 1.70 0 0
PHR 57,900 Tang ty trong - 66,300 - 14.5 20.6 18.1 2.09 1.98 3.45 2.59
VGC 42,050 Tang ty trong - 62,200 - 47.9 16.4 15.2 2.36 2.26 5.35 4.76
VHM 43,000 Tang ty trong - 47,500 - 10.5 7.73 717 0.92 0.82 0 0
VRE 19,300 Tang ty trong - 20,700 - 7.25 12.0 1.7 1.06 0.97 5.18 5.18

Gia cé"phiéu tai ngay 13/9/2024.
Nguén: Céng ty, FactSet, HSC
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Huy déng vén qua kénh TPDN thém khé khan

Dw thdo Luat Chirng khoan méi dy kién sé duwoc Qudc hdi thao luan trong ky hop
vao thang 10/2024. Nhirng thay ddi chinh bao gém cac diéu khoan nham han ché
sy tham gia ctia cac NDT ca nhan vao cac hoat ddng phat hanh trai phiéu riéng 1é,
ciing nhw siét chat cac quy dinh trong hoat dong phat hanh trai phiéu ra céng ching.
Nhirng quy dinh chat ché hon nay cé thé tao ra thach thirc cho cac nha phat trién
BDS, dac biét la NVL, DXG, DXS, CRE, KBC, VIC va VHM, nhirng doanh nghiép
vbn phu thudc nhiéu vao viéc phat hanh trai phiéu. Tuy nhién, HSC nhan thay cac
cong ty con lai trong danh sach khuyén nghi chi bi tadc déng & mirc do vira phai.

Nhirng quy dinh chit ché hon vé thij trwong TPDN

Du6i day la nhivng thay doi chinh trong dy thao Luat Chirng khoan co lién quan dén
cac hoat dong TPDN, dy kién sé dwoc thao luan tai Ky hop Qudc hoi vao thang
10/2024:
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Bang 1: Phén tich so sanh mirc d6 anh cua Luat Chirng khoan sira déi déi voi trai phiéu doanh nghiép
bo, dv kién sé dwoc Quoc hdi thao luan trong ky hop thang 10/2024

Theo du thao vira dwoc B Tai chinh cong

at Chirng khoan (hién tai)

'Piéu 11: Nha dau tw chirng khoan
chuyén nghiép

b) Cong ty cé von didu 1é da gop dat trén
100 ty dong hodc tb chirc niém yét, t6 chirc
dang ky giao dich;

d) Ca nhan nam gitr danh muc ching khoan
niém yét, dang ky giao dich c6 gia tri téi thiéu
la 02 ty ddng theo xac nhan cta cong ty
chirng khoan tai thoi diém ca nhan do dugc
xac dinh tw cach 1a nha dau tw chirng khoan
chuyén nghiép;

d) Ca nhan c6 thu nhap chju thué ndm gan
nhét téi thidu 1 01 ty déng tinh dén thoi
diém ca nhan d6 dwoc xac dinh tw cach 13
nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép theo
hd so khai thué da nop cho co quan thué
hoac chirng tw khau trtr thué cudia td chire, ca
nhan chi tra.

Piéu 15. Diéu kién chao ban chirng khoan

Stra déi, bd sung trong dw thao
bé sung dworc té dd)
'Diéu 11: Nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép

b) Cong ty c6 thai gian hoat dong t6i thiéu 2 nam va c6_vén diéu
Ié da g6p dat trén 100 ty dong hodc td chirc niém yét, t6 chirc
dang ky giao dich;

d) Cé nhan tham gia d4u tw chirng khoén trong thoi gian téi thiéu
2 nam, c6 tan suét giao dich tdi thiéu 10 I4n méi quy va 04 quy
9én nhét va ném gitr danh muc chirng khoan niém yét, dang ky
giao dich c6 gia tri tdi thiéu la 02 ty ddng theo xac nhan clia cong
ty chirng khoan tai thoi diém ca nhan dé dwoc xac dinh tw cach 1a
nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép;

d) Ca nhan c6 thu nhap chiju thué n&m gan nhét t6i thidu 1a 01 ty
ddng trong 2 ndm gan nhét tinh dén thei diém ca nhan dé dwoc
xac dinh tw cach 1a nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép theo
hd so khai thué da ndp cho co quan thué hodc chirng tir khau trir
thué cta t chirc, ca nhan chi tra.

e) Nha dau tw 1a té chirc, ca nhan nuéc ngoai

Khoan 1a.

Nha dau tw chiing khoan chuyén nghiép tham gia mua, giao dich
chuyén nhuong tréi phiéu doanh nghiép riéng 1é Ia té chirc theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Diéu 15. Diéu kién chao ban chirng khoan ra céng chiing

Tém tat thay doi va
tac dong
Tac dong:

- Tiép tuc siét chit quy
dinh dé tré thanh NDT
chuyén nghiép déi v&i
NDT trong nwérc, trong khi
néi I6ng quy dinh d6i v&i
NDT NN.

- Han ché sy tham gia cua
NDT ca nhan vao hoat
ddng phat hanh trai phiéu
riéng lé & ca 2 thj trwong
so cap va thir cap.

Tac dong:

ra cong ching
Khoan 2:

d) Béi véi dot chao ban ra céng ching nham
muc dich huy dong phan vén dé thyc hién
dw an cla td chirc phat hanh, cb phiéu dwoc
ban cho cac nha dau tw phai dat téi thiéu 1a
70% sb cb phiéu dw kién chao ban. T chirc
phat hanh phai cé phwong an bu dap phan
thiéu hut von dy kién huy dong tir dot chao
ban dé thwc hién dy an.

Khoan 3:

c) Cé6 phwong an phat hanh, phwong an st
dung va tra n¢ von thu dwoc tir dot chao
ban dwoc Pai hdi déng cb déng hodc Hoi
dong quan tri hodc Hoi déng thanh vién
hodc chil s@ hiru cong ty thdng qua;

Khoan 2:

d) i v&i dot chao ban ra cong chung v&i muc dich huy déng
phan vén dé thwc hién dy an clia td chirc phat hanh, ngoai trir
trirong hop chao béan cho cac cé déng hién hitu theo ty 1é sé& hiu,
sb ¢b phiéu dwoc ban cho cac nha dau tw phai dat téi thidu 70%
s6 ¢ phiéu dwoc chao ban. Té chirc phat hanh phai cé phwong
an bl dap phan thiéu hut vén dy kién huy dong dé thwc hién dw
an.

Khoan 3:

¢) Co phwong an phat hanh, phwong an st dung va tré no vén
thp dworc tr dot chao ban dwgc Bai hoi dong cd déng hoac Hoi
dong thanh vién hodc chl sé& hivru cong ty thdng qua;

d1) Cé tai sén dam bao hoac duwoc bao lanh ngén hang theo quy
dinh cua phép luat, ngoai triv treong hop té chire tin dung chao
ban trai phiéu Ia no thtr cép thda man céc diéu kién duwoc tinh vao
vén cép 2 va cé dai dién nguoi sé hitu tréi phiéu theo quy dinh
ctia Chinh pha.

Viéc yéu cau cac cong ty
(ngoai trir mét sé trwong
hop nhat dinh) phai c6 tai
san thé chap hoic bao
lanh ngan hang sé tao
thém ganh nang cho
doanh nghiép, mac du cé
thé c6 xép hang tin dung
tot.
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Bang 2: Phan tich so sanh mirc d6 anh cha Luat Chirng khoan stra ddi ddi véi trai phiéu doanh nghiép (tiép theo)

Theo du thdo vira dwoc B Tai chinh cong bd, du kién sé& dwoc Qudc hdi thao luan trong ky hop thang 10/2024

Luat Chirng khoan (hién tai)
Piéu 31. Chao ban chirng khoan riéng lé

Stra doi, bd sung trong dw thao
) Phan sira dbi, bd sung duwg
Dieu 31. Chao ban chirng khoan riéng lé ctia cong ty dai

cua cong ty dai ching, cong ty chirng

chiing, céng ty chirng khoan, céng ty quan Iy quy dau tw

khoan, cong ty quan ly quy dau tw chirng

chirng khoan

khoan

Khoan 1

a) C6 quyét dinh ctia Pai hoi ddng cb dong
thdng qua phwong an phat hanh va st dung
sd tién thu dworc tlr dot chao ban; xac dinh rd
tiéu chi, sé lwong nha dau tw;

¢) Viéc chuyén nhwong cb phiéu chao ban
riéng 18, trai phiéu chuyén dm chao ban riéng
1&, trai phiéu kém chirng quyen chao ban
riéng 18 bi han ché ti thiéu la 03 nam déi voi
nha dau tw chién lwoc va tdi thidu 13 01 ndm
dbi v&i nha dau tw chirng khoan chuyén
nghiép ké tir ngay hoan thanh dot chao ban,
triy trdng hop chuyén nhwong gitra cac nha
dau tw chirng khoan chuyén nghiép hoac thuc
hién theo ban an, quyét dinh cia Toa an da
c6 hiéu lwc phap luat, quyét dinh ctia Trong
tai hodc thira ké theo quy dinh ctia phap luat;

Khoan 2
b) Bai twgng tham gia dot chao ban chi bao
gom nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép;

c) Viéc chuyén nhwong trai phiéu chao ban
riéng 18 chi dwoc thue hién gitra cac nha dau
tw chirng khoan chuyén nghiép, trv trwo'ng
hop thwe hién theo ban an, quyét dinh cta
Toa an da co hiéu Iyc phap luat, quyét dinh
clia Trong tai hodc thira ké theo quy dinh clia
phap luat;

Khoan 1

a) C6 quyét dinh cha Pai hoi ddng cb dong thong qua phwong an
phéat hanh va st dung sb tién thu dwoc tir dot chao ban; xac dinh
ré tiéu chi nha déu tw, sé luong cé phiéu, giéd chao ban hodc
nguyén tac xéc dinh gié chao bén.

c) Viéc chuyén nhwong cb phiéu chao ban riéng 18, trai phiéu
chuyén dbi chao ban riéng 18, trai phiéu kém chivng quyén chao
ban riéng 1& bi han ché tdi thiéu Ia 03 ndm ké tir ngay hoan thanh
dot chao bén, trlr trwdng hop chuyén nhuong gitra cac nha dau
tw chirng khoan chuyén nghiép hoac thwc hién theo ban an, quyét
dinh ctia Toa an da co hiéu lwc phap luat, quyét dinh clia Trong
tai hodc thira ké theo quy dinh cta phap luat;

Khoan 2 . .
b) Boi twgng tham gia dot chao ban chi bao gom nha dau tw
chirng khoan chuyén nghiép /a to chtre.

c) Viéc chuyén nhwong trai phiéu chao ban riéng 1& chi dwoc thuc
hién gitra cac nha dau tw chirng khoan chuyén nghlep la t6 chirc,
trie trwdng hop thwe hién theo ban an, quyet dinh ctia Toa an da
¢6 hiéu lwc phap luat, quyét dinh cta Trong tai hodc thira ké theo
quy dinh cla phap luat;

Toém tat thay doi va tac
dong

Tac dong:

- Viéc kéo dai thoi gian
han ché giao dich d6i
v&i trai phiéu chuyén
ddi/kem chirng quyén
dworc mua trong dot
chao ban so’ cap (tir 1
nam lén 3 nam) va viéc
gi¢i han sw tham gia
cta NDT ca nhan sé lam
giam dang ké tinh thanh
khoan cua thi trwong
trai phiéu, tir dé tac
déng tiéu cwe dén nhu
cau cta NDT t6 chirc.
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Piéu 12. Cac hanh vi bi nghiém cidm trong
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Piéu 12. Cac hanh vi bi nghiém cidm trong hoat dong vé Tac dong:

hoat dong vé chibng khoan va thi trwérng

chirng khoan va thi trwé'ng chirng khoan

chirng khoan

Khoan 3

St dung mét hodc nhiéu tai khoan giao dich
clia minh hoac clia nguoi khac hodc théng
ddng dé thuc hién viéc mua, ban ching
khoan nham tao ra cung, cau gid tao; giao
dich chirng khoan béng hinh thirc ciu két, 16i
kéo nguwdi khac mua, ban dé thao ting gia
ching khoan; két hop hoac st dung cac

- Viéc b6 sung thém cac
diéu khoan chi tiét vé
nhirng vi pham sé gop
phan lam cho thi trwong
minh bach hon, ciing
nhw ngan ngtra sw tai
dién cda cac trwéng hop
vi pham trong qua khtr.

Khoan 3

a) Str dung mét hodc nhiéu tai khoan giao dich ctia minh hodc
clia nguoi khac hodc théng ddng dé thwe hién viéc mua, ban
chirng khoan nhdm tao ra cung, cau gia tao;

b) bat Iénh mua va ban cung loai chiing khoan trong cung ngay
giao dich hodc théng dong voi nhau giao dich mua, ban ching
khoan ma khdéng dan dén chuyén nhuwong thuc sw quyén s& hiru

hoac quyén s& hitu chi luan chuyén gitia cac thanh vién trong
nhém nham tao gia chirng khoan, cung cau gia tao:

phwong phap giao dich khac hoac két hop
tung tin ddn sai sw that, cung cap théng tin sai
léch ra cong ching dé thao ting gia chirng
khoan. ¢) Mua hodc bén ching khoén véi khéi long chi phéi vao thoi
diém mé cira hodc déng ctra thj truong nham tao ra muc gia
déng ctra hodc gia mé ctra moi cho loai chirng khoan doé trén thj
truong.

d) Giao dich mua ban chirng khoan béng hinh thirc cu két, 16i
kéo ngwoi khac lién tuc dat 1énh mua, ban chirng khoan gay anh
hwdng I&n dén cung cau va gia chirng khoan, thao ting chirng
khoan.

d) Pua ra y kién mot céch truc tiép va gién tiép théng qua
phurong tién théng tin dai ching vé mét loai chiing khoan, vé té
chirc phét hanh chiing khoén nham tao dnh huéng dén gia cia
loai chtrng khoan dé sau khi da thuc hién giao dich va nam gitr
vi thé déi véi loai chirng khoén dé.

e) Str dung cac phwong thire hodc thue hién cac hanh vi giao
dich khac hodc két hop tung tin dén sai s thét, cung cép théng
tin sai léch ra céng chiing dé tao cung céu gia tao, thao ting gia
chirng khoan

Khoan 6e.

Nguwoi ndi bo cla céng ty dai ching, céng ty chiing khoan dai
chung, quy dai chung va nguoi co lién quan cua cac dbi tuong
nay khéng céng bd théng tin vé viéc duw kién giao dich ¢é phiéu,
chirng chi quy dai chiing truéce khi giao dich cho Uy ban Chirng
khoan nha nwéc, S& giao dich chiing khoan theo quy dinh phap
luét.

Nguén: MOF, HSC
Anh hwéng dén cac cong ty trong danh sach khuyén nghi

HSC nhan thay nhitng quy dinh m&i tac déng dang ké dén cac cong ty vén phu thudc
nhiéu vao TPDN va xem day la kénh huy dong vén chinh. Chung t6i nhan thay tac
dong tiéu cwc nghiém trong nhat khi cac cong ty phat hanh trai phiéu théng qua phat
hanh riéng Ié cho cac NDT ca nhan, hodc thdng qua viéc phat hanh riéng Ié cho céac
NDT té chirc nhwng sau dé ban lai phan 16n trai phiéu nay cho cac NDT ca nhan. Cac
cong ty nay bao gdm NVL, DXG, VIC, VHM, DXS, CRE va KBC.

NLG va PDR, mac du cé lich str phat hanh TPDN théng qua chao ban riéng 1é va mot
s6 trai phiéu da dwoc ban lai cho cac NDT ca nhan; nhwng ca 2 cong ty dé& cha dong
gidm sw phu thudc vao TPDN trong nhwng nam gan day. Ngoai ra, nhitng cong ty nay
c6 danh muc dy an tiém n&ng c6 thé cung cb dong tién. Do d6, HSC dw bao nhirng
nha phat trién BDS nay sé chiu tac dong & murc vira phai.

Chung tdi cling du bao cac cong ty da phat hanh trai phiéu ra cong ching hodc chao
ban riéng 1& cho NDT t chirc sé chiu tac ddng vira phai. Trong danh sach khuyén
nghi ctia HSC, KDH chii yéu s dung phwong phap nay. Trong khi quy dinh yéu cau
vé tai san thé chap khi phat hanh trai phiéu ra céng ching cé thé tao ra mot sb thach
thirc cho cac nha phat trién BDS, thoi gian han ché giao dich dwoc kéo dai [én 3 nam
(so v&i mot nam trwde dd) ciing cé thé 1am gidm nhu ciu tir cac NDT tb chirc.

Sau cuing, ching t6i dw bao VGC, IDC va PHR sé bi tac dong khong dang ké vi cac
cong ty nay khéng phu thudc vao kénh phat hanh trai phiéu dé huy déong vén. Mac du
da phat hanh TPDN trong qua khir, CTD va VRE ho van cé dong tién manh va dang
ném gitr vi thé tién mét thudn. Vi vay, ching téi nhan thy khong co tac dong dang ké
dén cac cong ty nay.
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Béao cao nhanh vé nganh - Bat dong san

Bang 3: Kha ning tac dong cla cac quy dinh mé&i vé TPDN lén cac cong ty trong danh sach khuyén nghi ctia HSC

Dw no TPDN
trong nwéc
(tinh den
Q2/2024)
ty dong
BDS nha &
VHM 27,719
KDH 1,100
NLG 3,631
DXG 1,355
NVL 31,319
PDR 0
Moi gi&i
DXS 52
CRE 354
BDS KCN
KBC 0
PHR 0
VGC 0
IDC 400
Xay dwng
CTD 431
Tap doan da nganh
VIC 62,931
Ban lé
VRE 1,980

Murc do phu
thudc vao
TPDN trong
nwéc trong
JELGI

Cao

Cao

Cao

Khéng cé

Khéng cé
Thép

Thép

Cao

Danh gia
vé sirc
manh tai
chinh

Manh

Manh
Manh

Manh

Manh

Tac dong tw
quy dinh
TPDN chat
ché hon

Cao

Cao

Cao

Cao

Cao

Cao
Téi thiéu
Téi thiéu
Téi thiéu

Téi thidu

Cao

Téi thidu

:hsc

Ngay 17/9/2024

Ghi chu

VHM phat hanh trai phiéu cho NDT t6 chirc va NDT ca nhan va
ciing chao ban trai phiéu khong kém tai sdn dam bao.

KDH chi phat hanh trai phiéu cho NBT t6 chirc thwéng khong
6 tai san dam bao.

NLG phat hanh trai phiéu cho NDT t& chirc va NDT ca nhan va
cling chao ban trai phiéu khdng kém tai san dam bao.

DXG phat hanh trai phiéu cho NBT b chirc va NDT ca nhan.
Tinh hinh trai phiéu ctia NVL rat bat én do ty I& phu thudc vao
TPDN cao, cling nhw ty &€ NDT ca nhan s& hiru cao.

PDR da tirng phat hanh trai phiéu nhwng hién tai khong cé ké
hoach phat hanh cho NBT ca nhan.

DXS phat hanh trai phiéu cho NDT ca nhan va NDT t chirc.
Do vwéng phai vu kién trai phiéu, uy tin cia DXS bij tén hai.

CRE phat hanh trai phiéu cho NDT ca nhan va NBT t chirc
chti yéu dé huy dong vén cho cac hoat ddng dau tw thir cap.

KBC phat hanh trai phiéu cho NDT ca nhan va NDT tb chirc va
ciing phat hanh trai phiéu khéng cé tai san dam bao.

Tinh hinh tai chinh vi'ng manh v&i v thé tién mat thuan, khéng
¢6 dw no trai phiéu.

VGC khéng dwa vao viéc phat hanh trai phiéu @& huy dong vén
Ty |& phu thudc vao trai phiéu rat thap

CTD da phat hanh trai phiéu chi 1 1an gan day vao nam 2021,
dwoc cho la phuc vu cho muc tiéu tai co c4u doanh nghiép.
Chuing tdi nhan thay Cong ty chiu tac dong rét it, nhd strc khde
tai chinh virng manh.

VIC phu thudc rat nhiéu vao viéc phat hanh trai phiéu cho ca
NDT t& chirc va NDT ca nhan va trai phiéu khéng c6 tai san
dam bao.

Vi thé tién mat virng chac. Cong ty khong can phu thudc nhidu
vao TPDN.

Nguén: HSC

Cac lwa chon hang dau ctia HSC

Do céc cong ty BDS va xay dwng dang phai dbi mat v&i nhirng thach thirc ngay cang
gia tdng vé ngudn vdn, HSC khuyén nghi NDT tap trung vao céc cong ty cé nén tang
virng chéc, danh muc dy an manh, c6 nang lwc trién khai dw an va st dung vdn hiéu
qua, giup giam sy phu thudc vao viéc phat hanh trai phiéu. Nhirng Iya chon hang dau
cla ching t6i bao gdm KDH (T&ng ty trong, gia muc tiéu 42.000d), NLG (Mua vao, gia
muc tiéu 53.300d), PDR (Mua vao, gia muc tiéu 25.200d), CTD (Mua vao, gia muc
tiéu 87.000d), IDC (BPang xem xét) va VGC (Pang xem xét). Chung t6i cling dang xem
xét lai khuyén nghi déi véi KBC, mac du khéng dwa vao nhém cd phiéu lwa chon hang

dau.
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Béo cao nganh - Bat dong san Ngay 17/9/2024

Tuyén bo mién trach
Ban quyén thudc vé CTCP Chirng khoan Thanh phd HS Chi Minh (HSC) 2021.

Bao cao nay dwgc HSC hoac mét trong cac chi nhanh viét va phat hanh dé phan phdi tai Viéet Nam va nwéc ngoai; phuc vu cho cac nha
d4u tw td chirc chuyén nghiép 1a khach hang clia HSC va ddng y nhan cac san pham nghién ctru phan tich danh cho khach hang t chirc
ctia HSC. Néu quy doc gia khong thudc dbi twong nha dau tw néi trén, bao cao nay sé khéng nham phuc vu quy déc gia va quy doc gia
khoéng nén doc hoac dwa vao néi dung bao cao nay.

Bao cao nghién ctru nay dwoc viét véi muc tiéu duy nhét 1a cung cap nhitng théng tin khai quat dén nha dau tw té chirc. Bao céo nay
khdéng nhdm t&i nhirng muc tiéu du tw cu thé, tinh trang tai chinh cu thé hay nhu cau cu thé cla bat ky ngwdi ndo nhan duoc hodc doc
béo céo nay. Nha dau tw phai co quyét dinh clia riéng minh dwa trén tinh hinh tai chinh va muc tiéu dau tw cu thé cia minh. Cac théng tin
cling nhw y kién trong bao cdo khéng mang tinh chat m&i chao mua hay ban bét cv chirng khoan, quyén chon, hop ddng twong lai hay
cbng cu phai sinh nao tai bat ky Ianh thd cé quyén tai phan ndo. Bdng thoi, cac théng tin cling nhw y kién trong bao cdo ciing khéng nham
muc dich quang céo cho bat cv cdng cu tai chinh nao.

Y kié'n, d béo va uéc tinh chi thé hién quan diém cla nguoi viét tai thdi diém phat hanh, khéng dwoc xem la quan diém ctia HSC va ¢
thé thay déi ma khong can théng bao. HSC c¢6 thé dwa ra khuyén nghi hodc nhan dinh khac déi véi cac ddi twong nha dau tw khéng déng
y v&i ndi dung clia bao cao nay. HSC khong ¢6 nghfa vu phai cap nhat, stra dbi bao cao nay dwdi moi hinh thrc cling nhw thdng bao voi
nguoi doc trong trdng hop cac quan dlem dw bao va wdc tinh trong bao cao nay thay ddi hoac tré nén khéng chinh xéc. Théng tin trong
bao cdo nay dwoc thu thap tir nhidu ngudn khac nhau va ching t6i khéng dam bao vé sy hoan chinh ciing nhw d8 chinh xac ctia théng
tin.

HSC c6 thé st dung cac nghlen clru trong bao cao nay cho hoat ddng mua ban chirng khoan tw doanh hodc mua ban ching khoan cho
cac quy ma HSC dang quan ly. HSC c6 thé giao dich cho chinh céng ty theo nhirng goi y vé giao dich ngan han cua cac chuyen gia phan
tich trong bao cao nay va cung c6 thé tham gia vao céc giao dich chirng khoan trai ngwoc véi y kién tw van va quan diém thé hién trong
bo cao nay. Nhan vién ctia HSC c6 thé c6 loi ich tai chinh & nhivtng chirng khoan dwoc dé cap trong bao céo nay hodc cac céng cu co
lién quan. HSC c6 thé c6 nghiép vu ngan hang dau tw hodc tim kiém méi quan hé hop tac kinh doanh véi nhitng cong ty dwoc dé cap dén
trong bao co nay.

Nha du tw phai leu y réng gia va khéi lvgng giao dich clia cac cong cu tai chinh ludn bién dong, co thé 1én hoac xuéng. Nhirng dién bién
trong qua khtr, néu cé, khong ham y cho nhirng két qua twong lai.

Bao cdo nay |3 tai san ctia HSC va khong dwoc cong bd rong rai ra cong ching, vi vay khéng ai dwoc phép sao chép, tai san xuét, phat
hanh ciing nhw tai phan phéi bat ky ndi dung nao ctia bao céo hay toan bd bao céo vi bat ky muc dich nao néu khoéng cé van ban chép
thuan ctia HSC. Moi ca nhan, t6 chirc sé chiu trach nhiém ddi véi HSC vé bat ky tén that hodc thiét hai nao ma HSC hoéc khach hang cla
HSC phai chiu do b4t ky hanh vi vi pham theo Tuyén b mién trach nay va theo quy dinh ca phap luat.

Giai thich cac mirc danh gia cé phiéu danh cho khach hang té chirc

Mua vao: Ky vong téng gia trén 20% trong khoang thoi gian 12 thang
Tang ty trong: Ky vong tang gia tir 5% dén 20% trong khoéng thoi gian 12 thang
N&m gitr: Ky vong ting gia hodc gidm gia dwéi 5% trong khoang thdi gian 12 thang
Giam ty trong: Ky vong gidm gia t&» 5% dén 20% trong khoang th&i gian 12 thang
Ban ra: Ky vong gidm gia trén 20% trong khoang thoi gian 12 thang

-iNSC

TRU SO CHiNH CHI NHANH HA NOI

Tang 5 & 6, Toa nha AB Tang 2, Toa nha Cornerstone ]
76 Lé Lai, Quan 1, TPHCM 16 Phan Chu Trinh, Quan Hoan Kiém
T: (+84 28) 3823 3299 T: (+84 24) 3933 4693

F: (+84 28) 3823 3301 F: (+84 24) 3933 4822

E: info@hsc.com.vn  W: www.hsc.com.vn
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