Vietcap

ElAE

b

Mg tai khoan

VN-Index tdng manh Ién mic cao nhat trong 9 phién

Ngay bao cao 21/10/2026

Phong Nghién clu & Phan tich
research@vietcap.com.vn
+8428 3914 3588

See important disclosure at the end of this document

Di€m nhan thj truéng

VN-Index tdng manh lén muic cao nhat
trong 9 phién

Pa tang lan tda trén ca nhom cé phiéu
von hoa 16N, via va nho da dua VN-Index
cd phién tdng manh nhat trong nhiéu
thang, dong cla tang 2,8% 1én 1.738,67
diém, muc cao nhat k& tu ngay 9/10. Do
rong thi trusng ap dao & trang thai tich
cuc, vGi 246 ma tang vugt xa 78 ma giam
trén HOSE. Khéi lugng giao dich tang
manh 53% so vd&i phién trudc, dat 948
triéu c8 phiéu, tuong ducng 20,3 nghin ty
dong.

e Nhoém B&t dong san va Ngan hang
dan dét da tang, dudc hd trg bdi muc
tdng manh cua VIC (+7,0%), VHM
(+6,9%), KDH (+4,9%), NLG (+6,8%),
LPB (+4,9%), VCB (+1,1%), MBB
(+1,8%) va BID (+1,3%).

e Nhém Dich vu tai chinh cling téang
manh, v&i TCX (+3,9%), SSI (+2,3%),
VIX (+4,1%) va VCK (+1,6%) chot
phién trong s&c xanh.

o Nhom Cdéng nghiép néi bat vai GEE
(+6,9%), GEX (+4,8%), Cll (+3,4%)
va PC1 (+3,2%) tang manh.

e Nhém Dich vu Tiéu dung duy tri da
tich cuc, dugc hé trg bdi muc tang
claMWG (+1,2%) va FRT (+1,7%).

e Nhém Hang tiéu dung phéan hoa, véi
VNM (+1,0%) va SAB (+1,2%) tang,
trong khi PNJ (-2,8%) va ANV (-2,9%)
gidm.

e Nguac lai, n(hom Béo hi€m dién bién
tiéu cuc, chiu suc ép tu BVH (-1,9%)
vaMIG (-1,3%).

Vietnam Today
D{r liéu thi truong

VNI HNI UPCOM
piém 1738,7 2617  126,2
% A 2,8% 1,4% 0,8%
- % A1tudn 2,0% -1,3% 1,9%
-%YTD -2,6% 4,5% 4,5%
-%YOY 4,5% -1,1% 15,3%
GTGD
- Hom nay (triéu) 786,0 43,1 22,9
- TB1thang (triéu) 609,6 30,0 26,3
-TB1nam (triéu) 896,7 53,8 24,7
-TBQTD 617,9 32,3 29,1
-%TBQTD/TB -7,2% -6,2% 73,7%
quy gén nhét
Khéi ngoai
- Mua (triéu) 97,7 1,0 0,8
- Ban (triéu) 90,3 2,2 0,8
- GTrong (triéu) 7,3 -1,2 0,0
borong TT
Ma tang 260 89 156
Ma giadm 81 57 120
Khéng doi 91 155 572
Chi sé chinh
GT von hoa (ty) 325,9 17,7 50,6
P/E trugt 12T 11,9 10,1 13,8
LS c6 tuc* 3,0% 3,4% 2,6%
Giao dich Gia KL GTGD
Phai sinh mdcla (tr USD)
VN30FIM 1.892,0 34.653  1.736,24
VN30F2M 1.891,0 1.066 2,42
VN30F1Q 1.889,9 354 0,22
VN30F2Q 1.870,0 7 0,02
VN100F1M 1.792,0 32 0,14
VN100F2M 1.792,0 35 0,04
VN100F1Q 1.792,0 14 1,79
VN100F2Q 1.790,1 6 0,04
USD/VND 25.876

Nguon: Fiinpro, HSX, HNX

*Phuong phéap cua Fiinpro dugc tinh toan dua
trén cac cong ty da chi tra cd tic cho ndm hién
tai, thay vi toan bd VN-Index. Theo Bloomberg,
Igi suat c8 tuc 12 thang t8ng hap cho VN-Index
tinh dén ngay 30/5 14 1.84%.
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Di€m tin & Nhan dinh nhanh

e Nganh Ngan hang: NHNN tang cudng chi dao giam 1&i suat huy dong, gan viéc tuan thd
V@i chi tiéu tang trudng tin dung

e FPT-KQKDsobd 9T 2026: LNST sau lgiich CBTS tang 13% YoY, phu hgp ky vong; doanh
thu CNTT nudc ngoai va doanh thu ky m&i chadm lai trong thang 8-9

e MSR: B& nhiém 6ng Michael Hung Nguyen lam Téng Giam doc

e SSl:K&tqualginhuan 9T 2026 duy tri sy kha guan nhd mang cho vay ky quy va chién lugc
dau tu phong thu

e LPB: Tang trudng Igi nhuan quy 3 cai thién nhd thu nhép phi tdng manh va tang trudng
tin dung tich cuc, bu dép cho NIM thu hep va chi phi tin dung tang cao - Bao cao KQKD

e SZC:Doanh thu ban giao dat KCN quy 3 ti€p tuc dugc ghi nhan theo phucng phap phéan
b&; dong tién tirmang KCN 9T 2026 tang so véi cung ky - Bao cao KQKD

e CTD: K& hoach Igi nhuan tich cuc; quy 1khdi dau viing chéc cho n&m tai chinh 2027 - B4o
cao bHCD

e PNJ: Tat catd trinh dugc théng qua; KQKD so bd quy 3 yéu; ké hoach trung han cho thay
da phuc héi cham - Bao cao PHCP bat thusng

e TCB:KQKD kha quan trong quy 3 giup ciing c6 niém tin vao da tang trudng dai han - Bao
cao Gap gdNDT

Bao cao trong ngay

e MSN: Mang vonfram va FMCG hé trg giam don bay; mang ban 1& hudng téi tu tai trg von -
Cép nhat

Quan diém ky thuat

V& mat ky thuat, VN-Index vuot knang cu 1.715 diém véi su ho trg cla thanh khoan gia tang, qua
dd xac nhan tin hiéu tao day ngén han. Véi trang thai hién tai, vung 1.780-1.800 diém la muc tiéu
ti€p theo cla chi s8. Cac nhip diéu chinh ngan han do ap luc chét I6i nhiéu kha nang sé dugc gidi
han quanh khu vuc 1.715 (+/-5) diém.

Cdc nha dau tu co thé theo doi tin hidu ky thudt cua Top 15 c8 phiéu dnh hudng manh nhat dén

VN-Index, Top 10 c6 phiéu 8nh hudng manh nhat dén HNX-Index va UpCom Index; cdng nhu cia
mot sd'cde cdphiéu diu co do Vietcap lua chon.

DEtai vé bao cao chi tiét, xin vui long nhan vao day.

Di€m tin & Nhan dinh nhanh

Nganh Ngan hang: NHNN téng cudng chi dao giam lai suat huy dong, gan viéc tuan
thu vai chi tiéu tang trudng tin dung

* Ngay 18/10, NHNN ban hanh Cong van s6 9608, yéu cau cac ngan hang diéu chinh giam Iai suat
tién gui niém yét téi thi€u 0,5%/n&m ddi véi cac ky han ti 6 thang tré 1én, déng thai khdng dua
tang 1ai sudt huy dong, canh tranh khéng lanh manh. NHNN clng yéu céu giam Iai suét cho vay,
trong do tap trung giam 1,5-2,0%/n&m déi vai linh viuc san xuét, kinh doanh va cac linh vuc uu tién.

* Ngay 21/10, NHNN tiép tuc ban hanh Cong van s6 9736, dua ra cac yéu cau cu thé hon vé viéc
trién khai. Theo dé, cac ngan hang phai giam téi thidu 0,5%/nam I&i suat tién gui binh quén cua
céac giao dich phat sinh mdi doi vai ky han ti 6 thang trd 1én trong cac thang cudi nam 2026, so
v&i muc 13i suat tién gui binh quan cda chinh ngan hang trong giai doan 11-20/10/2026. NHNN sé&
theo doi, giam sat 1&i suat tién gui va cho vay thuc té thdng qua hé thong bao cao thdng ké, dong
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thai cé thé xem xét giam hoadc giao thap chi tiéu tang trudng tin dung déi vai cac ngan hang khong
tuan tha.

Quan diém clia chuing toi:

* Chung téi cho rang chi dao méi ctia NHNN dé cu thé hoa hon cac yéu cadu nham thuc déy viéc
giam I&i sudt huy dong, chuyén trong tam tu I5i sudt niém yét theo chi dao ngay 18/10 sang 13i suat
thuc té clia cac khoan tién gui phat sinh mai, dong thoi quy dinh rd hon vé ky tham chiéu va thai
gian thuc hién. Biéu nay ky vong sé gop phan han ché canh tranh huy dong vén knéng lanh manh,
gidm &p Iuc tang chi phi vén clia cac ngan hang va ho trg 6n dinh mé&t bang 1&i suét.

* Chung t6i clng ky vong cac bién phap nay sé ti€p tuc cai thién tam ly nha dau tu trén thi trudng
chung khoan, d&c biét déi vai cac nhom nganh nhay cam véi bién dong I&i suat.

* Tinh dén ngay 21/10, 10/12 ngan hang trong danh muc theo déi clia ching téi cung véi Agribank
da giam I&i suat huy dong niém yét ti 0,3-0,6 diém phan tram, phd bién & muc khoang 0,5 diém
phan tram, chu yéu déi vai cac ky han tl 6 thang trd 1én.

FPT - KQKD so bd 9T 2026: LNST sau Igi ich CDTS tang 13% YoY, phu hgp ky vong;
doanh thu CNTT nudc ngoai va doanh thu ky mdi cham lai trong thang 8-9

1. K&t qua udc tinh quy 3/2026: Doanh thu va LNST sau Igi ich CDTS quy 3/2026 cung tang 12%
YoY do doanh thu CNTT nudc ngoai tang cham lai & muc 8% YoY va mang giao duc, dau tu & khac
van yéu (-5% YoY). Trong khi do, CNTT trong nudc ghi nhan tang truéng doanh thu manh (+43%
YoY) du déng gop con nhoé. By la sy cham lai so véi quy 2/2026, khi doanh thu tang 16% YoY va
LNST sau lgiich CDTS tdng 14% YoY, nhgd doanh thu CNTT nudc ngoai tang 16% YoY.

2. KQKD s@ bd 9T 2026: Doanh thu dat 40.023 ty dong (+12% YoY; hoan thanh 69% du bao ca
nam clia chung téi) va LNST sau lgiich CDTS dat 7.778 ty dong (+13% YoY; hoan thanh 72% du bao
ca nam clia chung t6i), phu hgp vdi ky vong clia chung toi.

3. K&t qua theo mang trong 9T 2026:

* CNTT nudc ngoai: Doanh thu +12% YoY; LNTT +11% YoY, dudc thuc day bdi thi trusng Nhat
Ban clng nhu chau Au, Trung Dong va chau Phi (EMEA), va cac dich vu chuyén déi s6 (DX).

- Theo thi trudng, tang trusng doanh thu tai Nnat Ban cham lai con 17% YoY trong 9T 2026 so vai
muc 22% trong 6T 2026, phan anh muc tang chi 8% YoY trong quy 3. Chung ti udc tinh doanh
thu Nhat Ban manh trong thang 7 nhung di ngang so vé&i cung ky trong thang 8 va giam khoang
9% YoY trong thang 9. Pa cham lai trong thang 8-9 chiu anh hudng bdi tién dé trién khai cham
hon clia mét s6 dy an dang thuc hién. Doanh thu EMEA tiép tuc manh vai muc tang 35% YoY trong
9T 2026, du gidm nhe so vai muc 40% trong 6T 2026 do muc nén cao cla quy 3/2025. Thj trudng
MY ti€p tuc tang téc trong quy 3 voi doanh thu tang 8% YoY, dua tang trudng doanh thu 9T 2026
I&n 7% YoY tU muic 6% trong 6T. Ngugc lai, thi trusng APAC van yéu, véi doanh thu gidm 5% YoY
trong 9T 2026.

- Theo loai hinh dich vy, tang trudng chu yéu dugc thuc déy bdi dich vu DX, tang 16% YoY va dong
gop 51% téng doanh thu CNTT nudc ngoai trong 9T 2026. Trong mang DX, doanh thu Al & phan
tich dirliéu ting 55% YoY 1én 2.915 ty déng (chiém 20% doanh thu DX; 10% doanh thu CNTT nudc
ngoai).

- Doanh thu ky mai tang 23% YoY 1én 36.137 ty dong trong 9T 2026, cham lai so vai muc 32% YoY
trong 6T 2026 do doanh thu ky mai quy 3 chitadng 4% YoY, phan anh viéc dam phan va giahan hgp
doéng tai Nhat Ban bi cham tré. S6 lugng hop dong 16n (ti 10 triéu USD tré 1én) gidm 16% YoY xudng
16 hgp dong, trong khi hop dong mega (tur 1 triéu USD dén dudi 10 triéu USD) tang 29% YoY 1én
163 hgp dong, va hgp déng semi-mega (ti 500.000 USD dén dudi 1 triéu USD) trd 1&n tang 23%
YoY 1&én 211 hop dong.
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* CNTT trong nudc: Doanh thu +30% YoY; LNTT +108% YoY trong 9T 2026, dugc thuc day bdi
viéc trién khai cac dy an DX quy mé I6n cho cé co quan nha nudc va doanh nghiép, cling nhu viéc
d&y manh hiéu suat sir dung du an Nna may Al tai Viét Nam. Riéng quy 3/2026, tang trudng doanh
thu tang toc 1én 43% YoY, tumuic 23% trong 6T 2026.

- Doanh thu tu hé sinh thai san phdm Made-by-FPT tang 20% YoY trong 9T 2026, nh& ca khoi
doanh nghiép va khu vuc céng.

- Theo truyén théng, cac du an dang chuy ma FPT tham gia trong 9T 2026 goém: (1) ramat Co s&
diliéu cac co s6 trg gilp xa hdi clia S3 Y té TP.HCM vao thang 3/2026, (2) B6 Tu phap chinh thic
trién khai Co s& dir liéu quéc gia vé phap luat nang cap va Hé théng théng tin hoé trg tdng ra soat
van ban quy pham phap luat vao thang 4/2026, va (3) raméat mini app Céng doan s, tich hop vao
ung dung Céng dan sé TP.HCM vao thang 8/2026.

- Bién LNTT cai thién 2,9 diém % YoY trong 9T 2026, ma chung t6i cho la nhd bién Igi nhudn cua
cac du an tot hon cung vdi viéc tang hiéu suat s dung du an nha may Al tai Viét Nam.

* Gido duc, dau tu & khac: Doanh thu gidm 3% YoY trong 9T 2026, phan anh tac dong tré tu viéc
t6ng s6 sinh vién giam 8% vao cudi ndm 2025 so véi cudinam 2024 (do s6 tuyén sinh méi dingang
va lugng sinh vién t&t nghiép I6n trong nam 2025, theo udc tinh clia chung téi). Trong khi do, LNTT
tang 18% YoV, dugc hd trg bsi muic tang trudng hai chlr s6 cla cac cong ty lién két (chu yéu la FPT
Telecom va FPT Retail).

4. Quan di€m cla chung t6i:

* Do LNST sau Igi ich CDTS so bd 9T 2026 hoan thanh 72% du bao nam 2026 hién tai cla chung
t6i, nhin chung két qua phu hgp voi du bao hién tai. Tuy nhién, trudc da cham lai ctia mang CNTT
nudc ngoai, dac biét la doanh thu tai Nhat Ban va doanh thu ky mdi trong thang 8-9, ching téi co
thé s& than trong hon doi vdi gia dinh tang trudng doanh thu Nhat Ban nam 2027 (du bao hién tai:
+19% YoY), trong khi chd déanh gia toan dién hon.

* Chung toi hién co khuyén nghi MUA d6i vai FPT vai gia muc tiéu 77.800 dong/cé phiéu.
Hinh 1: KQKD quy 3 & 9T 2026 ctia FPT

Ty dong Quy YoY 9T 2026 YoY 9T 2026/
312026 Du bao 2026

cua Vietcap

Doanh thu 13.754 12% 40.023 12% 69%
CNTT 12.377 14% 35.515 15% 69%
- CNTT nudc ngoai 9.636 8% 28.538 12% 70%
- CNTT trong nudc 2.741 43% 6.977 30% 66%
Giao duc, dau tu & khac 1.377 -5% 4.508 -3% 74%
LNTT 3.056 15% 8.770 17% 73%
CNTT 1.739 16% 5.052 17% 72%
- CNTT nudc ngoai 1.505 8% 4.510 1% 70%
- CNTT trong nudc 234 121% 542 108% 95%
Giao duc, dau tu & khac 1.317 14% 3.719 18% 75%
LNST saulgiich CDTS 2.723 12% 7.778 13% 72%

Nguén: FPT, Vietcap
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Hinh 2: Doanh thu ky méi hang thang clia mang CNTT nudc ngoai cua FPT

Tydong mmmm Doanh thu ky mdi (trai) Tang trudng doanh thu ky mdi YoY (phai)
45.000 o 35%
40.000 23% 30%
35.000 I
30.000 I 25%
25.000 20%
20.000 I 15%
15.000 N I I 10%
10.000
S
0 0%
PP P PP PP PP PP PP PP
‘_1/,&"1/ C,Y\{L \;\"I, <r,)\"I, 6\‘], 4\'1/ Q,J\"l« 6}“1/ \6\‘“9 \é@ v q’,\"b 6\0« \;{L é"l« 6\‘11 4\(]' %\"I, é}‘b

Nguén: FPT, Vietcap

MSR: B& nhiém 6ng Michael Hung Nguyen lam T&ng Giam déc

* Masan High-Tech Materials b3 nhiém 6ng Michael Hung Nguyen lam T8ng Giam déc, co hiéu luc
tUngay 21/10/2026. Ong tiép tuc dam nhiém vi tri Pho Cha tich HDQT.

* Ong Michael Hung Nguyen sé chiu trach nhiém chung déi véi KQKD hop nhat clia MSR. Cac uu
tién chinh bao gém md rong mang ludi knach hang va doi tac toan cau, thuc ddy hgp tac cong
nghé va ché bién sau, cling nhu tang cudng kha nang ti€p can ngudn von dai han.

* Ong Nguyén Thiéu Nam, Chu tich Cong ty TNHH Khai thac Ché bién Khoang san Nui Phao, sé& tap
trung cai thién hiéu qua van hanh, ma réng san xuat va phat trién nguén tai nguyén tai Viét Nam.

* Viéc thay d6i 1anh dao hé trg chién lugc phat trién nén tang vonfram toan cau clia MSR, tiép noi
cac ké hoach da dudc cong b6 trudc day vé chuyén giao dich sang HOSE, khoan dau tu chién lugc
t& EImet va chinh sach ¢ tuc du kién.

SSI: Két qua Igi nhuan 9T 2026 duy tri su kha quan nhé mang cho vay ky quy va chién
lugc dau tu phong thu

CTCP Chung khoan SSI (SSI) d& cong b6 KQKD 9T 2026 tich cuc véi doanh thu dat 9,9 nghin ty
dong (+5% YoY) va LNTT dat 4,5 nghin ty dong (+11% YoY). K&t qua nay Ian lugt hoan thanh
66%/81% du bao doanh thu/LNTT hgp nhéat ca nam clia chung téi, tuong Ung dat 63%/77% ké
hoach ca nam clia doanh nghiép. Trong quy 3/2026, SSI ghinhan doanh thu dat 3,2 nghin ty dong
(-23% YoY) va LNTT dat 1,4 nghin ty déng (-24% YoY). MUc sut gidm so vai cling ky mét phan dén
tU mic nén so sanh cao cla quy 3/2025, khi SSI ghi nhan Igi nhuén tU khoan déu tu vao VPB va
hudng Igi tU muc thanh khodn thi trudng cao hon, thé hién qua su gia tang cla gia tri giao dich
trung binh ngay (GTGDTB).

Nhin chung, KQKD 9T 2026 cua SSI vugt ky vong clia chung téi nhd chi phi di vay va chi phi hoat
déng maoi gisi thap hon du bao. Chung téi nhan thay kha nang diéu chinh tang déi vai du bao Igi
nhuan cla chung toi cho SSI. Viéc tap trung vao cac tai san dau tu co thu nhap cé dinh va hoat
dong cho vay ky quy da gilp cong ty duy tri da tang trudng Ioi nhuan trong béi canh thi trudng
bién dong keém thuan Igi. Chung téi hién cd khuyén nghi MUA déi vai ¢ phiéu SSI, véi gia muc tiéu
la 25.800 dong/cG phiéu (tuong Ung tiém nang tang gia la +32%).
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Dudi day la mét s6 chi s6 hoat ddng chinh ti bao cao tai chinh riéng 1é clia SSI:

* Doanh thu mdi gidi suy yéu do thanh khoan toan thi truéng sut gidm manh: Doanh thu moi
giGi va tu van chiing khoan 9T 2026 giam 17% YoY xudng 1,4 nghin ty dong, trong do doanh thu
quy 3 giam 62% YoY xudng con 350 ty déng. SSI tiép tuc duy tri thj phan maéi gisi tuong déi 6n dinh
& muc khoang 11% trong quy 3/2026, nhung viéc GTGDTB toan thi trudng thu hep xudng muc 705
triéu USD (-58% YoY; -22% QoQ) da gay ap luc Ién doanh thu.

* Doanh thu cho vay ky quy tng, nhung muc chi phi vén cao hon lai gay ap luc I1én bién Igi
nhuan cho vay. Doanh thu tu hoat déng cho vay ky quy trong 9T 2026 téang 32% YoY Ién muc 3,3
nghin ty déng. Tuy nhién, du ng cho vay da giam xuéng muc 38,3 nghin ty déng vao cudi quy
3/2026 (-5% QoQ; -2% YoY). Viéc lgi suat cho vay ky quy thuc té cla SSI tdng nhe 20 diém co ban
YoY I&én 11,3% trong quy 3, trong khi chi phi vén tang 200 diém ca ban YoY 1én 6,4%, da khién chénh
l&ch gira Igi suét cho vay va chi phi von thu hep.

* Danh muc dau tu phong thu giup SSI duy tri Igi nhuén 8n dinh. Hoat dong dau tu ti€p tuc dong
gop I6n nhat vao doanh thu, dat 3,9 nghin ty déng trong 9T 2026 (-11% YoY), trong khi I3i thuén
tU cac tai san tai chinh ghi nhan théng qua 13i/16 (FVTPL) dat 2,5 nghin ty déng, nhin chung di
ngang so vai cung ky. Tinh dén cudi quy 3/2026, chung chi tién gui va trai phiéu tiép tuc chiém
phan 16n danh muc FVTPL cla SSI, vai ty trong Ian lugt 14 62% va 34%.

* Ty sudt Igi nhuan trén vén chu sé hiu (ROE) quy ndm trong 9T 2026 cla SSI dat 13,1%, cao hon
SO V&i du bao ca nam 2026 clia chung téi 14 12,5%, nhung thap hon muc 13,9% ghi nhan trong nam
2025.

LPB: Tang trudng Igi nhuan quy 3 cai thién nh& thu nhap phi tdng manh va tang
trudng tin dung tich cuc, bl dap cho NIM thu hep va chi phi tin dung tang cao - Bao
cao KQKD

Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam (LPB) céng b6 KQKD 9 thang dau nam 2026 (9T 2026) vdi
t6ng thu nhép hoat dong (TOI) dat 19,2 nghin ty dong (+28,5% YoY) va Igi nhuan trudc thué
(LNTT) dat 10,4 nghin ty dong (+8,4% YoY), lan lugt hoan thanh 82% va 73% du bao ca nam cla
chung t6i. LNTT 9T 2026 hoan thanh 70% ké hoach ca ndm cla ngén hang la 14.982 ty déng
(+5,0% YoY), tuong Ung LNTT quy 3/2026 dat 4,4 nghinty dong (+29,0% YoY). Lgi nhuan clia ngan
hang nhin chung phu hgp vai ky vong clia chung tdi, khi thu nhap phi thuan (NFI) cao hon du kién
d& bu dap cho NIM va chi phi tin dung kém tich cuc hon du kién. Bang chu 'y, LPB ghi nhan tang
trusng tin dung QoQ manh mé trong quy 3/2026 & muc 12,1%, cao hon ky vong cla chung t6i, ma
chung t6i cho réng dudc thuc déy bai hoat ddng cho vay déi vai cac du an ha tang ngoai han muc
tin dung. Chung téi nhan thay khéng co thay di dang ké doi véi cac du bao hién tai, du van can
thém danh gia chi tiét. Theo quan diém clia chung t6i, tdng trudng Igi nhuén cai thién va tin dung
tang trudng tich cuc trong quy 3 co thé hd tro gia c8 phiéu phuc hoi trong ngén han sau khi da
giam gén 30% trong ba thang qua.

* Tang trudng tin dung (tich cuc): Tang trudng tin dung trong 9T 2026 dat 22,9%, tucng ducng
muc tang trudng tin dung rat manh trong quy 3/2026 & muc 12,1% QoQ, cao hon dang ké so vdi
muc tang trudng tin dung toan hé théng 11,6% trong 9T 2026 va udc tinh ca ndm cla chung téi la
12,0%. Tang trudng tin dung 9T cua LPB dugc thuc ddy hoan toan bdi phan khuc khach hang
doanh nghiép (+50,5% so v&i dau nam; +24,0% QoQ trong quy 3), trong khi phan knuc knach hang
ban I& ti€p tuc thu hep (-14,5% so véi dau nam; -8,8% QoQ trong quy 3).

* Trong phan khuc doanh nghiép, nganh xay dung néi bat 1a dong luc tadng truéng chinh, vdi du ng
cho vay tinh dén cudi quy 3/2026 dat 99,4 nghin ty déng (+93% QoQ, +127% so v&i dau nam,
chiém 21% t6ng du ng tin dung). Chung téi cho rang muc tang trudng dang ké clia LPB dugc thuc
d&y bdi hoat déng cho vay d6i vai cac du an ha tang ngoai han muc, nhiéu kha nang bao gém cac
du anlién quan dén Vingroup.
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* Tang trudng huy dong: Tién gui khach hang trong 9T 2026 tang 25,0%, cao hon muc tang
trudng tin dung, dugc thuc ddy bai muc tang manh 19,3% QoQ trong quy 3/2026. Gidy t& cé gia
clng tadng manh 54,7% so véi dau nam (+25,6% QoQ). Ty 1& CASA cua LPB dat 6,6%, giam 0,2
diém % YoY nhung téang 0,2 di€m % QoQ.

*NIM (tiéu cuc): Xét theo quy, NIM quy 3/2026 giam 20 diém co ban QoQ xudng 2,46% (-81diém
ca ban YoY), do chi phi vén tdng manh (+64 diém co ban QoQ, +160 diém co ban YoY) I&n at mc
tang cla |gi suét tai san sinh I3i (+50 diém co ban QoQ, +70 diém ca ban YoY).

* Thu nhéap 1ai thuan (NIl) 9T 2026 cla LPB tang 3,9% YoY, do tang trudng tin dung tich cuc
(+24,2% YoY) phan 16n bj bl tri bdi NIM giam manh (2,46%, -44 diém co ban YoY).

* Chat lugng tai san (tiéu cuc): Ty Ié ng xau t&ng nhe trong quy 3/2026 1én 1,87% (+2 diém co
ban QoQ, +9 diém ca ban YoY). Ty [é ng nhom 2 tiép tuc tang 1én 1,37% (+13 diém co ban QoQ, +44
diém co ban YoY). Ngoai ra, ty I& bao phu ng xau (LLR) cua LPB trong quy 3/2026 ti€p tuc giam
xudng 63%, tumuc 67% trong quy trudc.

* Chi phi tin dung quy ndm trong 9T 2026 tang manh 1én 1,07% so v&i 0,40% trong 9T 2025, vdi chi
phi du phong quy 3/2026 tang manh 338,7% YoY 1én 1.868 ty déng (tuong Ung chi phi tin dung quy
n&m theo quy dat 1,55%). LPB d& xU Iy ruiro 2.640 ty ddng ng xau trong 9T 2026 (trong dé c6 1.525
ty déng trong quy 3) - tuong ducng vai ty & xt ly rdi ro quy nam trén téng du ng 14 0,83%.

* Thu nhap ngoai lai (tich cuc): Thu nhap ngoai 13i (NOII) trong 9T 2026 tdng manh 1én 7,5 nghin
ty dong (+104,0% YoY). Trong do, thu nhap phi dich vu thuén (NFI) cta LPB tang hon gép doi
(+136,0% YoY) I&n 6,0 nghin ty déng, riéng trong quy 3/2026 dat 3,4 nghin ty dong (tang gan gap
418n YoY), chl yéu nha khoan muc “thu nhap phi thuan khac”. Lai tu kinh doanh ngoai héi trong
9T 2026 dat 889 ty dong (+241,0% YoY) cling dong gop tich cuc vao NOII. Trong khi do, thu nhap
khac thuan cia ngan hang giam 45,1% YoY xudng 437 ty dong, chd yéu do thu héi ng xau kem kha
quan hon (280 ty dong, -64,8% YoY).

* Ty 1& chiphi/thunhap (CIR): CIR trong 9T 2026 dat 27,8% (-0,5 diém % YoY) do TOI tdng 28,5%,
cao hon nhe so v&i muc tang 26,3% cua chi phi hoat déng (OPEX), trong dé OPEX tang & ca chi
phinhan su (+24,9% YoY) va chi phi ngoai nhan sy (+28,1% YoY). Vui long xem thém thong tin chi
tiét tai Vietcap 1Q.

SZC: Doanh thu ban giao dat KCN quy 3 tiép tuc dugc ghi nhan theo phuong phap
phan b&; dong tién tirmang KCN 9T 2026 tang so vdéi cung ky - Bao cao KQKD

* CTCP Sonadezi Chau Buc (SZC) céng b6 KQKD quy 3/2026 vai doanh thu dat 112 ty déng (+30%
YoY nhung -15% QoQ) va LNST sau Igi ich CDTS dat 22 ty dong (+4% YoY va +14% QoQ). Doanh
thu tang trudng so vdi cung ky chd yéu nhd ghi nhan hoat dong ban giao BBS nha & (so véi khong
ghi nhan trong quy 3/2025), qua do bu dap cho muc giam 59% YoY cla doanh thu mang KCN do
ti€p tuc ghinhan doanh thu theo phuong phap phan bé k& turquy 1/2026 (so vai phuong phap ghi
nhan mot Ian trong ndm 2025). Phuong phap ghi nhan doanh thu than trong nay tuan thu cac
thay d&i theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC (co hiéu luc ti ngay 01/01/2026). Trong khi do, LNST
sau lgiich CDTS gan nhu di ngang so vai cung ky do dong gop Igi nhuén tir mang BBS nha & da bu
dép phén I6n cho muc gidm manh cuia Igi nhuan mang KCN theo phuong phap phan bé.

* Trong 9T 2026, SZC ghi nhan doanh thu dat 346 ty dong (-52% YoY) va LNST sau lgi ich CBTS
dat 58 ty dong (-76% YoY). LNST sau lgi ich CBTS 9T 2026 mdi chi hoan thanh 41% duy bao ca nam
clia chung téi, chi yéu do céng ty tiép tuc ghi nhan doanh thu mang KCN theo phuong phap phan
b& trong sudt 9 thang, so vai gia dinh trusc day cla ching téi rdng SZC sé quay lai phuong phap
ghi nhan mét 1an tu nlia cudi nam 2026. Do dé, chung téi nhan thay rdi ro diéu chinh giam déi vai
du bao LNST sau Igiich CBTS ca nam 2026 (142 ty dong; -59% YoY), du van can thém danh gia chi
tiét.
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* Mang Khu céng nghiép (KCN): Doanh thu mang KCN dang thap hon du bao ca nam 2026 cla
chung téi, ch yéu do cong ty ti€p tuc ap dung phuong phap ghinhan phan bd. Chung téi usc tinh
dong tién thu vé t mang KCN trong 9T 2026 dat 626 ty dong (+59% YoY). Mac du céng ty chua
céng bé doanh s6 cho thué dat KCN trong quy 3, doanh s cho thué dat KCN trong 6T 2026 dat
33 hada vugt ca dybao ca ndm 2026 clia chung t6i (25 ha) va muc 21ha ghi nhan trong ndm 2025.

* Mang Khu db thi (KDT): Doanh thu mang KDT tang manh trong 9T 2026 tU muc nén thap cla
9T 2025 va da vugt dyu bao ca ndm clia chung t6i. Doanh thu 9T 2026 clia mang nay chd yéu dén
tU cac dgt ban giao theo k& hoach tl backlog chua ghi nhan doanh thu tai du an KDC Hlu Phudc
(tdng dién tich khoang 41 ha; thudc t6 hgp KCN & KBDT Chau Buc). Vui long xem thém thong tin
chi tiét tai Vietcap Q.

CTD: K& hoach Igi nhuan tich cuc; quy 1khdi diu viing chic cho nam tai chinh 2027
- Bao cao PHCD

Chung t6i da tham du DHCD nam tai chinh 2027 (FY2027) cua CTCP Xay dung Coteccons (CTD).
Céc diém chinh nhu sau:

1. K& hoach FY2027

* K& hoach cua Ban I3nh dao c6 bién Igi nhuan cao hon du bao cua ching tdi. CTD dat muc tiéu
doanh thu hgp nhat FY2027 dat 42,0 nghin ty dong (+22% YoY; bang 96% du bao cla chung t6i)
va LNST dat 1.050 ty dong (+33% YoY; bang 115% du bao cla chung téi). Diéu nay hamy bién Igi
nhuén rong dat 2,5%, so vdi du bao 2,1% cla chung toi.

Hinh 1: K& hoach FY2027 cia CTD

Ty déng Thuchién | Ké&hoach |Dubadocua | Ké&hoach | Ké&hoach

FY26 FY27 Vietcap FY27 FY27/

FY27 YoY Du béo

FY27

Doanh thu 34.340 42.000 43.920 22,3% 95,6%

LNST bao céo 788 1.050 910 33,3% 15,4%

LNST c6t 16i* 703 1.050** 914 49,4% 14,9%
Bién LN rong 2,3% 2,5% 2,1%
Bién LN rong cot I6i* 2,0% 2,5% 2,1%

Nguén: CTD, Vietcap. *Loi nhuén c6t 16i loai tri chi phi du phong/hoan nhap du phong ng xau, cac khoan bat
thudng khac va thu nhap/ (16) khac; udc tinh cla Vietcap. **Chung t6i gia dinh LNST cét 16i bang vai ké hoach
LNST béo céo do Ban 18nh dao cho biét ké hoach tép trung vao hoat déng c6t 16i va khéng bao gém cac khoan
bat thusng. Nam tai chinh (FY) clia CTD két thic vao ngay 30/6.

2. Két qua so bd quy 1FY2027:
* Doanh thu: 11.270 ty déng (+8% QoQ, +51% YoY; béng 25,7% du bao FY2027 clia ching t6i).

* LNST: 306 ty dong (+109% QoQ, +4% YoY; bang 33,6% du bao FY2027 clia chung téi). LNST quy
1FY2026 & nén cao do CTD ghi nhan khoan I3i bat thudng tU thoai vén bat dong san.

* Lgi nhuan cét 18i: Gia dinh cac s6 liéu so bd quy 1FY2027 khong co khoan bat thudng, chung toi
udc tinh Igi nhuén cét 16i tang 60% QoQ va 79% YoY, dat 33,5% du bao FY2027 clia chung téi - cao
haon ky vong cuia chung toi.

* Gia tri hgp déng méi ky: Dat 14.519 ty dong (-25% YoY) trong quy 1FY2027, theo slide clia cong
ty. Ban I&nh dao cho biét muc gidm so vai cung ky phan anh viéc lua chon du an va khach hang
chat ché hon. Khi quy mé d& du Ién, CTD hién uu tién lua chon cac du an co hiéu qua kinh té hap
dén, khach hang uy tin va diéu khoan thanh toan thuan lgi, bao gém ca nhiing du an co dé phuic
tap ky thuat hoac tién dé khat khe cho phép CTD tao su khac biét vé nang luc. Do do, gié tri hop
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déng thép hon phan anh cach ti€p can tang truéng chon loc hon. Tom lai, CTD ky it du an hon
nhung chéat lugng cao hon.

* Bién Igi nhuan gdp cai thién la di€ém bat ngd tich cuc chinh. Ban I&nh dao cho biét bién loi
nhuéan gop quy 1 FY2027 nhinh han muc 5,0%, so vai 4,2% trong FY2026 va 3,3% trong FY2025,
doéng thai cao hon du bao 4,2% clia chung t6i cho FY2027. Do bién Igi nhuén theo quy cta CTD
thudng bién déng, chung téi s& chd thém két qua Igi nhudn cu thé trong vai quy tai truse khi cho
rang muc nay cé thé duy tri bén viing.

Ban I&nh dao cho biét su cai thién dén tu viéc trién khai du an hiéu qua hon, ki€ém soat chi phi chat
ché hon va dau thau co chon loc, phu hgp voi chién luge “Saving Mode” clia CTD dugc dé cap
trong Bao céo Cong ty clia chung téi ngay 9/10/2026. Gia vat liéu xay dung nhin chung 6n dinh
trong quy cling dong gop vao k&t qua nay.

*Viéc xay dung nén tang mua sdm va logistics ndi bd clia CTD trong thai gian gan day la vi du
cho Igi ich cia quy mé. CTD da thanh 18p van phong dai dién tai Trung Quéc vao thang 10/2026
dé lam viéc truc ti€p véi mang lusi 320 nha cung cép da dugc xac minh, qua do cing cé quan hé
truc ti€p voi nha cung cap va kha nang ti€p can cong nghé, tu ddng hoa mai. Trudc day, CTD dua
vao cac nha cung cép dich vy logistics bén thir ba dé xU ly hang hoa tu cac nha cung cép Trung
Quéc. Vai quy md ngay cang lan, CTD hién tu quan ly tha tuc hai quan, kho béi tap trung, van
chuyén va giao hang truc ti€p dén cac cong trinh trong va ngoai nusc thdng qua bd phan logistics
ndi bd. Theo slide clia cdng ty, mé hinh tich hgp nay mang lai muc tiét kiém khoang 7-10% chi phi
mua s&m va 5% chi phi logistics. M& hinh néi bd nhu vay doi hdi quy mé du 16n dé dat hiéu qua chi
phi va theo chung téi, nhiéu kha nang sé ho trg bién Igi nhuan ti€p tuc cai thién khi khoi lugng mua
hang ciia CTD tang Ién.

3. Trién vong tang trudng doanh thu giai doan FY2026-30 vdi viéc da dang hda sang cac
mang mdi la ddng luc chinh

* CTD dat muc tiéu doanh thu 68 nghin ty dong vao FY2030, tang tu 34,3 nghin ty déng trong
FY2026. Diéu nay hamy CAGR doanh thu giai doan FY2026-30 dat khoang 19%, so vai dubao 25%
cUa chung t6i cho cung giai doan.

* Ban I&nh dao ky vong tang trudng dugc ho trg bdi vi thé thi trudng, quan hé khach hang cia CTD
va diéu kién thuén Igi clia nganh xay dung Viét Nam, dic biét 14 dau tu ha tang. Pa dang hda lamot
phan quan trong cutia k& hoach. Dua trén muc tiéu doanh thu va co cdu mang dugc trinh bay tai

PHCP, chung tdi tinh toan CAGR doanh thu ham y giai doan FY2026-30 dat khoang 10% déi véi
mang xay dung truyén théng va 56% déi véi cac mang da dang hoa.

* CTD pha&n nhom cac hoat ddng nhu sau:
* Xay dung truyén théng: Xay dung nha &, cdng nghiép va thuong mai.

* Pa dang héa: Ha tang, “Go global” va md rong theo chiéu doc & cac Iinh vuc kinh doanh mai.
Cong ty khéng cong bé co cau doanh thu trong nhom nay, nhung chiing téi cho rang ha tang sé
14 dong gop chinh.

Hinh 2: Co c4u muc tiéu doanh thu FY2026-30 ciia CTD

Ty déng FY2026 FY2027 FY2028 FY2029 FY2030 | FY26-30
CAGR

Truyén théng 30.563 30.240 34.774 40.198 45.560 10%

badang hoa 3.777 11.760 15.623 18.917 22.440 56%

Téng doanh thu 34.340 42.000 50.397 59.115 68.000 19%

% Truyén théng 89% 72% 69% 68% 67%

% Da dang hoa 11% 28% 31% 32% 33%

Nguon: CTD, Vietcap
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* Nhin chung, CTD d&t muc tiéu ROE dat 15-18% trong nhiing ndm t&i, nam trong chién lugc
dén FY2030. MUc nay cao hon khoang du bao ~9-14% cuia ching téi cho giai doan FY2027-30,
ma chung téi cho réng chl yéu phan anh cac gia dinh vé bién I6i nhuan lac quan hon ctia Ban 1&nh
dao.

* Pa dang héa cling mé réng kinh nghiém du an cia CTD. Cac hoat dong hién nay bao gém séan
bay, ha tang dusng s&t téc dé cao, trung tam di liéu, san van dong va nha hat opera. Danh muc
va cac du an tiém nang 6 nudc ngoai bao gém cac cong trinh biéu tugng tai Dai Loan va Georgia,
cling nhu mét trung tam di liéu tai Georgia. Chung téi cho réang kinh nghiém trén nhiéu loai du an
hon giup cing c6 nang luc ctia CTD va hé trg cac goi thau trong tuong lai.

* M& réng ra nudc ngoai van & giai doan dau. Ban Ianh dao du kién gay dung mang nay dan dan
va khéng ky vong bién Igi nhuan cao trong giai doan dau.

* V& bién Igi nhuén theo mang, Ban 13nh dao cho biét bién Igi nhuén dugc danh gia theo tung
du an thay vi theo mang xay dung. Bién Igi nhuén phu thudc vao cac yéu té nhu dé phuic tap ky
thuét, yéu cau thi cdng, nang luc ctia CTD va quan hé khach hang. Vidy, cac du an doi hoi ky thuat
cao hoac gép Ve tién do co thé mang lai bién Igi nhuan cao han.

4.Ngudn nhan luc

* Ban l3nh dao thlra nhan tinh trang thi€u hut ky su va céng nhan cdng trudng trén toan
nganh. Gan day, ty 1& nghi viéc clia CTD d4 tang so vai muc lich su clia cdng ty. Tuy nhién, Ban
Ianh dao cho biét muc nay van thap so vdéi mat bang nganh. Phan 16n nhan su rdi di 1a nhan vién
tuong déi tré véi mét dén hai nam kinh nghiém, mét sé dugc thu hut bai mice luong gép hai dén ba
Ian hién tai. Ty 1& nghi viéc 6 nhom nhan su gén bé 1au ndm van rat thap.

* Theo nhiing gi Cdng ty chia sé, ching tdi hi€u rang CTD khang cé y dinh dap Uing moi muc
Iuong canh tranh. Ban I&nh dao nhan manh viéc duy tri khung dai ngd nhat quan, dong thai dau
tu vao van héa doanh nghiép, dao tao, phat trién nghé nghiép va ké hoach k& nhiém. Cac chuong
trinh nhan tai cta CTD bao gébm hop tac vai cac trudng dai hoc, doi khi tuyén sinh vién td nam thir
ba, va |6 trinh phat tri€n co c4u truc cho sinh vién mai tot nghiép. CTD husng dén thu hut va git
chan nhan tai tré b&ng viéc tao méi trudng dé ho phat trién chuyén mén.

5.Ng xau

* Céac du an méi trong giai doan sau tai cau truc (tlc ti FY2023) chua phat sinh ng xau can
ghi nhan. Cac khoan ng xau hién hiu lién quan dén cac du an cl. CTD ti€p tuc nhan manh viéc
lua chon du an, sang loc knach hang va diéu khoan thanh toan chat ché dé ngan ngua tén that tin
dung mdi, dong thai duy tri doi ngl chuyén trach thu héi cac khoan ng tén dong.

* V& thda thuan véi Tan Hoang Minh (THM), khoan thanh toan sé dugc thuc hién bang tién mat
(VND). Ban 1anh dao cho biét s& ghi nhan khoan thu hoi khi nhan dugc thanh toan, nhung chua
dua ra lich trinh cu thé. Thu nhép thu héi tiém nang van khong nam trong ké hoach FY2027, phu
hap véi chinh sach cla Ban Ianh dao chi dua vao ké hoach kinh doanh nhiing yéu t6 nam trong
tam kiém soat.

6. Phan phdi Igi nhuan FY2026

* CG dong da thong qua cé tuc tién mat 25% ménh gia, tuong duong 2.500 déng/cd phiéu, cao
hon so véi phuong an khéng chia c6 tuc trong dé xuét ban dau clia PHCD va du bao khdng chia cd
tUc clia chung téi (dua trén tai liéu dé xuat ban dau clia DHCD) . MUc nay tuong ung ty suét cé tuc
3,8% theo gia dong clia gan nhét la 66.000 dong/cd phiéu.

7.ESOP FY2025 va FY2026

* C6 déng da thong qua viéc tiép tuc trién khai ESOP FY2025 va mdt ESOP FY2026 riéng biét. Ké
hoach FY2025 ban dau du kién trién khai trong FY2026 nhung bi tri ho&n do CTD diéu chinh dé
tuan thd cac thay déi quy dinh mai (dugc ban hanh sau khi DPHCP FY2025 dé thdng qua) yéu cau
phucng an ESOP phai cé cong thuic phan bd cd phiéu rd rang. ESOP FY2025 strdung ¢6 phiéu quy
hién hiu, trong khi ESOP FY2026 phat hanh ¢& phiéu méi.
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ESOP FY2025

* C8 phi€u chao ban: T6i da 1.154.347 ¢6 phiéu quy, tuong duong ~1,03% sé c8 phi€u dang luu
hanh hién tai. Viéc nay lam tang s6 ¢6 phiéu luu hanh nhung khéng lam tang sé c8 phiéu da phat
hanh hay von diéu lé.

* Gia chao ban: 10.000 dong/cd phiéu.
* Théi gian han ché chuy@n nhugng: Hai ndm k& tu khi hoan tat dot ban.
ESOP FY2026

* C8 phiéu phat hanh: T6i da 1.500.000 c& phiéu mdi, tuong duong ~1,33% s6 c8 phiéu luu hanh
sau khi hoan t&t ESOP c¢8 phiéu quy FY2025.

* Gia chao ban: 10.000 dong/cé phiéu

* Th&i gian han ché& chuy&n nhugng: Hai nam ké tu khi hoan tat dot phat hanh.
8. Thu lao clia HDQT va Ban Ki€m soat

* Thuc té FY2026: T8ng thu lao chi tra cho HDQT va BKS 14 2,9 ty déng.

* Ngén sach dugc phé duyét FY2027: 5,0 ty dong. Chu tich dugc Uy quyén quyét dinh phan bé cho
tung ca nhan va cac khoan tam Ung thi lao gitra thai diém két thic FY2027 va PHCD tiép theo. Vui
lbng xem thém théng tin chi tiét tai Vietcap Q.

PNJ: T4t ca to trinh dugc thdng qua; KQKD so bd quy 3 yéu; ké hoach trung han cho
thay da phuc hdi cham - Bao cdo DPHCP bat thuéng

Cac c8 dong dai dién cho 61,7% s6 c8 phan cé quyén bidu quyét da tham dyu BHCP bat thudng
cua CTCP Vang bac Ba quy Phu Nhuén (PNJ) vao ngay 21/10/2026.

A. Céc nghi quyét cia PHCD bat thuédng: C8 déng da thdng qua tat ca té trinh véi chi tiét nhu
sau.

1. Biéu chinh k& hoach nam 2026: C8 dong da théng qua viéc diéu chinh ké hoach nam 2026

thanh knoan 16 rong (bao gém du phong) 6.271ty déng, dua trén gia dinh chi phi du phong mua lai
trong tuong lai la 7.071 ty dong. Néu loai tri du phong, LNST sé& dat 801ty dong.

Hinh 1: K& hoach nam 2026 dugc PHCD thudng nién théng qua so véi ké hoach diéu chinh
dugc DHCD bat thuéng thdng qua

Ty déng Ké&hoach | Kéhoach % thay YoY Dubao % hoan
DHCD | PHCD bat déi 2026 cua thanh
thudng thudng Vietcap
nién

Doanh thu gép 48.660 39.057 -20% 10% N/A N/A
Doanh thu thuan N/A N/A N/A N/A 39.741 N/A
Loi nhuan gop 9.486 -2.340 N.M. N.M. 4.981 N.M.
LNTT 4.271 -6.059 N.M. N.M. 1.327 N.M.
LNST 3.409 -6.271 N.M. N.M. 1.100 N.M.
LNST loai tri du phong 3.409 801 -77% -72% 1.921 42%
Chi phi du phong cho hoat 0 -7.071 NM. NM. -821 NM.

dong mua lai tiém tang

Nguon: PNJ, Vietcap

2. Phuong &n phat hanh riéng 1é: C8 dong da thdng qua phuong an phat hanh riéng lé dugc dé

XU&t v&i cac chi tiét nhu sau:

* Quy md phat hanh: Téi da 550 triéu c6 phiéu, so vai 511,7 triéu c8 phiéu dang luu hanh.
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* Phuong thlc chao ban: Phat hanh riéng 1€ cho cac nha dau tu ching khoan chuyén nghiép do
HBQT lua chon.

* Gia chao ban: Do HPQT quyét dinh, véi muc gia téi thiu bang muc cao hon gitta (1) gia dong
cla binh quéan trén HOSE trong 30 phién giao dich lién tiép trudc ngay HDQT phé duyét gia va (2)
gia tri s8 sach trén méi c8 phiéu (BVPS) theo bao céo tai chinh hop nhat dugc ki€m toan hoac
Soat xét gan nhat.

*Thdi gian thuc hién: Quy 4/2026-quy 3/2027.

* Muc dich strdung vén du kién: (1) 60% dé ho trg ké hoach kinh doanh theo chinh sach mua lai
c6 thé dugc diéu chinh trong tuang lai; (2) 20% cho vén luu déng va cac nhu céu tai chinh khac;
va (3) 20% dé tra ng vay ngan han va bé sung vén luu dong (néu con).

* Théi gian gidi ngan: Du kién tlrnam 2027 dén quy 2/2028.

* Th&i gian han ché chuyén nhugng: T&i thi€u mot nam k& tu thai diém hoan tat dot chao ban
do HBQT xac dinh.

* Cac ndi dung trao ddi khac: Theo ban 1anh dao, PNJ can 8 nghin ty dong vén mdi, bao gém 3,1
nghin ty déng trong quy 4/2026 va 2,8 nghin ty déng trong quy 1/2027; thai diém cua 2,1 nghin ty
déng con lai chua duge cong bo. PNJ chua cd cam két vai bat ky nha déau tu cu thé nao cho dot
phathanhriénglé.

3. Thay d8i nhan su HPQT:

* DHCD bt thusng dé thong qua don tu nhiém clia dng Bao Trung Kién khoi vi tri thanh vién HDQT
nhiém ky 2022-2027. Ong sé tiép tuc gitl chic Giam déc cap cao Chién Iugc va Quan tri hiéu qua
hoat déng.

* Sau thay d&i nay, HDQT PNJ gém 8 thanh vién (giam tu 9): Chu tich HDQT ba Cao Thi Ngoc Dung,
2 Phé Chu tich (6ng Lé Tri Thong va ba Tran Phuong Ngoc Thao), 2 thanh vién (ba Dang Thi Lai va
dng Phan Quéc Cong), va 3 thanh vién déc 1ap (6ng Nguyén Tuan Hai, ba Tiéu Yén Trinh va éng
Mai HGu Tin).

* Trao ddi khac: PNJ chua nhan dugc dé cir nao cho HPQT cho dén nay. Chu tich HDQT ba Dung
xac nhan sé khoéng co thanh vién HDQT mai nao dén tu gia dinh ba.

4. Biéu chinh cé tuc tién mat ndm 2025: CS déng da thong qua dé xuét giam cé tuc tién mat
n&m 2025 xuéng 1.000 déng/cd phiéu (Igi suat 5,2%) timic 2.000 déng/cé phiéu (Igi suat 10,4%)
da dugc PHCD thudng nién thang 4/2026 thdng qua. Do PNJ dé chi tra 1.000 dong/cd phiéu vao
thang 1/2026, cong ty da hoan tat viéc thanh toan cg tuc tién mat nam 2025,

5. Hoan nhap quy dau tu phat trién:

* C6 dong d& théng qua viéc hoan nhap t6i da 4,6 nghin ty dong ti quy dau tu phat trién cda PNJ
(4,6 nghin ty déng Ia s6 du quy nay theo bao cao tai chinh 6T 2026 da dudc soat xét) sang Igi
nhuan gir lai. Viéc chuyén du kién thuc hién ti quy 4/2026 dén cudi ndm 2027, vdi s6 tién va thoi
diém cu th& do HPQT quyét dinh.

* \/Gi khoan 16 rong theo k& hoach nam 2026 ctia PNJ 14 6,3 nghin ty dong va Igi nhuén gidt lai 2,9
nghin ty dong tai thai diém 6T 2026, chung téi cho rang day 1a bién phap ky thuat nham tranh 16
Gy k€. Bién phap nay co thé giup c8 phiéu khdng bi dua vao danh sach canh bao cla HOSE (diéu
Sé& khién cG phiéu knéng du diéu kién giao dich ky quy).
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B. Phan trinh bay cla cdng ty va hoi dap:
1. KQKD so bd 9T 2026 & cac cap nhat hoat dong khac:

* KQKD sa bd quy 3/2026 (chua bao gém du phong cho cac nghia vu mua lai cé thé phat sinh
trong tuong lai):

- Doanh thu thuan giam 14% YoY xudng 6.995 ty dong, Igi nhuén gdp giam 62% YoY xudng 609 ty
doéng (bién Igi nhuan gop dat 8,7%, gidm 11 diém % YoY), va ghi nhan 16 rong 258 ty déng (so voi
LNST sau lgi ich CDTS dat 496 ty déng trong quy 3/2025).

- Theo ban I&nh dao, doanh thu ban Ié giam 20% YoY va vang 24K giam 41% YoY, trong khi doanh
thu ban sitang 69% YoY trong quy 3/2026. Doanh thu ban |& yéu trong thang 8-9 phan anh tam
ly ngudi tiéu dung than trong hon sau su thay déi chinh sach thanh toan déi véi giao dich mua lai,
clng nhu giai doan thap diém theo mua vu clia nganh trang suc.

- Ban 1anh dao cho rang bién lgi nhuan gop thép do (1) co cdu doanh thu chuyén dich béat Ioi sang
doanh thu ban si cé bién Igi nhuén thap va (2) gia ban cac san pham kim cuong thap hon do dugc
diéu chinh sat hon vdi gia thi trusng.

* KQKD 9T 2026 udc tinh: Dua trén KQKD quy 3/2026 néu trén va KQKD 6T 2026 d& dudc soat xet
(bao gébm 2,3 nghin ty dong du phong mua lai), ching téi udc tinh doanh thu thuén 9T 2026 dat
32.704 ty dong (+29% YoY; hoan thanh 82% du bao nam 2026 cla chung téi), bién Igi nhuan gop
dat10,3% (-11diém % YoY), va LNST dat 471ty dong (-71% YoY; hoan thanh 43% du bao nam 2026
cla chung téi). Néu loai tri khoan dyu phong 821ty déng cho hoat dong mua lai tiém tang trong
tuong lai, bién Igi nhuan gop udc tinh dat 12,9% (-8 diém % YoY) va LNST udc tinh dat 1.291 ty
dong (-20% YoY; hoan thanh 67% du bao nam 2026 clia chung toi).

* Céc chi tiéu bang can ddi ké toan tai thaéi di€m cudi thang 9/2026: Gia tri mua lai trang stc
kim cuang, trang suic vo va kim cuong rdi dat binh quan 181ty déng mdi ngay trong thang 7 (géap
~101an muc trung binh ngay cla giai doan 2020-6T 2026), dua tng gia tri mua lai ctia thang 7 1én
~5,6 nghin ty dong (tuong duong ty trong dang ké so véi ca ndm 2025). Do do, ty trong kim cuaong
trong hang ton kho tang tir 41% tai cudi thang 6/2026 1én 52% tai cudi thang 9/2026, va tién mat
sut giam nhanh: tién mat va tién gui giam tu khoang 3,7 nghin ty déng xuéng 770 ty déng trong
cung ky (bao gdbm khoan vay 700 ty déng tu gia dinh Chu tich HPQT).

* Piéu chinh chinh sadch mua lai: Ban 1&nh dao dang can nhé&c diéu chinh chinh sach mua lai trong
thang 10. Binh hudng so b la thay di co ché gia mua lai cac san pham kim cuong tu muc chiét
kh&u so véi gia hda don sang gia thi trusng.
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Hinh 2: KQKD sc bd quy 3/2026 & KQKD 9T 2026 udc tinh

Ty déng 6T | Thang7 | Thang Quy Quy 9T 9T %du | Dubao
2026 & | 9/2026 3/2026 | 3/2026 2026 2026 bao 2026
8/2026 YoY YoY 2026
cua
Vietcap
Doanh thu thuan 25.709 5.695 1.300' 6.995 -14% | 32.704' 29% 82% 39.741
Doanh thu ban 13.060 3.389 822 4217 -20% 17.271 3% 76% 22.630
&
Doanh thu ban 2.622 1.162 327 1.483" 69% 4105 39% 96% 4.285
Si
Vang 24K 9.821 1.093 118! 1.2121 -41% 11.033' 92% 85% 12.917
Khac & cac 206 51 39 90’ 18% 296’ 130% N.M. -89
khoan giam tru
doanh thu
Lgi nhuén gép 2.7742 550 59 609 -62% 3.383 -36% 68% 4,9812
(bdo céo)
Bién lgi nhuén 10,8% 97% 4,5% 87% -77 10,3% =77 N.M. 12.5%
gop (bdo cdo) diém % diém %
Lgi nhuan gop 3.5963 550 59 609 -62% 4.205 -20% 72% 5.8023
(diéu chinh)
Bién loi nhudn 14,0% 97% 4,5% 87% -11 12.9% -8 N.M. 14,6%
gop (digu diém % diém %
chinh)
LNST saulgiich 7292 -61 -197 -258 N.M. 4712 -711% 43% 1.1002
CDTS/(16 rong)
(bdo céo)
LNST saulgiich 1.5493 -61 -197 -258 N.M. 1.2913 -20% 67% 1.9213
CDTS/(16 rong)
(diéu chinh)

Nguon: PNJ, Vietcap (1 Vietcap udc tinh dua trén théng tin cong bé cuia PNJ; 2 bao gém du phong mua lai 2,3
nghin ty déng: 1,4 nghin ty déng cho kim cuong rdi va trang suc kim cuong da mua lai ti ngay 1/7 dén ngay 3/9,
va 821ty déng cho hoat déng mua lai tiém tang; 3 théng tin cong bd clia PNJ trong tai liéu DHCD bat thusng,
bao gobm khoan du phong mua lai 1,4 nghin ty dong va khdng bao gém khoan du phong 821ty déng cho hoat
dong mua lai tiém tang)

2. Muc tiéu giai doan 2027-2029:

* Poi voi giai doan 2027-2029, ban I5nh dao dé ra ba tru cot: (1) T6i uy, tinh gon (giai quyét tén
kho kim cuong va t6i uu hoa nhan su, hoat déng va mang ludi clia hang), (2) Khoi phuc niém tin
(knéi phuc niém tin vao thuong hiéu, chinh sach va chéat lugng san phdm), va (3) Tang trudng
doanh thu (cac san phdm cé ham lugng vang cao, trang suc thai trang tré, kénh ban hang mdi va
t6i uu hoa cong suat).

* K& hoach giai doan 2027-2029 cla ban I&nh dao gia dinh PNJ huy déng dugc von mdi va trién
khai thanh cong chuong trinh mua lai cling nhu tai cau truc:

- Doanhthu thuan dukién tang trudng CAGR 13,9% trong giai doan 2026-29, tr39,1nghin ty dong
l&n 57,7 nghin ty dong. Tang trudng du kién dugc thuc ddy bai miic CAGR 11,6% cla doanh thu
trang suc va 13,4% cla vang 24K.

- LNST duy kién cai thién I&n 100 ty déng vao nam 2027 va dat 1,6 nghin ty dong vao ndm 2029
(tuong duong 88% LNST sau Igi ich CBTS néam 2022).

- Bién Igi nhuan gop du kién phuc héi lén khoang 10% (van thap hon muc bién Igi nhuan gép binh
quan trudce khing hoang la 18,8% trong giai doan 2022-25), do thay d&i cd cdu doanh thu, diéu
chinh gia ban va chiét khau, cling t6i uu hda chi phi san xuét.

- Ty 1& chi phi ban hang & quan ly doanh nghiép trén doanh thu dy kién giam tu 11,4% nam 2025
xudng 6,2% nam 2029, nhé téi uu hda Nhan su va mang Iusi clia hang tl quy 4/2026 tro di.
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Hinh 3: K& hoach giai doan 2027-2029 cua PNJ trong gia dinh huy déng vén va tai cau tric

thanh céng
Nghin ty dong K& hoach K& hoach K& hoach K&hoach | CAGR2026-
2026 2027 2028 2029 29 theo ké
hoach
Doanh thu thuan 39,1 43,4 50,6 57,7 13,9%
Lgi nhuén gop 2,4 3.8 5,5 6,3 N.M.
LNTT/ (16 trudc thué) -6,1 0,2 1,6 2,0 N.M.
LNST/(16 rong) -6,3 0,1 1,2 1,6 N.M.
Bién Igi nhuan gop -6,1% 8,8% 10,9% 10,9%
Bién Igi nhuén rong -16,1% 0,2% 2,4% 2,8%

Nguén: PNJ, Vietcap (K& hoach giai doan 2027-29 gia dinh khéng phat sinh thém du phong mua lai, tuy nhién
PNJ van sé& phat sinh chi phi x ly d&i vai cac san phdm d& mua lai. K& hoach chua bao gém khoan chi phi I
vay tang thém co thé phat sinh néu phuong an phat hanh riéng & dugc trién khai, va bao goém khoan vay tu
gia dinh Chu tich HDQT)

C. Quan diém cua chung t6i: Dua trén tai liéu DHCD béat thuong va KQKD so bd 9T 2026, ca hoat
dong cot 181 1an khoan du phong mua lai déu keém tich hon hon du bao trong Bao céo cap nhat cla
chung t6i, cong bé ngay 11/9/2026. Chung téi nhan thay rdi ro giam déi vai cac du bao hién tai va
dang ra soat lai du bao cling nhu gia muc tiéu doi véi PNJ. D& biét thém chi tiét va phan tich so bd
cla chung téi vé tac dong tiém tang doi véi du bao Igi nhuén, vui long tham khao Bao cao Chuyén
dé clia chung téi, cong bé ngay 9/10/2026. Chung t6i nhan thay rdi ro pha lodng déi véi ¢ dong
hién h{iu tU phuong an phat hanh riéng 1é dé dugc thdng qua, méac du hién chua co thém thong
tin chi tiét nao ngoai nhimg ndi dung trong t& trinh. Vuilong xem thém thong tin chi tiét tai Vietcap
Q.

TCB: KQKD kha quan trong quy 3 gilip cling ¢ niém tin vao da tang truéng dai han -
Bao cdo Gap g NbT

Quan diém cua ching toi:

KQKD quy 3 tich cuc clia Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam (TCB) giup clng c6 niém tin cua
chung téi vao nang luc thuc thi chién luge tang trudng dai han clia ngan hang, bao gom viéc da
dang hoa danh muc cho vay va mé réng sang cac mang kinh doanh phi tin dung mai nhu bao hiém
nhan tho. Viéc ti€p can cac du an trong diém quéc gia dugc loai tri khoi han muc tin dung, nén
tang huy déng von va nang luc von viing manh, cung vi thé dan dau trong hoat déng cung cép cac
san phdm, dich vu thu nhap phi da dang tiép tuc la nhiing Igi thé khac biét giup TCB canh tranh
véi cac ngan hang khac. Chung téi ti€p tuc duy tri quan diém tich cuc vé trién vong tang trudng
Igi nhuén clia ngan hang, vdi rdi ro chinh 1a mat bang 13i suat ti€p tuc duy tri  muc cao, co thélam
suy yéu nhu ciu bat dong san va gay ap luc Ién chat lugng tai san.

Nhiing ndi dung chinh:
1. Tri€n vong vimé

- TCB nang du bao tang trudng GDP nam 2026 ti7,9% |én 9,5%, nhdm phan anh da phuc héi kinh
t€ vugt ky vong trong cac quy gan day. Cac dong luc tang trudng chinh bao gom:
+Hoat ddng dau tu céng va tu nhan tang truéng manh mé, dsc biét trong linh vuc phat trién ha

tang, vai giai ngan von dau tu cong tang 49% YoY trong 9T 2026.

+Xuat khdu duy tri da tang trudng hai chit s8, nha Igi thé vé thué quan va hoat dong xuét knau
céac san pham dién ti trong béi canh nhu ciu toan cau doi véi cac cong nghé lién quan dén tri tué
nhan tao (Al) gia tang, bt chap nhing bat 8n thuong mai van hién hiu.
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+ Doéng vén FDI duy tri tich cyc, nhd dudc thic ddy bai lan sdng chuyén dich theo chién lugc
"Trung Quéc + 1", su 6n dinh chinh tri - vi mé cung cac chinh sach nhat quan ho trg cac du an dau
tu chién lucc.

- Tang trudng tin dung toan hé théng trong 9T 2026 dat 10,89% so vai dau nam (YTD), tuong doi
sat voi muc tang trudng huy déng vén (9,78% YTD). Su thu hep chénh léch gitta téc do tang
truong tin dung va huy dong vén da gop phan giam ap luc I&én thanh khoan. DU vay, theo TCB,
trong khi thanh khoan ngén han d cai thién, ap luc Ién nguon vén dai han van ton tai va Iai suat
tién gui dai han van chua cé dau hiéu ha nhiét.

- Pann gia so bo trién vong nam 2027, Téng Giam déc Jens Lottner ky vong tang trudng GDP danh
nghia s& duy tri tich cuc nho su tich cuc clia hoat déng thuong mai, san xuat va xuat khdu, du thi
trudng van déi mat vai nhiing bién dong. C4c rdi ro chinh bao gém ap luc thanh khoan that chat
hon khi cac du an lén ddy manh giai ngan, méi trusng quoc té kém thuan gi do lan song Al va chinh
sach tién té tuong déi that chat clia Cuc Du trlr Lién bang My (Fed), trong khi nang luc giai ngan
v6n nha nudc sé la yéu t6 doi Ung quan trong.

2. K& hoach kinh doanh trong nam tai chinh 2026

Chitiéu Trién vong nam tai chinh 2026

Tangtrudng | Tang trudng tin dung du kién ti€p tuc duy tri & muc cao, dugc nang dé bdi viéc cap vén cho
tin dung cac du an trong diém quéc gia thudc dién ngoai trirknoi han muc tin dung (tang trudng tin
dung riéng I& ngan hang me 9T 2026 dat 16,3% YTD).

Chi phivén Ap luc tUr su canh tranh tién gui gia tdng sé& kho cé thé dugc giai téa hoan toan, méc du
cudng dé canh tranh dugc ky vong sé ha nhiét phan nao trong thdi gian téi.

Ty 1& CASA Ty 1& CASA du kién sé& thu hep trusc ap luc canh tranh kéo dai ti cac san pham tién gui co
ky han s hiiu Ioi sut cao hon, du dugc hd trg mét phan tu cac giai phap gia tang tuong
tac vdi khach hang canhan.

NIM NIM dugc ky vong s& giam nhe YoY dudi &p luc chi phi vén, du dugc bu ddp mét phan bdi co
c4u tai san co Igi suat cao hon.

Tangtrudng | Tang trudng thu nhap I&i thuan (NII) dy kién sé but pha manh hon, nhd sy 6n dinh clia NIM
thu nhap lai cung da md rong tin dung tich cuc.
rong (NII)

Tangtrudng | Tang trudng thu nhap phi thuan (NFI) du kién gia tang manh mé, nhd dugc thuc déy bdi
thunhdp phi | viéc ddy manh ban chéo cung sy md rong hé sinh thai trén cac mang bao hiém va ngan
rong (NFI) hang dau tu (1B).

TyléCIR Ty I& chi phi trén thu nhap (CIR) dy ki€n sé duy tri trong khoang 30-35%.

Tylénoxau | Noxau dugc kiém soat dudi 1,5%.

Chiphitin Chi phi tin dung dugc duy tri dudi 1%.
dung (LTM)

3. Dich vu ngan hang cho khach hang kha gia

- T8ng thu nhap hoat dong (TOI) da tang Ién muc 5,0 nghin ty déng (+6% YoY, +5% QoQ) trong
quy 3/2026, nhd mang chuing khoan, quan ly quy va bao hiém, trong khi mang phan phoi san pndm
dau tu van chiu ap luc do i suét tién gui ti€t kiém neo cao. Thu nhap tu hoat déng tin dung ngan
hang nhin chung di ngang so v&i quy trudc (-1% QoQ, +12% YoY).

- S6lugng khach hang kha gia ti€p tuc ma réng, dat 307.000 khach hang vao cudi quy 3 (+2% QoQ,
+30% YoY), trong khi quy mé tai san quan ly (AUM) da ha nhiét xuéng muc 792 nghin ty déng
(-10% QoQ, +54% YoY), do dién bién diéu chinh cua thj trudng chiing khoan.

- TCB hién dang xay dung thuong hiéu Techcom Wealth thanh mét don vi chuyén cung cép gidi
phap quan ly gia san toan dién (quan ly danh muc Uy thac, chuyén giao tai san va thua k&, quy
hoach gia san, t6i uu hoa thué€) théng qua viéc hgp tac vai cac doi tac quan ly quy, phap ly va ké
toan, vai su ho trg boi Khéi Dau tu (CI0) mai thanh 18p va déi ngl chuyén gia quc té. Theo CEO

See important disclosure at the end of this document www.vietcap.com.vn 21/10/2026 116


http://www.vietcap.com.vn/

Vietcap

Jens Lottner, Techcom Wealth hién dong gép khoang 10-15% t8ng AUM clia ngan hang va du kién
sé ghinhan da tang trudng but pha trong thai gian tdi.

4. Tang trudng tin dung

- B6i v&i phan khuc knach hang ca nhan va doanh nghiép vira & nho (SME), du ng tin dung da tang
13% YTD (+3% QoQ). Du ng cho vay mua nha di ngang so vdi quy trudc (+5% YTD), trong do giai
ngan cho vay mua nha mai dat 19,5 nghin ty déng trong quy 3 (tang tu muc 18,2 nghin ty déng
trong quy 2).Boéng thdi, gia tri tra ng trudc han da gidm xudng 15,1 nghin ty dong (so vai 20,1 nghin
ty déng trong quy 2), do ngudi mua nha van than trong trong béi canh 18i suat cao. Tang trudng
tin dung chu yéu dugc dan dat bdi cho vay tin chap (+39% QoQ, +95% YTD), nhd san phadm
ShopCash danh cho hé kinh doanh va tiéu thuong; cho vay SME (+9% QoQ, +39% YTD); va cho
vay ky quy (+6% QoQ, +25% YTD).

- Omang khach hang doanh nghiép, du ng tin dung doanh nghiép di ngang so véi quy trudc & muc
542 nghin ty déng (+20% YTD). Cac du an ha tang trong diém quéc gia la déng luc tang trusng du
NG Mai I6n nhéat (duge ghi nhan trong nganh xay dung: +62% QoQ, +153% YTD), qua do nang ty
trong clia nganh nay trong téng du ng doanh nghiép tumuc 8% trong quy 21én 12%. Tin dung cép
cho cac chu déu tu bat dong san da giam 6% QoQ, qua do kéo ty trong du ng bat dong san trén
t6ng du ng tin dung xudng dusi 30% trong quy 3/2026 (tu muc 32% trong quy 2). Tin dung cho
vay ha tang chiém khoang 7% t8ng du ng va du kién sé ti€p tuc tang trong cac quy toi.

- Theo Téng Giam déc, TCB hién chua nhan thém han muc tin dung bé sung va van van hanh trong
pham vi han muc dugc cap dau nam, tuy nhién mot s6é linh vuc/du an dac thu duge ngoai tri khoi
han muc cho phép ngan hang ti€p tuc md rong quy mé tin dung. Trong thai gian con lai cda nam,
TCB sé tap trung vao cac du an ha tang trong diém quéc gia phu hap, cac doanh nghiép SME
thudc chubi gia tri clia khach hang I8n va cho vay tin chdp ca nhan déi véi phan khuc knach hang
chét lugng cao.

5. Cac dy antrong di€m quéc gia

- Theo phan tich cuia TCB, hién co6 38 du an mang tinh chién lugc quéc gia, chiém 11% téng von
dau tu tai san cé dinh giai doan 2026-2030, vdi tiém nang déng gop khoang 80 diém ca ban vao
tang trudng GDP hang nam. Cac du an nay md ra kénh tang trudng chat lugng mai, tao du dia mé
réng tin dung bén canh cac co héi tin dung doanh nghiép truyén théng.

- TCB hién ap dung mo hinh tham gia chon loc va t6i uu hoa von dya trén 3 tru cot:

+Panh gia: Giai ngan chon loc trong kh&u vi rui ro, tap trung vao cac du an ha tang giao thong va
d6 thi co tinh kha thi tai chinh cao, s& hiiu tai san bao dam ré rang, dong tién du an 6n dinh va chu
dau tu uy tin, déng thdai dinh gia ph hop vai rui ro, quy mo vén, ky han va thanh khoan.

+ Cau trac: Ap dung mé hinh cap tin dung dé phan phéi lai cho cac nha déu tu hodc t6 chiic tai
chinh khac (originate-to-distribute). Theo dd, cac knoan tai trg dugc thiét k& ngay ti dau dé co
thé& cho vay hap vén hoac phan phéi, vdi thai gian ndm gilr muc tiéu thusng dusi 5 ndm. Ngan hang
6 thé téi cap von thong qua cac ngan hang trong nudsc va quéc té€, hodc phan phoi khoan déu tu
cho cac nha dau tu t8 chuc va nha dau tu ca nhan dap ung diéu kién.

+Gidm sat: Thiét 1ap han muc rui ro tap trung theo du an, déi tac va nganh kinh doanh; thuc hién
th&m dinh ky thuat, phap ly va tai chinh doc 18p; ki€m tra stc chiu dung dong tién qua cac giai
doan duy an; quan tri than trong von, nguén von va thanh khoan.

- Theo T8ng Giam déc, TCB thusng cung cép cac khoan tai trg bac cau trong giai doan déu keéo
dai 2-3 nam, str dung nguon von két hgp i tién gui, huy dong vén trén thi trudng ban budn va
ngudn von bang USD. Khi du an di vao van hanh, ngan hang sé tién hanh hgp von, phat trién cac
cdng cu tai chinh hoac tai cap vén théng qua phat hanh trai phi€u. TCB ky vong ty suét sinh 10i
trén tai san co rdiro (RWA) tirhoat ddng cho vay ha tang sé tuong duong danh muc tin dung bat
dong san, déng thai tao thém ngudn thu phi va ca hdi ban chéo san pham, dich vu cho cac chu
dau tu, nha thau va nha cung cép.
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6. Cap nhat thi trudng bat dong san va hoat déng cho vay mua nha

- Theo CBRE, thj trudng can hd chung cu ha nhiét trong quy 3/2026, v&i nguén cung mdi tai Ha
Noi dat 6.187 can (-40% YoY) va TP.HCM dat 3.267 can (-50% YoY). Trong khi do, lugng can ho
ban dugc 1an lugt dat 3.920 can (-66% YoY) tai Ha Noi va 1.809 can (-71% YoY) tai TP.HCM. Gia
ban so cép tai Ha N&i dat 86 triéu déng/m2 (-9% QoQ, -6% YoY), trong khi tai TP.HCM dat 75 triéu
dong/m?2 (-2% QoQ, -14% YoY).

- Theo TCB, gia ban so cép trung binh gidm chu yéu do co cu nguén cung ma ban dich chuyén
sang cac du an viing ven co muc gia thap hon. Dién bién nay gilp cai thién kha nang chi tra cla
NQuGi mua nha va co thé thic ddy nhu cdu mua nha dé & da bi don nén trudc do. Vé dai han, trién
vong thi truang van tich cuc nhd qua trinh do thi hoa, thu nhap gia tang va nhu céu hinh thanh hd
gia dinh mai.

- Gia tri giai ngan cho vay mua nha hang thang ctia TCB duy tri trong khoang 5-8 nghin ty déng,
trong dé riéng thang 9 dat 8 nghin ty déng, muc cao nhat trong 6 thang. Du ng cho vay mua nha
trén thj trusng so cap chiém 61% t3ng du ng cho vay mua nha.

- Theo Giam déc Tai chinh, cac chu dau tu co nén tang tai chinh ving manh va sé hiu du an chat
lugng van co kha nang trién khai du an va duy tri hoat déng ban hang, bat chap chi phi von gia
tang. Danh muc cho vay cac chi dau tu ap dung co ché Iai suat linh hoat hién chua dat muc sinh
|51 muc tiéu, nhung van dé nay van trong tam kiém soat va quy mé danh muc dang dan thu hep.
TCB khong du bao chat lugng tai san sé& suy giam trén dién réng déi vai danh muc cho vay chi dau
tu bat dong san hodc cho vay mua nha. Trong ndm 2027, ngan hang sé tap trung vao cac chd dau
tu uy tin dugc lya chon k¥ ludng va cac dy éan cd muc gia phu hgp véi khd nang chi tra, va toa lac
tai nhing vi tri thich hop.

7.Vén va huy déng vén

- Lién quan dén yéu cau giam Iai suét cho vay clia Chinh pha va Ngan hang Nha nugc (NHNN), TCB
cho biét sé& tham gia thuc hién nhung khéng ky vong bién phap nay anh hudng dang k& dén kha
nang sinh I&i. Nguyén nhan 14 (1) viéc uu dai 14i suat cé thé gan vai muc tiéu gia tang ty trong su
dung dich vu clia ngan hang trong t8ng nhu cau tai chinh cla khach hang, théng qua cac san
ph&m ngoai héi (FX), thu tin dung (L/C), bao I&nh va nhimng dich vu tao thu nhap phi khac; (2) giai
ngéan tin dung gia tdng trong cac linh vuc uu tién giup cai thién hiéu qua hoat déng nhd tan dung
quy mo; va (3) hé sinh thai clia ngan hang, bao gém TCBS va bao hiém, giup da dang hda nguén
thu, giam muc do phu thudc vao bién 13i thuan (NIM).

- Lién quan dén Thong tu 50 (quy dinh cac chudn muc thanh khoan Basel lil tai Viét Nam vdi 16
trinh ap dung tur2028-2033), TCB du kién ap dung Thong tu nay tu nam 2028 song song vai viéc
chuyén sang phuang phap xép hang ndi bd (IRB) d& tinh toan RWA. CFO udc tinh diéu nay co thé
giup cai thién ty &€ CAR thém khoang 300 diém co ban (tU ~15% 1én ~18%). TCB danh gia thong tu
nay la budc tién tich cuc giup tao m&t bdng canh tranh binh déng va cing cé vi thé cliangan hang.
8. Chat lugng tai san

- Ty Ié ng x&u mang ban | dat 2,47% (+21 diém co ban QoQ, +10 diém co ban YoY), trong do ty &
Nng xau cho vay mua nha la 2,14% (+17 diém co ban QoQ, +12 diém ca ban YoY). Ty 1& ng xau mang

doanh nghiép & muc 0,45% (+19 diém co ban QoQ, +2 diém ca ban YoY), trong khi ty 1& ng x&u
nhom chd dau tu bat dong san ti€p tuc duy tri & muc 0%.

- Ty 1é du ng co tai sdn bao dam trén t6ng du ng dat 88,9% (so v&i 89,3% trong quy 2).

- Theo TCB, su dich chuyén ng xau chi xuat phat t mét s6 trusng hop riéng 1€ d& dugc nhan dién
thudc cac nganh phi chién lugc, trong khi cac danh muc chién lugc trong diém van dién bién dung
ky vong; kndng xuat hién xu hudng suy giam chéat lugng dién rong hay rdi ro méi déi véi mang cho
vay mua nha va tai trg du an.
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9.TCX
- Ban I&nh dao ky vong két qua Igi nhuan nam 2026 sé vugt ké hoach.

- Gia tri tu van phat hanh trai phiéu doanh nghiép trong quy 3/2026 dat 29,7 nghin ty déng (+39%
YoY, -51% QoQ do nén so sanh cao cla quy 2), vdi thi phan dan dau & muc 46%. Knéi lugng phat
hanh 9T 2026 dat 118,7 nghin ty déng (+120% YoY), chiém 53% thi phan. TCX udc tinh khéi lugng
tu van phat hanh trai phi€u ca ndm dat khoang 150 nghin ty dong.

- Gia tri phan phai trai phiéu quy 3/2026 dat 45,7 nghin ty dong (+144% YoY, +6% QoQ), trong do
phan phdi cho khach hang ca nhan dat 20,0 nghin ty déng va khach hang té chuic dat 25,7 nghin
ty dong.

- V& san giao dich tai san ma hoa (crypto exchange), TCX nédm trong s6 cac don vi dau tién nhan
gidy phép dat 1va dang chd chap thuan an ninh cap dé 4 trudce khi nhan gidy phép van hanh chinh
thuc. TCX dang hoan thién ha tang dé s&n sang giao dich ngay trong ngay nhan gidy phép, husng
t6i tdp khach hang khoang 20 triéu tai knoan méa hoa cla ngudi Viét Nam tai nudc ngoai. TCX cling
c6 k& hoach thanh I&p cong ty con tai Trung tam Tai chinh Quéc té Viét Nam (VIFC) va dé chinh
thic dugc thém vao chi s chiing khoan FTSE Global Equity Index Series. Vuilong xem thém théng
tin chi tiét tai Vietcap IQ.

Mang kinh Trién vong/nhan dinh nam tai chinh 2026

doanh
Ngan hang - Ti€p tuc duy tri da tang trudng tich cuc trong quy 4, Nha ndng cao nang luc mang thi
dautu trudng von ng (DCM) va vén c6 phan (ECM) dé cung cép cac giai phap huy déng von

mang tinh déng b han.
- Mang thi trudng von ¢8 phan (ECM) dugc ky vong s& cuing ¢6 nang luc dich vu ngan
hang dau tu (IB) va da dang hoa cac san pndm cung Ung trén thi truang von.

Phan phéi san | - Bat chap ap luc 1&n bién Ioi nhuan tU mat bang I3i suat cao, nhu cau déi véi cac gidi phap
phdmquanly | dautudadang ti€p tuc gia tang.

giasan
Cho vay ky - Ty I& cho vay ky quy trén von chu s& hitu thap tao du dia tang trudng doi dao, trong khi
quy muc gia canh tranh giup hé trg hoat déng tang thi phan ctia ngan hang.
Méi gioi - Du ki€n gan nhu di ngang, phan anh su sut giam cuia hoat déng phan phéi quy.
- M3 réng co s6 nha dau tu t8 chuic théng qua cac san phdm va dich vu dugc thiét k& phu
hap.
Chi phi tai - DU ng vay gia tAng nham phuc vu quy mé md réng kinh doanh, trong béi canh méat béng
chinh 1&i suat duy tri  muc cao.
- Chl déng da dang hoa sang cac ngudn vén vay quéc t€ nhdm nang cao hiéu qua quan
tri thanh khoan va 6n dinh chi phi von.
congnghé/ | - B&y manh chuyén d&i sang mé hinh doanh nghiép I8y Al lam nén tang van hanh (Al
GenAl Native), vai co c&u nhan sy tinh gon va viéc tich hgp cac hé théng Al co kha nang tu chu

thuc hién cdng viéc (Agentic Al) vao nhiéu chic nang hoat ddng, nham nang cao kha
nang md réng quy mé, hiéu qua van hanh va chat lugng dich vu.
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Tom tat bao cdo trong ngay

MSN: Mang vonfram va FMCG ho trg giam don bay; mang ban 1é hudng téi tu tai trg
von - Cap nhat

Nganh FMCG &Ban lé 2025 2026F 2027F 2028F
Ngay bao cao 21/10/2026 Doanh thu %YoY -1,9% 63,2% 19,5% 16,0%
Gia hién tai 73.600 VND LNTT % YoY 16,7% 117,2%  49,5%  27,4%
Gia muc tiéu 127.000 VND LNST-CDTS* 4.109 11.221 16.353 21.813
Gia muc tiéu gan nhat 101.200 VND TTEPS* 143,3% 171,8%  45,7%  33,4%
TLtang +72,6% Bién LN rong* 5,0% 8,4% 10,3% 11,8%
Loi suét c6 tuc 0,0% EV/EBITDA** 13,7x 7,3x 5,6x 4,6X
TAng muc sinh IGi +72,6% Ng rong/EBITDA** 3,2x 1,5% 1,4x 1,2x
GT vén hoa 108,7 nghin ty dong MSN VNI
Room KN 82,5 nghin ty dong P/E (truct) 15,5x  13,0x
GTGD/ngay (30n) 437,3ty dong P/B (hién tai) 2,7x 1,9x
C& phan Nha nusc 0,0% ROE 19,8%  16,1%
SL ¢8 phiéu Iuu hanh 153ty  ROA 54%  24%
Phaloédng 1,53ty  *Duatrénlginhuan c6tI6i kndng bao gom thu nhap tai

chinh bat thusng; ** EBITDA cét I6i khong bao gém i
nhuan tu Techcombank (TCB)

* Chung téi diéu chinh tang gia muc tiéu déi véi CTCP Tap doan Masan (MSN) thém 25% lén
127.000 dong/cS phiéu va duy tri khuyén nghi MUA. Chung téi nang du bao LNST sau Igi ich CBTS
cac nam 2026/27/28 |an lugt thém 151%/155%/162%, chl yéu nhd tang trudng Igi nhuén tich cuc
tU mang vonfram clia MSR, kna nang sinh I8i cia WCM cai thién va ty |é sé hliu cia MSN tai MCH
tang.

* Gia muc tiéu cao haon clia chung téi phan anh dinh gia tang déi véi MSR va WCM, cung ty 1& sd
hiu cao hon clia MSN tai MCH, mét phan bi anh hudng bdi viéc chung t6i ndng muc chiét khau
dinh gialén 30% (so vdi 15% trusc day) nham phan anh muc dé phu thudc cao hon tang déi vi i
nhuan tu mang hang hoa. Gia muc tiéu cla chung t6i tuong Ung véi P/E du phong nam 2026/2027
lan luct 1417,31an/11,9 1an.

* Dy bao nam 2026: LNST sau Igi ich CDTS du kién tang gan gap ba lan 1&n 11,2 nghin ty déng, nhd
LNST clia MSR tang manh trong béi canh gia vonfram duy tri & muc cao, LNST ciia WCM tang gép
déi nhd md mdi 1.250 clia hang, cung da tang trudng én dinh tai MCH. Dy bao ndm 2027: LNST sau
Igi ich CDTS duy kién tang 46% YoY 1&n 16,4 nghin ty dong khi LNST clia MSR tang 48%, WCM md
mdi khoadng 1.500 clia hang, va cac sadn pham mdi cia MCH dat quy mo tang trudng.

* Ty 1& don by tai chinh ti€p tuc cai thién: Chung téi dy bao ty 18 ng vay rong/EBITDA (khéng bao
gbm TCB) sé& giam tu 3,2 Ian vao cudi ndm 2025 xudng 1an lugt 1,5 18n/1,4 1an/1,2 18n vao cudi cac
nam 2026/27/28, nha tang trudng EBITDA va viéc ban bat ¢8 phan tai MSR. Tuy nhién, thoi diém
dao han quyén chon ban tai The CrownX vao giia nam 2027 dang dén gan.

* RUi ro chinh déi véi quan diém tich cuc cla chung tdi: Gia vonfram bién déng; hiéu qua hoat
dong cuia cac clia hang WCM tai khu vuc ndng thén thap hon dy kién; lam phat chi phi dau vao tai
MCH; va ap luc nguén vén tai trg dé thuc hién cac nghia vu tai chinh tai cong ty me.
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Gia muc tiéu & Khuyén nghi - C8 phiéu Vietcap theo déi

Room GTVH GTGD/ Giahién Giamuc Lgi Téng Khuyén Ngaybao PJE P/E P/E PI/B
NN trUusD 30N tai tiéu suadtcd muc nghi caogadn 2025 2026 Nganh trugt
trUsD tic sinh nhat trugt 12T
I6i 12T*
PNJ Banlé 22% 379 1,6 19.200 42900 123% 0,0% 123% KQ 11/09/26 3,7 9,6 7,5 0,7
STK Dét may 83% 47 0,0 7.900 16.000 103% 0,0% 103% KQ 17/101/25 14,2 7,4 10,8 0,7

KDH Batdongsan 27% 708 2,6 14.850 28.800 94% 0,0% 94% MUA 28/08/26 18,5 12,7 17,2 1,0
HDC B&tdongsan 48% 99 0,6 11.150 21.400 92% 0,0% 92% KQ 09/01/26 4,0 8,2 17,2 0,9
MWG Banlé 0% 4.319 13,0 75800 140.000 85% 55% 90% MUA 17/08/26 15,8 9,4 13,0 3,1
F88 TaichinhTT 43% 472 0,4 52000 98.000 88% 0,0% 88% MUA 25/06/26 15,9 9,8 19,0 3,0
HDG bién&Nudc 34% 245 0,4 15.600 28.700 84% 0,0% 84% MUA 16/07/26 9,3 n7 17,2 0,9
DMX Banlé 40%  3.691 0,7 75400 130.600 73% 9,6% 83% MUA 21/09/26 14,3 8,9 13,0 5,4
HVN Hangkhdng 22%  2.547 0,5 21.200  37.100 75%  0,0% 75% KQ 22/07/25 9,0 7,6 18,3 7,0
PTB Cobngnghiép 11% 120 0,2 31.050 52.000 67% 6,8% 74% KQ 06/10/25 4,1 5,4 12,8 0,9
MSN Banlé 76%  4.156 16,6 73700 127.000 72% 0,0% 72% MUA  21/10/26 27,2 10,0 1,5 27
GEX Dién&Nudc 44% 1205 7,8 23.850 40500 70%  2,1% 72% MUA 06/07/26 21,3 211 1,5 1,6
BMI Bao hiém 24% 81 0.1 14.000  23.100 65% 3,6% 69% MUA 12/04/24 9,3 5,6 13,4 0,7
DPG DBién&Nudc 31% 138 0,4 30.150 48900 62% 2,0% 64% MUA 11/06/26 9,3 9,7 13,1 12
NLG Batdongsan 15% 428 17 22.850 36.800 61% 22% 63% MUA 28/08/26 13,3 16,6 17,2 0,9

CTG  Nganhang 6% 9.148 9,0 30500 48800 60% 15% 61% MUA 26/08/26 7,8 6.5 1,2 12

HPG VLXD 27%  6.896 17,0 21150  32.700 55% 2,8% 57% MUA 18/08/26 11,8 7,2 12,8 13
IDC KCN 34% 563 2,9 34900 51.200 47%  8,6% 55% MUA 13/08/26 7,6 7.4 17,2 2,2
ACG Go 12% 178 0,0 30.600 45800 50% 56% 55% MUA 15/07/25 9,6 7,6 12,8 11

DGC Codngnghiép 46% 502 0,7 34.250  52.100 52% 2,9% 55% KQ 20/07/26 4,6 6.8 10,8 0.8
VGC KCN 48% 772 1,2 44600 ©66.800 50% 4,9% 55% MUA 11/05/26 15,0 12,5 13,1 2,4
PVS Dau khi 33% 754 4,5 31.800 49.000 54% 0,0% 54% MUA 10/08/26 13,3 11,0 12,6 13
PLC Dau khi -0% 68 0.1 21700  31.900 47%  4,6% 52% MUA 12/09/25 1292 6,9 10,8 1,2
MBB  Ngéanhang 1% 7.776 8,8 20.000 29.600 48% 25% 51% MUA 21/05/26 6.9 5,8 1,2 14
VTP GTVT 45% 375 1,7 48.050  71.800 49% 0,0% 49% PHTT 25/05/26 20,1 23,9 1.5 4,2

QTP bién&Nusc  -1% 188 0.1 10.800  14.600 35% 9,3% 44% MUA  10/12/25 4,8 7.4 11,0 0.8
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VRE

PHR

POW

ACB

FPT

DXG

GAS

SAB

VCB

REE

AST

SZC

PPC

KBC

SS

TV2

BSR

BMP

PC1

PVT

VPB

VNM

NT2

TCB

PLX

DXS

SIP

BID

B&t déng san
Coéngnghiép
pién & Nudc
Ngén hang
CNTT
B4t dong san
Dé&u khi

D6 udng/Thuc
phé&m

Ngan hang
Dbién & Nudc

DV Hang
khéng

KCN
pién & Nudc
KCN
Chung khoan
bién & Nudc
Loc hoadau
VLXD
bién & Nudc
Dau khi
Ngén hang

Do udng/Thuc
phédm

bién & Nudc
Ngén hang
Xang dau
B4t dong san
KCN

Ngén hang

38%

-10%

46%

7%

21%

35%

47%

41%

10%

0%

3%

19%

46%

43%

70%

-6%

47%

18%

42%

33%

8%

50%

39%

2%

6%

45%

47%

13%

2189

308

1.499

4.573

4.180

517

7.175

2145

18.198

13

124

135

108

984

2.364

68

5.433

436

305

459

9.268

4.705

2N

9.413

1.756

17

462

10.242

3.1

0,7

3,7

6.8

14,4

3,6

3.4

0.8

9,2

0,0

0,2

0,0

17,0

0.1

12,9

0.3

1.5

7,3

22,9

4,6

1.1

29,1

6,0

0,5

0.1

4,2

24.950

32.700

12.650

20.400

57.400

10.550

77.000

43.300

56.400

46.250

59.400

19.400

8.690

27.050

20.400

25.900

28.100

138.000

19.200

23.000

24.000

58.300

24.350

34.400

35.150

5.240

49.450

34.100

35.600

45.900

17.800

28.000

77.800

14.600

103.400

54.300

76.500

60.800

76.200

24.700

11.000

34.600

25.800

33.000

35.800

163.000

24.700

28.500

30.200

70.300

29.000

42.600

43.200

6.600

58.900

42.600

43%

40%

41%

37%

36%

38%

34%

25%

36%

31%

28%

27%

27%

28%

26%

27%

27%

18%

29%

24%

26%

21%

19%

24%

23%

26%

19%

25%

0,0%

2,2%

0,0%

3,4%

3,5%

0,0%

3,9%

11,5%

0,8%

2,2%

4,2%

5,2%

5,8%

3,7%

4,9%

3,9%

2,5%

11,2%

0,0%

4,3%

2,1%

6,9%

8,2%

2,9%

3,4%

0,0%

6,1%

0,0%

43%

43%

41%

41%

39%

38%

38%

37%

36%

34%

32%

32%

32%

32%

31%

31%

30%

29%

29%

28%

28%

27%

27%

27%

26%

26%

25%

25%

MUA

MUA

MUA

MUA

MUA

MUA

MUA

MUA

MUA

MUA

MUA

KQ

KQ

MUA

MUA

KQ

MUA

MUA

KQ

KQ

MUA

MUA

MUA

MUA

MUA

PHTT

MUA

KQ

04/09/26

15/07126

17108/26

28/08/26

16/10/26

28/08/26

20/10/26

01/10/26

11/09/26

20/08/26

14/10/26

01/07/26

10/12/25

20/08/26

16/07/26

13/07/26

28/09/26

17/06/26

21/07/26

14/10/26

18/05/26

24/04/25

10/08/26

12/08/26

06/10/26

28/08/26

20/07/26

30/09/26

8.8

18,2

16,2

7,6

12,2

59,3

16,6

12,9

14,5

.4

12,8

11,0

17.1

12,1

1,9

29,4

27,0

9,3

8,5

12,0

10,0

13,0

6,5

9,6

18,4

8,9

9,7

9,6

10,2

51

8,1

6,6

10,6

62,4

1.5

1.1

1.1

10,1

10,1

26,6

8,6

12,7

13,1

2011

5,8

8.8

13,0

7,0

7.8

13,9

6,9

8,4

14,4

13,0

9,7

9,0

17,2 1,2
10,8 1,7
11,0 0.9
1,2 1,2
n7 27
17,2 0,9
1,0 27
12,7 2,8
1,2 1.9
1,5 1,3
13,0 4,5
17,2 11
1,0 0,6
17,2 1.0
19,0 15
1,5 14
12,6 1,9
13,1 3,6
13,1 1,2
1,5 1.3
1,2 1.3
12,7 3,8
11,0 1,3
1,2 1,3
12,6 1,8
17,2 0,5
17,2 2,5
1,2 1.4
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BVH Bao hiém 22%  1.961 3.1 68.400 83.600 22% 1,5% 24% MUA 11/06/26 18,3 12,5 13,4 2,0
DHC Coéngnghiép 15% 159 0,7 38.800 45.800 18%  52% 23% MUA 16/09/26 10,5 7,3 12,8 1,6
DCM Phan bon 42% 702 3.4 34350 40.200 17%  5,8% 23% MUA  14/10/26 10,1 7,8 10,8 1,6
PVD Dau khi 42% 645 7,8 18.000 22000 22% 0,0% 22% KQ 21/08/26 18,6 18,2 12,6 1,0
BWE bién & Nudc 47% 406 0,2 41850 49.600 19%  31% 22% KQ 14/08/26 10,8 11,0 11,0 17

DV Hang
SCSs khéng

23% 149 0,2 40250 43.400 8% 13,7% 21% PHTT 22/09/26 5,1 5,1 18,3 2,2
TPB  Nganhang 8% 1.558 54 12.650  14.700 16%  4,0% 20% MUA 15/09/26 55 5,0 1,2 0,9
VHM Batdongsan 44% 19.604 285 61800 74000 20% 0,0% 20% PHTT 28/08/26 12,1 8,5 17,2 1.9

DPM Phan bon 47% 571 2,1 21750 24500 13%  6,9% 20% KQ 14/10/26 16,6 9,7 10,8 13

MCH Banlé 89% 7.4 20,4 140.900 163.000 16% 3,7% 19% PHTT 28/11/25 27,3 24,8 12,7 9,9

FRT Banlé 15% 1.050 58 152.000 181.400 19% 0,0% 19% MUA 22/09/26 34,3 19,7 13,0 57
D6 udng/Thuc
e 83% 419 0.8 51.800 58.600 13% 58% 19% KQ 30/07/26 8,2 7,6 12,7 1,2
VHC phém
GMD GTVT 10% 1.379 4,8 55.000 63.900 16% 27% 19% MUA 24/08/26 22,3 12,2 15 2,6

NVL Batdongsan 45%  1.330 12,9 10.750  12.700 18%  0,0% 18% MUA  01/10/26 18,3 19,7 17,2 0,7
HDB  Nganhang 8% 5.553 259 22700 25.400 15%  2,3% 17% MUA 06/03/26 8,2 6.8 1,2 1.7
STB  Ngéanhang 19%  4.594 1,2 63.100 73.500 16% 0,0% 16% PHTT 15/09/26 22,1 19,9 1,2 1,9
CTR CNTT L4% 346 0,6 70.000 79.000 13% 21% 15% KQ 13/10/26 15,0 13,2 13,1 4,0

D6 udng/Thuc

o 41% 712 0,5 50.000 53.400 7% 8,0% 15% KQ  30/08/24 9,6 7,2 12,7 17
QNS phém

VIB Ngén hang 1% 2.034 55 14.100 14.700 4% 35% 8% KQ 18/08/26 7,2 5,8 1,2 11

Van phong
A, 91% 209 0,6 56.100 56.100 0%  45% 4% 23/09/26 12,1 1.8 7,5 2,1
TLG pham KQ

ACV Hangkhdbng 47%  5.751 0.8 41.700  43.300 4% 0,0% 4% PHTT 19/08/26 13,3 13,2 1,5 2,0
NKG VLXD 46% 221 1,0 11.600  11.900 3% 0,0% 3% PHTT 18/04/25 29,0 9,9 12,8 0.8
GVR Cobéngnghiép -1% 4.912 3,4 31.800 32100 1% 1,3% 2% PHTT 20/07/26 23,9 18,6 10,8 2,1
LPB  Nganhang 4% 4.580 4,8 39.700 39.300 -1% 1,9% 1% PHTT 12/10/26 10,5 10,5 1,2 2,6
DGW Banlé 20% 400 3,0 46.350 45.400 2% 22% 0% KQ 18/06/26 18,7 15,9 13,0 2,8
HSG VLXD 46% 341 1,0 10.950  10.400 -5%  46% -0% PHTT 18/04/25 14,1 15,1 12,8 0.8

OIL Dau khi 6% 518 1,0 13.100 12.700 3%  0,8% -2% KQ 17/10/25 32,0 28,9 12,6 1,3
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TDM Dién&Nudsc  49% 285 0,0 60400 57.700 -4%  22% -2% PHTT 14/08/26 34,7 34,6 11,0 2,4
VEA O-td -1% 1.997 0,8 39.000 30.800 -21% 12,4% -9% PHTT 28/10/25 71 7,3 1.5 2,2
VJC Hangkhdong 25%  3.802 8,4 128.000 114.000 -1% 0,0% -11% KQ 15/03/24 35,7 14,3 18,3 3,7

VIC Batdéngsdn 45% 67.023 24,2 223600 117.000 -48% 0,0% -48% BAN  14/09/26 1471 65,5 17,2 10,2

Nguén: Fiinpro, Vietcap (phan loai nganh cla Vietcap; khuyén nghi clia chuyén vién phan tich dugc cong bé trong bao cao
€4p nhat gan nhat), KQ: KHA QUAN, PHTT; PHU HOP THI TRUGNG, KKQ: KEM KHA QUAN, KBG: KHONG BANH GIA. *P/E truct
cua nganh dya trén phan loai clia ICB, cé thé khac vdi phan loai nganh cua Vietcap
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Théng ké Danh muc khuyén nghi cua Vietcap

Trung binh cong Trung binh
- GTvén # Gia Loi
Tong GT ; . e
c:;\ vén hoa t:‘f: Cf:"g PIE PIE PIE t’:’é‘-‘u"l :ig PIE PIE PIE r:g?\ c?tat':c
9 @ 9 Y | 2024 2025 2026 "N | 2024 2025 2026
ty ) binh (tr  trong EPS tai tai trung
USD) VN30 2025 binh
MUA 48 132592  2.762 19 14,9 11,5 8,6 15,9 1,6 258 16,8 1,2 1,9 3,5%
KHA QUAN 23 25.074 1.090 3 10,9 10,4 9,2 12,8 1,6 19,7 13,5 11,9 1,7 2,9%
PHUHGPTT 13 50.039 3.849 3 16,0 14,1 11,5 15,7 2,2 17,6 17,6 15,7 2,6 3,0%
KEM KHA QUAN 0 0 N/A 0 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
BAN 1 67.023  67.023 1 139.8 1471 655 770 10,2 | 1398 1471 655 102 0.0%
TONG CONG 85 274727  3.232 26 18,5 15,3 n7 17,0 2,2 24,3 17,6 12,7 2,1 3,2%
Trung binh cong Trung binh
Tén G;c‘,)’:" # Gia Loi
c; G-hr;:" trung Cfc’"g PIE PIE PIE :é‘-'ucl :igi PIE PIE PIE ;;2?1 cséf’tz’:,:c
9 binh Y 2024 2025 2026 " | 2024 2025 2026 i
ty (tr (tr trong EPS tai tai trung
USD) usD) VN30 2025 binh
Ngén hang 12 86.937 7.245 1 11 9,6 8,1 12,6 14 10,7 10,0 8,6 15 2,1%
Bao hiém 2 2.042 1.021 1 23,1 17,6 11,9 218 1,8 17,1 13.8 9,0 13 2,5%
Chimng khoan 1 2364 2364 1 16,3 1,9 13,1 15,1 15 16,3 1,9 13,1 15 4,9%
Tai chinh thay 1 472 472 0 32,6 15,9 98 300 30 | 326 159 9,8 3.0 0,0%
thé
Tiéu dung 14 31.642 2.260 4 18,1 15,2 17 21,2 3,5 23,1 15,7 12,2 3.4 5,2%
CNTT 1 4180 4180 1 15,0 122 106 165 27 150 122 10,6 2,7 3.5%
B4t dong san 9 92016  10.224 2 57,2 366 247 264 41 338 322 241 2,0 0.2%
Vatliéu 4 7.894 1.973 1 15,0 1,9 7,5 17,7 13 135 16,0 10,3 1.6 4,7%
pién & Nudc 12 5.830 486 1 19,7 127 109 179 1,2 26,1 14,9 135 13 3,2%
Dau khi 10 18.082 1.808 2 26,0 18,5 8,9 23,8 1,9 453 294 12 15 3.2%
Cong nghiép 5 1.007 201 0 6.6 5,7 6.8 8,6 0,9 22,8 8,6 6.9 1,0 4,1%
Khu céng nghiép 7 8.136 1162 1 22,8 16,6 137 19,1 1,8 22,2 139 13,2 1,8 4,6%
GTVT & Logistics 7 14.126 2.018 1 13.4 15,0 17 17,3 2.9 17,0 16,9 124 3.7 2,9%
TONG CONG 85 274.727 3.232 26 18,5 15,3 17 17,0 2,2 24,3 17,6 12,7 2,1 3.2%

See important disclosure at the end of this document

Nguén: Fiinpro, Vietcap

Ghi chu: P/E du phong dua theo du bao cua Vietcap

*FPT dugc phén loai lai t nhom Tiéu dung sang CNTT
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Cap nhat KQKD Q3 2026 - Cac c6 phiéu Vietcap theo doi

Tang trudng EPS
9T 2026 so VGi
cung ky

Tang trung
EPS 2026F

Khuyén Khuyén

. n ., Nhan xét
nghicl nghi mai

Ngan hang
ACB
BID
CTG
HDB
LPB
MBB
STB
TCB
TPB
VCB
VIB
VPB
DCTC phingan hang
BMI
BVH
SSi
F88 74%
Tiéudung
CTR
DGW
FPT
FRT
MSN (2)
MCH
MWG
DMX
PNJ
QNS
SAB
TLG
VEA
VHC
VNM
GTVT & Logistics
ACV
AST
GMD (2)
HVN
SCs

14%
8%
17%
17%
-4%
20%
1%
15%
5%
19%
16%
29%

68%
33%
-7%

62%

17%
17%
15%
74%
42%
14%
18%
61%
-61%
33%
1%
20%
-7%
7%
6%

-3%
27%
31%
19%

0%

MUA
KQ
MUA
KQ
KKQ
MUA
PHTT
MUA
MUA
MUA
KQ
MUA

MUA
MUA
MUA

Trién vong hoan thanh muc tiéu Igi nhuan tang trudng manh ndm
2026; can bang tang trudng va quan tri ruiro

MUA
KQ
KQ

MUA
MUA
MUA
PHTT
MUA
MUA
KQ
KQ
MUA
MUA

PHTT
KQ

MUA

PHTT
MUA  MUA
MUA
PHTT
PHTT

See important disclosure at the end of this document
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vJC N.A KQ
VTP -16% PHTT

B4t dong san

DXG -5% MUA
DXS -32% PHTT
HDC -51% KQ
NVL -7% MUA
KDH 45% MUA
NLG -20% MUA
VHM 43% PHTT
VIC 125% BAN
VRE -13% MUA

Khu céng nghiép

GVR 29% PHTT

IDC 3% MUA

KBC 24% 5% MUA LNST sau |c,3i ich CDTS quy 3 tang gap 3 1an YoY nha déy nhanh
ban giao dat KCN

PHR 258% MUA

SIP 0% MUA

SZC 4% -59% KQ

Vat liéu & Cong nghiép

ACG (2) 19% MUA
BMP 5% MUA
DGC -33% KQ
DHC 3% MUA

HPG (2) 37% MUA

HSG (1) -5%  PHTT
NKG 480% PHTT
PTB -19% KQ
STK 231% KQ

Pién & Nudc

BWE (2) -12% KQ
GEX 1% MUA
HDG 22% KQ
NT2 57% 5% MUA EgﬁDﬂgﬁé i;ig%’gggg?orin:;:ér;hd san lugng dién va Qc cao;
PC1 -34% KQ
POW 101% MUA
PPC 086% 570% KQ LNST bao cao 9T 2026 tang 3,9 18n YoY nhd thu nhap ¢d tuc,

trong khi Igi nhuan mang phat dién van thap hon ky vong

LNST sau Igi ich CDTS 9T 2026 tang 51% YoY nhd san lugng va
QTP 51% 26% MUA doanh thu tai chinh cao han; hoan thanh 86% du bao ca nam,
tiém nang diéu chinh tang

REE 17% MUA
DM (2) 18% 2% PHTT LNST s?u lgiich CDTS 9T 2[226 ‘ho:cjn’thanh 86% dubao nhd san
lugng tang manh va thu nhp tu cé tuc
TV2 46% KQ
DPG -4% MUA
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VGC
Dau khi

BSR
DCM (2)

DPM

GAS
OIL (2)
PLX (2)

PLC
PVD (2)
PVS (2)
PVT (2)

12%

363%
61%
82%
10%
39%
30%
834%
30%
6%
73%

MUA

MUA
MUA
PHTT
MUA
KQ
MUA
MUA
KQ
MUA
MUA

KQ

(*) Ghi chu: Chung t6i sé& cap nhat két qua cla tuing cong ty khi KQKD dugc cong bé. (1) Nam tai chinh cua
HSG béat dau tu ngay 01/10 dén ngay 30/09. Do do KQKD qué kh trén 1a tang trudng clia EPS quy 2 + quy 3 +

quy 4 nam tai chinh 2026. (2) Dya trén LN c6t 16i, knong bao gém cac khodn bat thusng.

See important disclosure at the end of this document
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San GDCK TPHCM (HSX) San GDCK Ha Nbdi (HNX) San Upcom (UPCOM)
Diém A Diém A Diém A
VNIndex 1.738,67 46,70 HNXINDEX 261,67 3,71 UpCom 126,24 1,02
VN 30 1.880,57 35,06 HNX30 443,71 6,61
VN Mid 1.872,62 43,50 VNX Allshare 2.771,83 63,40
VNSmall 1.248,61 16,59
- - GTGD % tron . . GTGD % tron . . GTGD % tron
Giaodich (Ty ddng) GTGg Giao dich (Ty d8ng) GTGg Giaodich (Ty d6ng) GTGI:g)
Thoda thuan 3.237,6 15,9% Thoda thuan 38,4 3,4% Thoda thuan 44,1 7,4%
Khé&ingoai mua 2.527,4 12,4% Kh&i ngoai mua 25,5 2,3% Khé&ingoai mua 20,6 3,5%
Khé&i ngoai ban 2.337,6 11,5% Khé&i ngoai ban 56,9 5,1% Khé&i ngoai ban 19,5 3.3%
Téng giao dich 20.339,6 Téng giao dich 1.114,5 Téng giao dich 592,4
Ma tang I6n Gia tri thay Ma tang I6n Gia trj thay Ma tang I6n Gia tri
nhat* dbi Gia % A nhat* ddi Gia % A nhat* thay déi Gid % A
VIC 14.600 7,0% IDJ 200 6,9% LLM 3.548 13,2%
DXS 340 6,9% CEO 600 5,5% TIN 8.247 9,8%
GEE 4.600 6,9% NDN 400 5,3% C4G 426 9,5%
ORS 950 6,9% DL 200 5,1% HBC 174 5,8%
VHM 4.000 6,9% DHT 2.200 4,5% G36 515 5,8%
M3 giam I6n Gia tri thay Ma giam I6n Gia tri thay M3 giam I6n Gia tri
nhat* ddi Gia % A nhat* dai Gia % A nhat* thay ddi Gia % A
PVP -1.600 -7,0% NET -2.400 -4,0% HTM -1.688 -13,4%
KOS -430 -6,9% DXP -600 -3,9% PAT -3.645 -4,8%
PVT -1.200 -5,0% TIG -100 -1,9% F88 -2.384 -4,3%
PDV -410 -4,8% SHN -100 -1,3% SAS -1.215 -3,2%
DCL -1.600 -3,1% IDC -300 -0,9% MSR -1.915 -2,9%
(*) GT vén hoa > 500 ty dong VND, Gia tri GD
> 1,5ty déng
ﬁ:ch cao Ty déng (::;D cao Ty déng s:éc.tD cao Ty déng
VHM 1.028,8 SHS 285,2 MSR 182,9
MSB 1.017,9 CEO 148,3 HTM 180,8
TCB 849,8 PVS 122,3 ACV 63,9
HDB 758,8 MBS 83,4 AAS 49,9
VJC 659,6 HUT 68,4 DRI 48,5
R Giatri R Giatri R Giatri
Ef(?g:r:é‘u Gi?o dich ‘trung. El?gtr)“:r:é‘u Gi:i\o dich ‘trung. Efgg::—:éu Gi?o dich ‘trung.
nhat* hoém nay binh ?‘:0 nhat* hém nay binh Z’?O nhat* hém nay binh ?\;0
ngay ngay ngay
VAB 15.030.948 1.199.304 DTD 1.319.383 103.557 HTM 12.984.200 572.690
KBC 14.362.691 1.889.712 LIG 496.314 73.800 PAS 656.710 101.057
ORS 13.088.845 1.929.639 NRC 2.973.351 524957 VHG 420.245 83.353
SzZC 1.477.663 291.013 DL1 477.476 119.215 C4G 965.557 194.075
lJC 4.945.984 1.043.516 NTP 545.600 173.546 DGT 2.048.319 431.996
NKG 11.147.278 2.497.527 IPA 207.526 66.380 SBS 1.252.762 265.880
MSB 70.881.683  17.376.545 APS 1.585.439 537.988 PIV 324.761 74.628
MSH 358.507 88.740 IDJ 990.471 344.531 HNG 2.415.724 721.084
HTN 1.468.677 371.267 VGS 638.147 227.075 ACV 1.537.101 495.091
DIG 13.794.601  4.040.865 PLC 367.137 141.158 AAH 985.807 335.670

(*) Co it nhat 50.000 c6 phiéu giao dich trong
phién hém nay
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Top 5 ma vén hoa Ién nhat cia méi nganh

Dich vu tai chinh **

B4t déng san

VES GTvoénhoa FOLcéonlai PI/E P/B ROE GTvdénhéa FOLconlai  PI/E

Trung binh 2.345 15,3 1,8 9,3% Trung binh 18.634 24,4 3,7 0,0%
TCX 3.731 91,6% 15,5 20 136% ViC 67.075 45,0% 81,3 10,2 0,0%
VCK 2.658 96,5% 16,0 21 13,9% VHM 19.620 43,7% 6.4 1,9 0,0%
SSl 2.366 70,0% 11,6 1,5 0,0% KSF 2.636 50,0% 4.5 3,2 0,0%
VPX 1.681 96,1% 1,2 1,2 10,8% VRE 2.191 38,0% 7.8 1,2 0,0%
HCM 1.286 14,6% 22,4 2,3 8,1% BCM 1.648 33,6% 21,9 2,0 0,0%
Bao hiém Ngan hang

Ma GTvénhoéa FOL con lai P/E P/B 3(0]3 Ma GTvénhoéa FOLcoénlai P/E P/B  ROE
Trung binh 598 10,8 1,4 0,0% Trung binh 11.263 8,3 14 6,7%
BVH 1.962 21,8% 15,3 2,0 0,0% VCB 18.212 10,1% 1,3 1,9 0,0%
PVI 607 43,1% 1,9 17 0,0% BID 10.250 12,6% 8,0 14 0,0%
BIC 150 7,5% 9,1 1,1 0,0% TCB 9.421 2,2% 8,5 1,3 16,1%
VNR 145 22,8% 8,1 0,9 0,0% VPB 9.275 7,8% 7,7 1,3 17,6%
MIG 128 82,6% 9,9 1,2 0,0% CTG 9.155 5,6% 59 1,2 0,0%
Cong nghiép Dich vu tiéu dung

Ma GTvonhdéa FOLconlai PIE P/B ROE Ma GTvénhdéa FOL con lai P/E P/B ROE
Trung binh 2.753 14,6 3,5 0,0% Trung binh 4.031 26,9 4,5 0,0%
ACV 5.755 47,3% 13,4 2,0 0,0% VPL 5.787 42,4% 49,6 3.4 0,0%
MVN 2.873 0,0% 26,5 4.8 0,0% MWG 4.323 0,0% 1.4 3,1 0,0%
VEA 1.998 -1,3% 6,7 2,2 0,0% vJC 3.804 24,7% 45,2 3,7 0,0%
GEE 1.757 49,3% 12,8 5,6 0,0% DMX 3.694 40,0% 14,9 5,4 0.0%
GMD 1.380 10,3% 13,8 2,6 0,0% HVN 2.549 21,6% 13,6 7,0 0,0%
Hang tiéu dung Vatliéuco ban

Ma GTvénhoda FOLcon lai P/E P/B ROE Ma GTvénhoa FOLcon lai P/E P/B ROE
Trung binh 3.780 17,6 4,2 0,0% Trung binh 3.321 14,3 3,1 0,0%
MCH 7.119 88,9% 26,0 9,9 0,0% HPG 6.901 27,3% 7,7 1,3 0,0%
VNM 4.709 50,3% 1,1 3,8 0,0% GVR 4.916 -0,6% 18,2 2,1 0,0%
MSN 4.159 75,7% 15,9 2,7 0,0% MSR 2.702 94,0% 28,7 49 0,0%
SAB 2146 41,2% 11,6 2,8 0,0% KSV 1.384 0,0% 10,2 5,4 0,0%
SBT 766 76,2% 23,1 1,7 0,0% DCM 703 42,4% 7,0 1,6 0,0%
D3u khi Yté

Ma GTvonhdéa FOL conlai PIE P/B ROE Ma GTvénhdéa FOL con lai P/E P/B ROE
Trung binh 1.823 13,4 1.4 0,0% Trung binh 237 35,2 2,8 0,0%
BSR 5.438 47,4% 7,1 1,9 0,0% DHG 450 46,0% 12,1 3,4 0,0%
PLX 1.758 5,6% 13,9 1,8 0,0% IMP 212 5,4% 15,2 2,3 0,0%
PVS 754 33,4% 9,3 13 0,0% DHT 199 9,3% 128,0 4,7 0,0%
PVD 645 42,0% 15,0 1,0 0,0% DBD 168 83,2% 15,0 2,5 0,0%
OIL 519 6,4% 22,0 13 0,0% DVN 157 -0,0% 59 1,1 0,0%
Tiénich Cong nghé

Ma GTvonhdéa FOL conlai PIE P/B ROE Ma GTvonhdéa FOL con lai P/E P/B ROE
Trung binh 2.320 1,0 2,0 0,0% Trung binh 914 34,3 1,3 0,0%
GAS 7.180 46,9% 14,6 2,7 0,0% FPT 4183 21,1% 10,8 2,7 0,0%
POW 1.500 46,0% 6,2 0,9 0,0% CMG 181 14,0% 1,9 14 0,0%
REE 114 0,0% 10,9 1,3 0,0% SAM 94 48,5% 21,6 0,6 0,0%
PGV 975 50,0% 51 1.4 0,0% SGT 57 -5,5% 116,7 0,7 0,0%
DNH 833 0,0% 18,0 39  0,0% ELC 54 45,7% 10,4 10 0,0%

Nguon: Fiinpro, Vietcap

* Phan nganh theo ICB, GT von hoa (triéu USD), FOL con lai (%)

** ngoai trngan hang

See important disclosure at the end of this document
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Dién bién hang ngay theo nganh

San giao dich chiing khoan

Tp. H8 Chi Minh (HSX)

San giao dich chiing khoan Ha Ngi (HNX)

San giao dich chiing khoan

Tp. H8 Chi Minh va Ha N&i (HSX+HNX)

B4t dong san 2.5% Dich vu tai chinh** 2.6% Dich vy tai chinh** 2.3%
Dich vu tai chinh** 2.3% Coéng nghé théng tin 2.2% B&t dong san 2.2%
Ngan hang 2.1% Ngén hang 2.2% Ngén hang 2.1%
Dich vu Tiéu dung 1.1% B&t dong san 2.0% Céng nghé thong tin
Vat Liéu 0.9% YTE Dich vy Tiéu dung
Cong nghé thong tin 0.9% Coéng nghiép Coéng nghiép
Tién ich Cong déng 0.7% Hang Tiéu dung Hang Tiéu dung
Cong nghiép Tién ich Cong déng Tién ich Céng déng
Hang Tiéu dung Vat Liéu Vat Liéu
YTE -06% Dich vu Tiéu dung yTé
NanglLuong -0.7% Badohiém  0.0% Nang Luong-0.6%
Bao hiém -1.2% Nang Luong -0.5% Bao hiém-0.7%
GTGD cua khdi ngoai cdng don trong 20 ngay Céc ma khéi ngoai mua rong va ban rong cao nhat nhat
(HSX, HNX, UPCOM) (HSX, HNX, UPCOM) trong ngay
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Nguén: HSX, HNX, Fiinpro

** ngoai tri ngan hang
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Giao dich Phai sinh
A . Chénh . Khéi KL giao
O, ) o,
Hop déng Gia Net A % A léch Hop déng lugng % A dich %A
VN30F1IM 1.892,0 42,0 2,3% N4 VN30FIM 34.653 0,0% 237,64 15,4%
VN30F2M 1.891,0 43,0 2,3% 10,4 VN30F2M 1.066 0,0% 0,33 -50,1%
VN30F1Q 1.889,9 47,8 2,6% 9,3 VN30F1Q 354 0,0% 0,03 14,3%
VN30F2Q 1.870,0 30,0 1,6% -10,6 VN30F2Q 7 0,0% 0,00 -75,0%
VN100F1M 1.792,0 48,1 2,8% 8,1 VN100F1M 32 0,0% 0,02 -64,3%
VN100F2M 1.792,0 51,8 3,0% 8,1 VN100F2M 35 0,0% 0,01 200,0%
VN100F1Q 1.792,0 52,0 3,0% 8,1 VN100F1Q 14 0,0% 0,26 25'700’5
(]
VN100F2Q 1.790,1 47,6 2,7% 6,2 VN100F2Q 6 0,0% 0,01 -95,7%
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Nguon: Fiinpro, Vietcap

Ghichu: FIM = hgp dong dao han trong 1thang
F2M = hgp dong dao han trong 2 thang
F1Q = hgp dong dao han trong 1quy
F2Q = hgp déng dao han trong 2 quy

See important disclosure at the end of this document www.vietcap.com.vn 21/10/2026 132



http://www.vietcap.com.vn/

Vietcap

6 YTD trén san 3 san

ong so

Dién bién theo nganh cé tr
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Nguon: Fiinpro, Vietcap
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Dién bién cac thi trudng trong khu vuc

30%
20%
10%
0% T T T
-10%
-20%
-30%
-40%
-50%
Ne) Ne) \e) © © © © © © © © © ©
N N4 v N N N4 N4 N N4 N N N N
v v v AN v A > QW
U R R R U SR RS U RS R R
L S N I N A SR A
e SET INdEX e JCI INdEX PCOMP Index  es====\/NINDEX Index
Ghi chu: dya theo gia tri dong tién clia cac quéc gia tuong Ung
ThaiLan Indonesia Philippines  Viét Nam
m Vietnam M®Thailand mIndonesia M Philippines
SET Index JClIndex PCOMP  VN-Index
18 - Index
P/E 14,7 1,7 8,7 12,9
P/B 1,4 1,4 1,2 1,9
ROE (%) 9,3 12,2 11,6 16,1
ROA (%) 2,5 3,0 2,5 2,4
Gia trivén hoa,
ty USD 588,2 480,7 132,0 314,7
GTGD trung binh,
trUSD 1.794,8 1.067,8 81,0 749,3
Mua réng khéi ngoai - ) ) )
YTD, tr USD 454,7 5.280,4 796,0 4.446,8
Mua réng khdi ngoai -
P/E P/B ROE ROA K : , , , ,
5ngay, tr USD (122,4) (370,5) (169,1) (85,9)
Lgi suat TPCP 5 nadm 1,76% 7,23% 7,72% 4,28%

Nguon: Bloomberg, Vietcap
Ghichu: Néu ty 16 P/E, ROE, ROA 14 N/A, ¢4t P/E, ROE, ROA tuong Ung sé& khdng thé hién

DU liéu P/E st dung Igi nhuén pha loédng

See important disclosure at the end of this document
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Lién hé

CTCP Chuing khoan Vietcap (Vietcap)
www.vietcap.com.vn

Tru sé chinh (1): Bitexco

Thép tai chinh Bitexco, tang 15,

S6 2 Hai Triéu, Phudng Sai Gon, Tp. HCM
+84 28 3914 3588

Phong giao dich Ham Nghi

Toda nha Doji, tang 16, s6 81-83-83B-85 Ham Nghi,
Phudng Sai Gon, Tp. HCM

+84 28 88826868

Phong giao dich My Pinh

Tru sé chinh (2): Nguyén Hué

Toanha Vinatex, Tang 3, S6 10 Nguyén Hué,
Phudng Sai Gon, TP. HCM

+84 28 8882 6868

Chinhanh Ha Noi

109 Tran Hung Pao, tang 6
Phudng Cua Nam, Tp. Ha Noi
+84 246262 6999

SAP.A09 Toa A - Chung cu cao tang HH2-1 (The Matrix One)

Phuding TU Liém, Tp. Ha Noi (S6 11L& Quang Pao)
+84 28 8882 6868

Phong Nghién cliu va Phan tich
Research Team: +84 28 3914 3588
research@vietcap.com.vn

Ngan hang, Chiing khoan va Bao hiém
Huynh Thi Hong Ngoc,

Trudng phong, ext 138

- V0 Thé Quéan, Trudng phong, ext 364

- HO6 Thu Nga, Chuyén vién, ext 516

- Binh Kién Vuong, Chuyén vién, ext 468

Hang tiéu dung

Bui Nguyén Cam Giang

Trudng phong cao cap, ext 125

- Bui Xuan Vinh, Chuyén vién cao cap, ext 584

- Ly Phuic Thanh Ngan, Chuyén vién cao cép, ext 532
- Nguyén Thao Nguyén, Chuyén vién, ext 268

- Pham Nguyén Hoang Anh, Chuyén vién, ext 139

B4t dong san

Luu Bich Héng

Trudng phong cao cap, ext 120

- Than Nhuboan Thuc, Chuyén vién cao cép, ext 174
- P& Céng Anh Tuan, Chuyén vién cao cap, ext 181

Khach hang ca nhan

Vi Minh Buc - Phé Giam d8c, ext 363

- Nguyén Quéc Nhat Trung, Trudng phong, ext 129

- T6ng Hoang Tram Anh, Pho Trudng phong, ext 366
- Lé Hai bang, Chuyén vién, ext 570

- V6 Phan Hong Kiét, Chuyén vién, ext 470

Hoang Nam
Giam déc, ext 124
nam.hoang@vietcap.com.vn

Vimé

Hoang Thuy Luong

Trudng phong cao cép, ext 368

- bao Minh Quang, Chuyén vién, ext 365

DAau khi, Bién va Nudc

binh Thj Thuy Duong

Pho Giam déc, ext 140

- Duong Tan Phudc, Chuyén vién cao cép, ext 135
- Pham Phu Loc, Chuyén vién, ext 549

- Nguyén Thi Thuy Duong, Chuyén vién, ext 132

Céng nghiép va Cosd hatang

Nguyén Thao Vy

Trudng phong cao cap, ext 147

- Nguyén Thi Ngoc Han, Chuyén vién, ext 191
- Hoang Gia Huy, Chuyén vién, ext 526

Phong Tu Van Pau Tuva Phong Giao dich Chiing khoan - Khach hang t8 chic

Anthony Le
Giam déc

Phong Giao dich Ching khoan - Khach hang té chic

+84 28 3914 3588, ext 525
anthony.le@vietcap.com.vn

www.vietcap.com.vn

Chau Thién Truc Quynh
Gidm déc diéu hanh
Phong Tu Van Dau Tu
+84 28 3914 3588, ext 222

quynh.chau@vietcap.com.vn
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Hé théng khuyén nghi clia Vietcap
Phuong phap dinh gia va Hé théng khuyén nghi cla Vietcap

N&i dung chinh trong hé théng khuyén nghi: Khuyén nghi dugc dua ra dua trén muc tang/giam tuyét déi ctia
gia c8 phiéu dé& dat dén gia muc tiéu, dugc xac dinh bang cong thic (gia muc tiéu - gia hién tai) /gia hién tai va
khong lién guan dén hoat dong thi trudng. Céng thic nay dugc ap dung ti ngay 1/1/2014.

Cac khuyén nghi Pinh nghia
T8ng Igi nhuén ¢6 déng (bao gém ¢6 tuc) trong 12 thang téi dubao sé trén
MUA
20%
, T8ng Igi nhuan c8 déng (bao gém ¢6 tuc) trong 12 thang tdi du bao sé
KHA QUAN g o nhue g (baog ) trong gtaid

duong tu10%-20%

T8ng lgi nhuan c8 dong (bao gom ¢8 tuc) trong 12 thang tai du bao sé dao

PHU HOP THI TRUGNG . \
ddng gitta @am 10% va duong 10%

T6ng lgi nhuan ¢ déng (bao gom cB tuc) trong 12 thang téi du bao sé am

KEM KHA QUAN
tU10-20%

T6ng lgi nhuan c8 déng (bao gom cB tuc) trong 12 thang téi du bao sé am
trén 20%

BAN

B6 phan nghién clu dang hodc cé thé sé nghién cliu c8 phiéu nay nhung
khéng dua ra knuyén nghi hay gia muc tiéu vi ly do tu nguyén hoac chi dé

KHONG DANH GIA tuan thd cac quy dinh cla luét va/hodc chinh sach cong ty trong trudng
hop nhat dinh, bao gém khi Vietcap dang thuc hién dich vu tu van trong
giao dich sap nhap hoac chién lugc cé lién quan dén céng ty do.

Hinh thuic danh gia nay xay ra khi chua co day du thong tin co sé dé xac
KHUYEN NGHI TAM HOAN dinh khuyén nghi dau tu ho&c gia muc tiéu. Khuyén nghi dau tu hoac gia
muc tiéu trusc do, néu co, khdng con hiéu luc doi véi cB phiéu nay.

Trirkhi co khuyén cdo khac, nhiing khuyén nghi dau tu chi cé gia tri trong vong 12 thang. Nniing bién dong gia
trong tuong lai co thé 1am cho céac khuyén nghj tam thdi kndng khdp véi mie chénh léch gilia gia thi trusng
culia c8 phiéu va gia muc tiéu nén viéc viéc dién giai cac khuyén nghi dau tu can dugc thuc hién mét cach linh
hoat.

RUi ro: Tinh hinh hoat déng trong qué khir khdng nhéat thiét sé dién ra tuong tu cho cac két qua trong tuong
lai. Ty gia ngoai té co thé anh hudng béat Igi dén gia tri, gia hoac Igi nhuan clia bat ky chiing khoan hay céng cu
tai chinh nao co lién quan dugc noi dén trong bao cao nay. P& dudc tu van dau tu, thyc hién giao dich hoac
cac yéu cau khac, khach hang nén lién hé véi don vi dai dién kinh doanh clia khu vic d& dugc giai dap.

See important disclosure at the end of this document www.vietcap.com.vn 21/10/2026 136
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Khuyén céo

Bao cao nay dugc viét va phat hanh bdi Cong ty C8 phan Chuing khoan Vietcap, Bao cao nay dugc viét dua
trén nguon thong tin dang tin cay vao thai diém cong bé, Céng ty C8 phan Ching khoan Vietcap khéng chiu
trach nhiém vé do chinh xac clia nhiing théng tin nay, Quan diém, du bao va nhiing udc lugng trong bao cao
nay chith& hién y kién clia tac gia tai thoi diém phat hanh, Nhiing quan diém nay khéng thé hién quan diém
chung cuia Céng ty C3 phan Chiing khoan Vietcap va c6 thé thay di ma khong can théng bao trudc, Bao cao
nay chi nh&m muc dich cung cép thdng tin cho cac t6 chic dau tu cling nhu cac nha déu tu ca nhan cla Cong
ty c8 phén ching khoan Vietcap va khéng mang tinh chat mai chao mua hay ban bat ky ching khoan nao dugc
thao luan trong bao cao nay, Quyét dinh clia nha dau tu nén dua vao nhimg sy tu van déc I8p va thich hgp vai
tinh hinh tai chinh cling nhu muc tiéu dau tu riéng biét, Bao cao nay khdng dugc phép sao chép, tai tao, phat
hanh va phan phai véi bat ky muc dich nao néu khdng dudc su chap thuan bang van ban clia Cong ty C8 phan
Chumg khoan Vietcap, Xin vui long ghi rd nguon trich dan néu st dung cac théng tin trong bao cao nay.
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